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Pefly6nri I (a CeBepHa MaKeAoHri ja Bo poKoA 8 AeHa oAAeHorHa np'1eMor.

U3totBuni

MarAaneHa

EMsC: 4426724

Ha3rB: ApyLlrBo 3a npoeKTfiparbe, fpaAexHruTBo, ,1HlxeHeprHr x Apyfr AeIosH,l
axrxBHocrrl BEHTOP 90 ToMe AOOE,n CrpyMxqa

CeA{ure: IEHI.lHOBA 6p.12 CTPyM,'11-1A, CTPyMI,IUA

npeAMer Ha pa6oreE,e: Pe crprpaHa e onura Knay3yna 3a 614rHuc

nphophrerHa AejHocr/
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Peny6nurca CenepHa Maxe4oHuja
MI,IHI4CTEPCTBO 3A TPAHCTIOPT I,I BPCKI4

CKOTIJE

Bps ocnoBa Ha rrJreH 16 cras Q) ol,3aronor 3a rrpocropHo r4 yp6anucruqKo rrJraHuparbe,
MNuncrepcrBoro 3a rpaHcnopr r4 BpcKI{ u34aBa

ruqE HIIA
3A I43 PAE O TYBAbE HA YPFAHI,IC TI4TIKI,I TIJIAH OBII

HA

lpyrurno 3a rrpoeKTnparbe, rpaAelrffirrrrrrBo, rrHlr(eHeprrHr rI Apyru AeJroBHrI aKTrIBHocrrr
BEKTOP 90 Toue AOOEJI Crpyvruqa

yn. JIEHI4HOBA 6p.l2 CTPyMtrIIA, CTPyMIIIIA
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(nasvn, ceArrrrrre, aApeca u EMEC Ha rlpaBHoro nuqe)
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II3PAFoTyBAISE TTA ypSIHI4CTI,ItIKI4IIIIAHOBI4, yPEAHI4CT,{TIKO-IIJIAHCKI4 TOKyMEHTAUI4II,

YPEAHI4CTI4TIKO-TPOEKTHI,I AOKYMEHT ATIVLI4 14 PEf YNAUI4CKI4 TIJIAH HA f EHEPAJIEH
YPEAHI4CTI,ITIKI4 IUIAH

JIIIUEHIATA E CO BAII{HOCT IOz 17.09.2026 rcanna

Epoj: 0033
17.09.2019 roanna
(.4eH, MeCeq r{ roAr{Ha Ha IBAaBarbe,
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Врз основа на одредбите од Законот за просторно и урбанистичко планирање 
 (Сл. Весник на РМ бр. 32/2020), го донесува следното  

 
 
 
 
      
 
 
 

РЕШЕНИЕ 
 

за одредување на одговорен планер на Планската документација 
 
 

Се одредува за одговорен планер Томе Тимов д.и.а. (со Овластување бр.0.0080) за 
Изработка на Измена и дополнување на  Детален Урбанистички План за дел од Урбан 
Блок  26, УЕ 9  во Струмица , со плански опфат ограничен со улиците “Маршал Тито”, 

“Ристоман Попчевски”, и “11 ти Септември ” 
  

 
 
 
 
 

Јуни  2020 
 

Управител, 
                            Струмица Томе Тимов д.и.а. 
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ПЛАНСКА  ПРОГРАМА 



 

 
 

ПЛАНСКА ПРОГРАМА 
 

За Изработка на  Измена и дополнување на  Детален Урбанистички План за дел 
од Урбан Блок  26, УЕ 9  во Струмица , со плански опфат ограничен со улиците 

“Маршал Тито”, “Ристоман Попчевски”, и “11 ти Септември ”. 
 
ВОВЕД 
Измена и дополнување на  Детален Урбанистички План за дел од Урбан Блок  26, 

УЕ 9  во Струмица , со плански опфат ограничен со улиците “Маршал Тито”, “Ристоман 
Попчевски”, и “11 ти Септември ”  да се изработи во согласност  со, постојната 
состојба,  Планската Програма и одредбите од постоечкиот ГУП и ДУП. 

Изготвувањето на планската докуменатција се врши во согласност со Законот за 
просторно и урбанистичко планирање (Сл. весник на Р.М.32/2020). 

Во согласност со чл.109 став (2) од наведениот Закон до донесувањето на 
подзаконските акти од став (1) од овој член, ќе се применуваат постојните подзаконски   
акти. 

Врз основа на наведеното, изготвувањето на планската докуменатција ќе се врши 
во согласност со Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 
(Сл. весник на Р.М. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18) и 
Правилникот за поблиска содржина, размер и графичка обработка на урбанистичките 
планови (Сл. весник на Р.М.142/15) и Програмата за изработка на урбанистички 
планови на подрачјето на општина Струмица за 2020 година.  

 
АНАЛИЗА НА ПОСТОЕЧКАТА СОСТОЈБА 
Анализата е извршена за потребите на Планската програма и е од 

информативен карактер, додека подетална анализа е предмет на работа на  планската 
документација. 

За предложениот плански опфат постои Детален Урбанистички План, усвоен со 
Одлука бр 07-3426/1 од 27.06.2008 год. 

Градбите во планскиот опфат се со намени А1-домување во станбени куќи и А2-
домување во станбни згради. 

Планскиот опфат е главно изграден со градби од понов датум  и на најголем 
дел од градежните парцели  постојат градби. 

 
ПОСТОЕЧКА  ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Во прилог на планската програма доставени се: 
- Извод од ГУП на град Струмица усвоен со Одлука бр 07-4826/1 од 18.07.2006 

год. и  
-Извод од ДУП за Блок 25 и Блок 26 на град Струмица, усвоен со Одлука бр 07-

3426/1 од 27.06.2008 год. 
Според графичкиот дел од Изводот од ГУП, во границите на  предметниот 

плански опфат е планирана  намена ЗО (заеднички објекти) односно намена А2-
домување во станбени згради според актуелната номенклатура на намени. Во 
текстуалниот дел  од ГУП-табела бр12 - Намена на површини во рамките на Урбана 
единица   9 , за Блок 26  се потврдува постојната намена  плус антена за Космофон и 
заеднички објекти.  Во конкретниот случај се  работи за Измена на дел од Блок 26 и во 
рамките на планскиот опфат не влегува наведената антена за Космофон и сите 
постоечки градби се со намена А-домување. 

Според Изводот од ДУП, во границите на  предметниот плански опфат се 
планирани  намените А1- домување  во станбени куќи и  А2-домување во станбени 
згради. Според ДУП-от максоимално е почитувана постоечката намена на градбите  во 
рамките на планскиот опфат, и тие се задржуваат главно според фактичката 
изграденост и не се предвидува промена на намената на градбите од А1 во А2. 



 

Имајќи го во предвид наведеното,  како и одредбата од ГУП дека се 
потврдуваат сите постојни намени  во рамките на Блокот, со  оваа  Планска Програма 
се планира  намените на постоечките градби да се задржат според фактичката 
состојба без измени. 

 
 
АНАЛИЗА НА степенот и начинот на реализациија на важечкиот 

урбанистички план. 
Со важечкиот  урбанистички план за Блок 26, на делот кој го зафаќа планскиот 

опфат,  кај 90% од градбите со информативна линија е потврдена само фактичката 
изграденост на постоечките градби, без планирање на зголемен процент  на 
изграденост ниту на коефициент на искористеност на градежните парцели  во 
согласност со актуелната законска регулатива и правилникот за Стандарди и 
Нормативи за урбанистичко планирање.  

Од друга страна границите на градежните парцели во голем процент не ги 
пратат границите на  катастарските парцели и таквата состојба претставува  пречка  за 
реализација на планот како и за реализација на градби на парцелите кои уште не се 
изградени. 

Од наведените причини може да се заклучи дека  таквата планска 
документација претставува  пречка за уредување на целиот простор на планскиот 
опфат, а тоа се гледа и од фактот дека од донесувањето на планот до денес нема 
никакви градежни активности на ниво на плански опфат. 

 
АНАЛИЗА на потребите на граѓаните што живеат во или во близина на 

планскиот опфат како и потребите од просторен развој 
Во конкретниот случај се работи за помал плански опфат кој е дел од Урбан блок 

26. 
Градбите во планскиот опфат се со намени А1-домување во станбени куќи и А2-

домување во станбни згради. 
Планскиот опфат е главно изграден со градби од понов датум  и на најголем 

дел од градежните парцели  постојат градби. 
Потребите на граѓаните се изразени во делот на  овозможување услови за 

градење во границите на градежните парцели во согласност со актуелната законска 
регулатива. 

Особено е изразена потребата од корекции на границите  на градежните 
парцели   согласно реалните сопственички односи на парцелите, кое ќе овозможи 
дефинирање на сопственоста на сите парцели . Тоа воедно ќе овозможи и услови за 
уредување на парцелите, кое ќе придонесе и за уреденоста како на предметниот 
плански опфат, и на неговата непосредна  околина.   

 
ЦЕЛИ 
Изработката на Измената и дополнување на ДУП, има цел да изврши 

урбанизација на конкретниот плански опфат со отстранување на воочените проблеми 
во претходната анализа и со дефинирање на сите  архитектонско - урбанистички 
параметри за градење, во  дозволените граници со актуелната законска регулатива и 
подзаконските акти. 
 

ПЛАНСКИ ОПФАТ И НАМЕНА 
 
- Плански опфат: Границите на планскиот опфат се дефинирани во графичкиот 

дел кој е составен дел на Планската програма и треба да бидат опишани во планската 
документација со координати по  X и Y. 

Границите на планскиот опфат се водат по осовините на улиците “Маршал 
Тито”на исток , “Ристоман Попчевски”на север , “11 ти Септември ” на запад и јужните 
граници на  КП 6065/18,6054/2 и 6053/2 и 6053/4 на југ. 

 Класа на намена: Градбите во предметниот плански опфат се  со намени А1-
домување во станбени куќи и А2-домување во станбни згради. 



 

 
 
ИНФРАСТРУКТУРА 

Подрачјето на планскиот опфат е комплетно изградено со сообраќајна и 
инфраструктурна мрежа. 

Да се прибават сите потребни податоци од надлежните комунални претпријатија 
согласно со Законот за просторно и урбанистичко планирање планирање (Сл. Весник 
на РМ бр. 32/20), и подзаконските акти кои произлегуваат од него. 

Да се почитуваат постоечките и по потреба да се предвидат нови приклучоци на 
градската инфраструктурна мрежа во склад со добиените податоци од надлежните 
институции.  

 
 
МЕТОДОЛОГИЈА 
 
Основа за изработка на ДУП-от ќе бидат Условите за градење од постоечкиот 

ГУП и ДУП и оваа Планска програма. Планот да се изработи врз основа на 
методологијата која произлегува од одредбите утврдени со Законот за просторно и 
урбанистичко планирање планирање (Сл. Весник на РМ бр.32/20 и подзаконските акти 
кои произлегуваат од него. 

 
СОДРЖИНА НА  ДЕТАЛНИОТ УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН 
 
ДУП-от треба да се изработи во согласност  со Законот за просторно и 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.32/20), и подзаконските акти кои 
произлегуваат од него. 

При изработката на планот потребно е да се почитува и другата законска 
регулатива што го допира планирањето и намената на просторот. 
 
 
 
 

Изработил: 
Томе Тимов , диа 
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ГРАФИЧКИ  ДЕЛ 



                                                        
                                                        РЕПУБЛИКА СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА

        ОПШТИНА СТРУМИЦА                               ИЗВОД ОД ПЛАН БРОЈ 20-993/2 од 31.07.2020 год.
Број 20-993/1 од 27.07.2020 год.                      ИЗМЕНА И ДОПОЛНА НА ГУП ЗА ГРАД СТРУМИЦА
                                                                                
     СЕКТОР ЗА УРБАНИЗАМ                            Одлука бр.   бр. 07-4826/1  од  18.07.2006  год. 
      И КОМУНАЛНИ РАБОТИ                                                       
                                                                               По барaње на:    ВЕКТОР 90 Томе ДООЕЛ

                                                                              Намена на градби:  ЗО    - ЗАЕДНИЧКИ ОБЈЕКТИ

                                                                                                                                                          
                                                                               ДЛ:                                            М   1:2500

 

Sodr`ina:

- Grafi~ki del (      : Mar alсо плански опфат ограничен со улиците ш  Tito, Ristoman Pop evski  ч и

11  ) ти Септември :

 синтезен план

 сообраќаен план

- Tekstualen del:

 planska dokumentacija 

 нумерички показатели

   

                                                                                           ОПШТИНА СТРУМИЦА
                                   

                                                  Gradona~alnik
                                                                       Коста Јаневски

                                                                                                    ______________________
                                                                                     



5a3Ha CTa 
P^OCMOCjDO^

V 's t« y ''y

fPAOMMKH nPUJlOn CMHTE3EH flJIAH





LEGENDA

@S @elezni~ka stanica

LAS Lokalna avtobuska stanica

MAS Megugradska avtobuska stanica

AMSM Avtomoto sojuz na Makedonija

ZV Zdru`enie na voza~ite

BS Benzinska stanica

PLANSKI OPFAT

TRAFOSTANICA 110/20 kV

KORIDOR ZA DALNOVOD

IZGRADENI (POSTOJNI) BENZINSKI PUMPI

NOVOPLANIRANI BENZINSKI PUMPI
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PROFIL  A1-A1
Ul. "Kliment Ohridski"
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PROFIL  V-V
Ul."Balkanska"
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PROFIL \-\ 
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PROFIL  A-A

Bulevar "Mar{al Tito"

260 850 480 (500) 850 260

zelenilo

2000

1. MAGISTRALNI ULICI 

Ul. br.15a

600 450

zelenilozelenilo

3750
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2300

%2%2
%1 %1

%2%2

zelenilo

Ul."Goce Del~ev"

150 650 200 650 150400 400

2600
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2200
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%1%2%2%1

%1%2%2%1

900

950

150 2h350 150

1000

150 2h325 150

150 2h300 150

PROFIL @-@ del od ul. "Stiv Naumov",

PROFIL I-I Ul. "Kiril i Metodi",
Ul. "Boris Popdimitrov",

Ul. br.10Del od Ul. "Stiv Naumov",

PROFIL Z-Z Ul. "Dimitar Vlahov"

del od ul. "Nikola Tesla",

del od Ul. "Mo{a Pijade", ul. "Cvetan Dimov",Ul. "11ti Oktomvri",

del od ul. "22ri Dekemvri", Ul. "Betovenova",

del od ul. br.11,

Ul. "Bra}a Miladinovi"(na del ima paralelno parkirawe),

Ul. "24ti Oktomvri",
Ul. "Bratstvo i Edinstvo",

Ul. "Mladinska", Ul. "Pan~e Pe{ev",

Del od Ul. "Kliment Ohridski", Ul. "Van~o Kitanovi",

Ul. "Nevena Stojanova", Ul. "Sando Masev", del od ul. "Geras Cunev",

Ul. "5ti Noemvri", Ul. "\uro \akovi}",Ul. "Vera Ciriviri",
del od ul. br.5, Ul. br.12, Ul. br.13, Ul. br.14, Ul.br.16

%1%2%2%1

PROFIL M-M
Ul. br.  6

%1%2%2%1

PROFIL N-N
Ul. br.  7 i Ul. br. 8

150 2h350             2 h 350 150

1700

%1%1

150 2h350 150

1000

PROFIL O-O Ul. br.  6

del od ul."Mladinska"

3. SERVISNI ULICI 

Ul. "@rtva na fa{izmot", del od ul. "Mar{al Tito", Ul. "Slav~o Stojmenski,

Ul. br 14a

Ul."Bra}a Miladinovci"

400 900 400

1700

%1%2%2%1

400 200 900 400

del od ul."Mladinska"
1900

%2%2

%1%1

300 2h350 300

1300

%2%2

%1%1

200 2h350 200

1100

%2%2

PROFIL P-P Ul. br. 17

PROFIL R-R Ul. br.13a, Ul. br 19 



%2%1 %1%2

PROFIL  G-G
Ul."Kru{evska Republika"

%2%2%1 %1%2%2
%1 %1

PROFIL  D-D
Ul.br.15

200 550 50 600 50 550 200

PROFIL E-E
Ul. "\or|i Vasilev" Ul. br.9

2200

%1%2%2%1

PROFIL J-J
Ul. br.  1

150 3h375             3 h 375 150

2550

%1%2%2%1

ul."Cvetan Dimov",

200 3h350             3 h 350 200

2500

%1%2%2
%1

PROFIL L-L

Ul. br.  3

150 2h325             2 h 325 150

1600

%2%2%1 %1%2%2

zelenilo

PROFIL  Q-Q
     Ul .br.  4,

150 2h375 200 2h375 150

2000

del od ul."24 ti Oktomvri"

ul."Bratsvo Edinstvo"

PROFIL K-K

Ul. br.  2

del od ul. br. 5, del od ul. "Goce Del~ev",

del od Ul. "5 ti Noemvri",

del od ul. br. 5,

del od Ul. br.  11,

Ul. "Bra}a Miladinovci"

Ul. br.  16,

200 550 700 550 200

%2%2 %1%1

500 200 700 150 400

1950

2200

%2%2 %1%1

400 250 900 250 400

2200



BILANS NA POVR[INI

oznaka namena na povr{inata
povr{ina procent
(ha) (%)

1 domuvawe
semejni ku}i
zaedni~ki objekti
semejni objekti pod za{tita

2 javni objekti
obrazovanie
zdravstvo
administracija

4 stopanski objekti
industriski i dr.proizvodni

sport i rekreacija5

ulici i trotoari

koridor na `elezni~ka pruga

zelenilo

za{titno zelenilo
parkovsko zelenilo

6

duhovna kultura
hristijanski grobi{ta
muslimanski grobi{ta
crkvi
xamija, MK- muslimanska kapela

  7

vodeni povr{ini
reki, kanali, suvodolici i dr.

5,76
16,31

16,30

6,73

344,23

  43,44

22,07

409,71

   20,16

20,38

  8 6,73

1061,00 100%

38,60

4,10

1,90

2,08

1,93

0,63

SK
ZO

STO

MG

HG
C

X

SK

ZO

kultura i spomenici na kulturata

komercijalni objekti
trgovija
ugostitelstvo
uslu`ni dejnosti
komunalni dejnosti
sto~en pazar
veterinarna stanica

64,36
1,12

  43,44

 60,30  60,30

JO

3
KO

 374,63
 269,10

  1,40

0,13
2,55

9 soobra}ajna mre`a  103,58

  11,08

   92,50

   20,16

 9,77

 35,31

 5,68

VKUPNO

pre~istitelna stanica 5,55

oznaka povr{inata nadvor od planski opfat
povr{ina
(ha)

deponija za cvrst otpad 4,17

SR

PS

DCO

OZ

OZ

stopanstvo  105,53
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 PREDLO@ENI PLANSKI RE[ENIJA ZA UREDUVAWE NA PROSTOROT

A. OP[TI USLOVI ZA PROSTOREN RAZVOJ NA GRAD STRUMICA

1.VLIJANIE NA PROSTORNATA ORGANIZACIJA VRZ RAZVOJOT NA GRADOT

Gledano  od  aspekt  na  po{irokata  prostorna  organizacija  i  nejzinoto  vlijanie  vrz  funkcijata  na
gradot Strumica, od posebno zna~ewe se sogledanite oski na razvojot na regionot Isto~na Makedonija. Tie
oski se na linijata Strumica-Radovi{-[tip-Sv.Nikole so poluoska [tip-Ko~ani. Ova se prostori, vo koi bi
trebalo  da  bidat  locirani  najzna~ajni  stopanski  dejnosti  i  vo  koi  }e  bide  najizrazeno  vlijanieto  na
stopanskiot razvoj, koncentracija na tehni~kite sistemi i naselenieto.
 Vo ramkite na idnata koncepcija na sistemot na naselbite postoi jasna diferencijacija na naselbi od
urban poluurban i ruralen karakter, odnosno na naselbi od gradski karakter, naselbi koi se ili }e stanat vo
idnina naselbi od gradski karakter i naselbi od ruralen, neurban karakter.

Strumica vo ovaa hierarhija e raspodelena vo rang na naselba od I stepen - urbana naselba - centar na
op{tina.

So  rangiraweto  na  naselbata  se  opredeluvaat  postavki  za  prostorno  planska  razmestenost  na
nestopanski  dejnosti, od op{testven standard, zanaet~istvo, trgovija i ugostitelstvo.

Vo izminatiot period se napravi nova podelba na op{tini vo R Makedonija.Ova se gleda vo tabelite
so broj  na `iteli kade vo odredeni popisni godini imalo pove}e `iteli otkolku vo poslednata popisna
gogina. Op{tina Strumica e podelena najnapred na 5 op{tini plus Strumica, a sega ima nova podelba kaj {to
ima 4 sedi{ta na op{tini.

Ovie promeni se vidlivi vo brojot na `itelite, taka {to op{tina Strumica vo prethodnite popisni
godini imala pove}e `iteli od sega. 

Vo planiraweto voop{to, a osobeno vo prostornoto planirawe, naselenieto pretstavuva specifi~na
kategorija koja se javuva kako nositel na razvojot, proizvoditel i korisnik na prostorot koj za nego se ureduva
i planira.

Prognozata na naselenieto e izvr{ena na sega{nata dinamika i tendenciite vo prirodniot prirast i
mehani~kite dvi`ewa vo retrospektiva. Isto taka zemeni se vo predvid i vlijanijata koi se o~ekuvaat da
nastanat vo socijalnata struktura na naselenieto, vo podigawe na negovoto kulturno nivo, podobruvawe na
zdravstvenata  i  socijalnata  za{tita  i  vo  vrska  so  toa  opagawe  na  natalitetot  i  mortalitetot,  potoa
vlijanieto na urbanizacijata, izmenite vo ekonomskata struktura i dr. Vklu~ena e pretpostavkata za otsustvo
na migracioni dvi`ewa, odnosno za neutralno migraciono saldo.

Trgnuvajki od tie pretpostavki dadeno e slednoto dvi`ewe na naselenieto vo op{tinata i gradot
Strumica, vo periodot 1971-2020 ta godina.

1971 1976 1981 1991 2002 2020
Op{tina 76.908 81.873 87.273 92.259 45.087 56.256
Grad 23.034 25.019 29.263 34.424 35.311 46.296

So porastot na vkupnoto naselenie i menuvawe na negovite stukturni karakteristiki }e nastapat
promenite i vo strukturata na semejstvoto. Vkupen broj na domakinstva vo 2020-ta godina vo op{tinata }e
iznesuva 13.500, dodeka prose~eniot broj na ~lenovi vo domakinstva }e se namali od 5,0 (1971 godina) na 3,4
vo  2020 -ta godina.

-  Vo  op{tinata  procentot  na  rabotosposobnoto  naselenie  treba  da  e  66,6%  od  vkupnoto
rabotosposobno  u~estvoto  na  aktivno  67,5%.  Zemjodelskoto  naselenie  }e  u~estvuva  vo  vkupnoto  so  okolu
32,2%, a procent na u~estvo na nezemjodelsko naselenie vo vkupnoto }e iznesuva okolu 67,8%.

- Glaven nositel na promenite vo strukturata na stopanstvoto }e bide sekundarniot sektor koj }e
u~estvuva vo op{testveniot proizvod so 40%,a potoa sledi tercijarniot sektor so 32,9% i primarniot so
26,6%. I pokraj toa ovaa op{tina ima izraziti komparativni prednosti za razvoj na zemjodelstvoto, sepak na
razvojot na stopanstvoto se postavuva osobeno vnimanie i zna~ewe. 

Prose~nata godi{na stapka na porast vkupniot op{testven proizvod vo periodot od 1975 - 2020 god. se
predviduva va iznesuva 7,7%, dodeka op{testveniot proizvod po `itel }e se zgolemi od 11.086 den. vo 1980
god. (po ceni od 1972 god.) na 33.926 den. vo 2020 god. Indeksot na ova zgolemuvawe iznesuva 306. Spored ovoj
indikator op{tinata }e se dobli`i do republi~ko nivo.

- Vkupniot broj na vraboteni vo 2020 god. se predviduva da iznesuva 23.000 lica, so prose~na godi{na
stapka na porast od 5,3%. Vkupniot broj na vraboteni vo 1980 god. iznesuva 14.611".

Prema popisot od 2002 god. Strumica kako op{tina ima 45 087 `iteli. Ovoj Broj e zna~itelno pomal
od  prethodnite,  bidej}i  so  novata  regionalna  podelba  na  Op{tinite  na  Op{tina  Stumica  i  pripa|aat
slednite naseleni mesta: Banica, Belotino, Vequca, Vodo~a, Gradsko Baldovci, Dabiqe, Dobrejci, Pop~evo,
Prosenikovo i Ri~. 

 
2. PRIRODNI POGODNOSTI I OGRANI^UVAWA

 
Faktorite koi  mo`at da  go  ograni~uvaat  idniot  prostoren razvoj  na  gradot,  se podeleni na dve

osnovni  grupi:  prvata  i  prirodnite  sozdadeni  pogodnosti  i  ograni~uvawa  za  idniot  razvoj  na  gradot.
Prirodnite svojstva na prostorot se osnoven faktor preku koj se procenuvaat pogodnostite i mo`nostite na
prirodnata sredina za razvoj na gradot, prostorna razmestenost i organizacija na negovite funkcii, strukturi
i sistemi.
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Teritorijata  na  po{irokiot  prostor  na  Strumica  se  polarizira  od  krivolakavi~kata  kotlina  na
severozapad, berovskata visoramnina na severoistok, dolinata na Strumica na istok masivot na Belasica na
jug i vardarskata dolina na  jugozapad.

Strumica voglavno e izgradena na dosta ramno zemji{te i do sega i od sega natamu plodnoto zemji{te
pretstavuva najgolema bariera.

Vo  postojniot  Osnoven  urbanisti~ki  plan  za  osnovni  pravci  na  prostorniot  razvoj  se  utvrdeni
pravcite jugoistok kon gradsko Baldovci i severozapad kon Banica.

Ova  usmeruvawe  izleguva  od  odredbata,  razvojot  na  gradot  da  ne  bide  isklu~ivo  na  smetka  na
kvalitetno zemjodelsko zemji{te, toj da se odviva po obroncite na ^am ^iflik.

Od severnata, del od severozapadnata, severoisto~nata , jugoisto~nata strana kako bariera za razvoj
na gradot vo toj pravec se javuvaat plodnite nivi. Na jugozapadnata strana kako bariera za razvoj na gradot se
javuvaat vozvi{enija so nagib nad 10% i go ~inat ovoj prostor nepovolen za gradba osven toa na ovoj del od
gradot kako i na severozapadnata strana kako bariera se javuva i nestabilnosta na zemji{teto- klizi{te. 

Analizite  na  dostignatiot  stepen  na  razvojot  na  gradot  izvr{eni  za  potrebite  na  izmenite  i
dopolnuvawata  na  Osnovniot  urbanisti~ki  plan  ovozmo`ija  valorizacija  na  sozdadenite  vrednosti  i
pogodnosti koi Strumica gi poseduva za iden razvoj.

Ovde, pred se, spa|aat kvalitativnite vrednosti so koi Strumica raspolaga, a koi se iska`uvaat
preku razvien sistem na op{testveni, kulturni i stopanski kapaciteti, koi se osnoven potencijal na idniot
vkupen razvitok na gradot i pozicijata na gradot vo po{irokiot prostor na Op{tinata i Regionot na Isto~na
Makedonija.

Kvantitativnite pogodnosti  na  razvojot  rezultiraat  od relativno visok stepen na  razvienost  na
stopanskite  kapaciteti  i  delumno  iskoristenite  mo`nosti  za  razvoj  na  soobra}ajna  i  komunalna
infrastruktura, kako i prostorni mo`nosti za razvoj vo site podra~ja  na  op{testveniot,  stopanskiot  i
kulturniot  `ivot  na  gradot  so optimalno koristewe na pogodnostite koi vo bliskata i po{irokata okolina
na gradot se nudat za odmor i rekreacija na gra|anite.

Strukturnite pogodnosti  za  idniot  razvoj  na  gradot le`at vo  jasna  diferencijacija  na  zonata za
`iveewe  od  zonata  za  rabota,  relativno  povolni  odnosi  vo  koristewe  i  razvoj  na  stanbeniot  fond  i
zadovolitelen stepen na razvienost na funkciite, koi go definiraat op{testveniot standard.

Kvalitetniot  faktor  proizleguva  od  polo`bata  na  industriskata  zona  vo  vkupnata  struktura  na
gradot i toa od dva aspekta: prviot e da e raspolo`ena nizvodno na del od koritoto na  reka Kriva reka i ne
gi  zagaduva  vodite  na  istata,  vtoriot  e  dominantniot  pravec  na  vetriovite  gi  tangira  prostorite  za
domuvawe. 

Me|u prirodnite faktori koi go ograni~uvaat prostorniot razvoj na Strumica, va`no mesto zavzema
reqefot i plodnite povr{ini.

Me|u sozdadenite faktori, koi go ograni~uvaat idniot razvoj na gradot, se vbrojuva monocentri~nata
struktura na gradot, ograni~enite mo`nosti za pro{iruvawe na centarot gi ograni~uvaat negovite servisni
kapaciteti  i  mo`nosti  vo  idnina  tie  da  se  razvivaat  paralelno  so  raste~kite  potrebi  na  gradot.  Za
monocentri~en model na  gradot postojat  limiti na  servisnite kapaciteti koi vo  nedostatok na  razvojni
mo`nosti ja determiniraat goleminata na urbanata aglomeracija na koja treba da i slu`at.

Vo  grupata  prostorni  faktori  koi  }e  go  ograni~uvaat  razvojot  spa|a  lokacijata  i  kapacitet  na
pre~istitelnite  postrojki  na  gradskiot  kanalizacionen  sistem,  kako  i  lokaciite  vrzani  so  sistem  na
vodosnabduvawe na gradot.

B. POSEBNI USLOVI I OGRANI^UVAWA NA IDNIOT PROSTOREN RAZVOJ NA GRADOT

1. PROSTORNA ORGANIZACIJA NA PLANSKI OPFAT

Namenskata upotreba na zemji{teto vo sostav na prostornite i urbanisti~kite planovi, bez somnenie,
e osnoven del na tie planovi i ne retko se poistovetuva so niv. Toa poistovetuvawe proizleguva od faktot
{to  krajna  cel  na  sekoj  urbanisti~ki  ili  prostoren  plan  e  da  se  opredeli  na~inot  na  upotrebata  na
zemji{teto {to e predmet na planirawe kako i sistemot i na~inot na izgradba na toa zemji{te.

Brojot i interesot na korisnicite na eden gradski prostor e ogromen. Nekoi od niv imaat zaedni~ki
interesi spored koi mo`at da se grupiraat vo opredelena zona, a nekoi baraat da im se odredi posebna
lokacija kako edinstveni i poedine~ni korisnici na opredelen prostor.

Pod poimot zona se podrazbira del od gradskata teritorija {to ja koristat pogolem broj istorodni-
homogeni korisnici, koi imaat potreba od zaedni~ki komplementarni funkcii vo ramkite na taa teritorija.
Toa zna~i deka namenata na povr{inite se sostoi od zoni i poedine~ni lokacii za opredeleni funkcii na
gradsko nivo, odnosno zonata i poedine~nata lokacija za oddelna gradska funkcija se elementi na namenata
na povr{inite. Od tie pri~ini smetame deka namenata na povr{inite nikako ne smee da se poistovetuva so
izrazite: zonirawe, zonski plan, zoning, kompoziciono re{enie, prostoren koncept  i drugi sli~ni izrazi.

Osnovnite funkcionalni zoni od svoja strana se sostojat od pove}e punktovi ili delovi, na razli~ni
mesta vo ramkite na urbanoto podra~je. Ne smee da se razbere deka osnovnite funkcionalni zoni (domuvawe,
rabota, rekreacija) se monolitni kompaktni povr{ini i deka nivnoto pro{iruvawe mo`e da bide samo po pat
na neposredno kontaktno {irewe bez me|uprostori predvideni za drugi nameni ili gradski funkcii. 

Takvata kompaktnost na osnovnite funkcionalni zoni mo`ebi e i primenliva za mali naselbi od
nekolku iljada `iteli, me|utoa za gradovi od sredna golemina (kakov {to e slu~ajot so Strumica), tie zoni
mo`at, a duri moraat da se sostojat od pove}e lokaliteti, punktovi ili podra~ja.

Od na~elnata organizacija na urbanoto podra~je na gradot Strumica, proizleguva mo{ne jasna slika za
trite  osnovni  funkcionalni  zoni,  voobi~aeni  vo  gradovite:  domuvawe,  rabota  i  rekreacija.  Nivnata
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mestopolo`ba  vo  odnos  na  terenskite  uslovi  se  ocenuva  povolno,  dodeka  nivniot  vzaemen  odnos  kako  i
povrzanosta ne se sosem vo soglasnost so teoretskite na~ela.

Podra~jeto  na  gradot  Strumica  vo  generalniot  urbanisti~ki  plan  e  podeleno  na   devet  urbani
edinici.

Rabotnata zona e locirana na severoisto~nta i jugoisto~nata strana i e izdvoena od stanbenata.
Sportsko  rekreativnata  zona  vo  gradot  e  izdvoena  kako  posebna  celina i  vo  analizite  i  vo

predviduvawata  e tretirana vo ramkite na V-ta mesna zaednica.
Zonata locirana na severoisto~nta i jugoiato~nata strana -  rabotnata zona sodr`i  sodr`ini od

oblasta na industrijata (postojna i predvidena) kako i kompleksot na uslu`no skladi{ni dejnosti.  
Kako posebna urbana celina se izdvojuva centralnoto gradsko podra~je so sodr`ini od centralnite

funkcii, a vo ramkite na istoto e podra~jeto na staroto gradsko jadro.
Granicite na pooddelnite zoni se ozna~eni vo grafi~kite prilozi vo koi se obrabotuvaat  oblasta

domuvawe i oblasta rabota.  

2.PRI^INI ZA IZMENI I DOPOLNUVAWA NA GUP

So donesuvawe na GUP za grad Strumica 2002god. se definirani uslovite za razvoj na gradot, kako i
parametrite za sproveduvawe na istiot. No promenata na upravuvaweto vo dr`avata t.e. prefrlaweto na
golem broj  nadle`nosti  od  dr`avno  na  lokalno  upravuvawe,   dadoa  refleksija  i  na  planiraweto.  Taka
Lokalnata samouprava kako i  Sovetot  na  Op{tina Strumica,  dojdoa do  soznanie deka postoi potreba od
izmeni i dopolnuvawa na GUP za grad Strumica. 

Izmenite i dopolnuvawata na Generalniot urbanisti~ki plan odat vo slednite nasoki:
1.Pro{iruvawe  na  planski  opfat.  Ovaa  promena  e  rezultat  na  razvojnite  potrebi  i  tendencii,

promenata na  sopstvenosta  na  zemji{teto so  Zakonot  za  denacionalizacija  kako i  pojavata na  doma{ni i
stranski investicii za gradewe na novi objekti od oblasta na stopanstvoto. 

Pro{iruvaweto zafa}a prostori na isto~nata i na sevaro zapadnata strana. 
Za  pro{iruvaweto na  planskiot  opfat  se  idadeni  "Uslovi za  planirawe",  koi  proizleguvaat  od

Prostorniot plan na  R.Makedonija (teh. br 04605), od strana na Agencijata za planirawe na prostorot.
2.Promena na tehni~ki nedostatoci na  va`e~kiot plan. Tuka se smesteni promeni t.e. korekcii na

trasi na soobra}ajnici,  promena na trasi na koridori od infrastruktura kako i vnesuvawe na kanali od
oblasta na vodosnabduvaweto i odvodnuvaweto. Ovie promeni se napraveni so pomo{ na geodetsko snimawe i
vmetnuvawe na istite vo planot.

3.Vnesuvawe  na  odredeni  sodr`ini  na  prostori  koi  vo  va`e~kiot  Plan  se  za{titeni  i  imaat
specijalna namena. Sega istite dobivaat konkretna namena i se predlagaat kako del od sistemot na `ivot na
gradot.

Vo Prilog na planot }e bidat prilo`eni zabele{kite od  Oddelenieto za Urbanizam pri op{tina
Strumica koi pak so oznaki i numeracija se vneseni vo prilogot br. 2 "Izvod od GUP 2001-2015 Sintezen
prikaz  na  planski  re{enija".  Spored  nego  so  Izmenite  i  doplnuvawata  na  GUP  za  grad  Strmica  }e  se
doprinese za :

 obezbeduvawe uslovi za pozitivni efekti, vo procesot na urbanizacijata;
 vospostavuvawe  na  efikasna  kontrola  na  koristeweto  i  ureduvaweto  na  grade`noto

zemji{te;
 utvrduvawe na nosmi i standardi za gradba i komunalno opremuvawe na naselbite;
 rezervirawe na prostori za izgradba i koristewe na objekti ili podra~ja od javen interes;
 obezbeduvawe i za{tita na koridorite za izgradba na infrastrukturata;
 relizacija na uslovite za planiran stopanski razvoj i ekonomski razvoj ne samo na lokalno,

tuku i na regionalno i nacionalno nivo;
 za{tita na zonite , revirite i rudnite le`i{ta od neplanska izgradba na vremeni i trajni

grade`ni objekti.
Ovie promeni treba da  go  napravat  Planot so  mo`nost  za  nepre~eno investirawe vo  oblasta  na

grade`ni{tvoto, a so toa i vo celokupniot razvoj na site planovi od `ivotot na gradot.
Ovoj planski dokument treba da obezbedi:
-Pod`uvawe na realni faktori na razvoj,
-Prevzemawe na stimulativni merki od strana na dr`avnite i drugi fondovi kako i drugi vidovi

podr{ka za programi na lokalnite zaednici i stopanskite subjekti.
 

3.GRANICI NA PLANSKI OPFAT
Prema  GUP  2002-2015god  koj  vo  momentot  e  va`e~ki  dokument  povr{inata  na  urbanoto  podra~je

iznesuva 896,00ha. 
So Izmenite i dopolnuvawata na GUP istiot se pro{iruva za 165ha. 
Celokupniot  planski  opfat  na  grad  Strumica,  koj  so  pro{iruvaweto  iznesuva  1061,00ha,  kako

komleten  se opredeluva vo slednite granici i toa: 
Zapo~nuva na sever so severnata granica na KP br.6392 od KO Strumica go se~e patot i se spu{ta po

isto~nara  granica  na  patot  se  do  KP  br.  6393  i  po  nejzinata  severozapadna  strana  odi  na  istok,  po
severozapadnata granica na KP br. 6399, KP br. 6519; 6518; 6512; 1021; 1022; 1025; 1026; 1027; 1028; 1029; 1030;
1031 i 1032 se spu{ta na jug, go se~e patot KP br. 1637 i prodol`uva po severozapadnata strana na KP br. 1038;
1046; 1052; 1052/1 i  1056, pa po krajnata ju`na granica na KP br.1078, prodol`uva po severnata strana na KP
br.1079, odzema del od KP.br.1080 i prodol`uva po severozapadnata granica na KP br. 1192. 

Isto~no prodol`uva po isto~nata granica na novopalniranata `elezni~ka pruga, se do Kriva Reka-
KP br.8016, se dvi`i po nejzinata severna strana, ja se~e istata kaj KP  br.7413  i odi na jug po isto~nata
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granica na KP br.2559, po isto~nata granica na KP br.2561, pa svrtuva na sever ja zaobikoluva od ju`nata
strana KP br.2561 i odi po ju`nata granica na KP br.7472, KP br.7465, KP br.7466, KP br.7465, KP br.7464, KP
br.7467, KP br.7496, KP br.7495. Svrtuva na jug po jugo isto~nata granica na KP br.7494, KP br.7493, KP br.7492,
pa svrtuva na zapad i odi po ju`nata granica na pat so KP br.7485 i svrtuva na jug po isto~nata i ju`nata
granica na KP br.3/2, po isto~nata granica na KP br.11, ja se~e KP br.21, pa odi po isto~nata granica na KP
br.22, i KP br.39, go se~e kanalot i ja se~e KP br.41, KP br. 59, ja zaobikoluva  KP br.55 od isto~nata strana i
prodol`uva na istok po severnata granica na KP br.43, pa svrtuva na jug po severnata granica na r. Trakajna po
nejzinata severozapadna granica odi kon zapad se do patot KP br. 8032 i po negovata isto~an strana se spu{ta
na jug se do KP br. 7655, tuka go se~e istiot ja zaobikoluva KP br. 7655 i po nejzinata jugozapadna strana odi do
patot KP br. 8034, go se~e i odi na sever po negovata zapadna strana. Tuka svrtuva na zapad se~ejki ja Kp br.
7864 se do patot KP br. 7863, go go se~e istiot i po jugozapadnata strana na KP br.7857 prodol`uva na istok pa
delumno ja se~e KP br. 7856 i go se~e patot KP br. 7825 pa na sever odi po negovata zapadna strana, se do KP
br. 7812, pa go se~e patot KP br. 7613, ja se~e KP br. 7814, pa prodo`uva po ju`nata strana na KP br. 7810; 7809;
ja se~e KP br. 7776 i prodol`uav po ju`nata strana na KP br. 7783; 7781 i po nejzinata zapadna strana odi na
sever po zapadnite strani na KP.br. 7782; 7789; 7790; 7791i otkaako go se~e patot ja zaobikoluva KP.br. 7737 i
prodol`uva po jugozapadnata strana na KP. Br.7735; 7720; 7717; 7712 i po zapadnata strana na patot odi na
sever do KP br. 6239; 6242; 6241; 6240; 6239 ja zaobikoluva KP br. 6239 prvo svrtuvaj}i kon severo-zapad a
potoa kon severo-istok i doa|a do KP br.6234. Od ovde odi po zapadnite granici na KP br. 6234 i prodol`uva
po jugo-zapadnata granica na KP br. 6220. Doa|a do KP br. 5507 i odi po negovata zapadna granica, minuva i
pokraj zapadnata granica na KP br. 5506 i isto~nata granica na KP br. 5505 kade svrtuva kon severo-zapad
minuvaj}i pokraj KP br. 5505 i 5503. Od ovde svrtuva kon severo-istok minuvaj}i pokraj KP br. 5504 i 5503 od
kade pak skr{nuva kon severo-zapad minuvaj}i pokraj KP br. 5504 i 5499. Od ovde ja zaobikoluva KP br. 5499
odej}i po severo-zapadnata  i  jugo-zapadnata granica doa|aj}i do KP br. 5483. Ja zaovikoluva KP br. 5483
minuvaj}i pokraj KP br.5483; 5480 i 5478. Od ovde minuva pokraj KP br. 5478 i 5477, ja zaobikoluva KP br. 5477
od kaj nejzinata jugo-zapadna i severo-zapadna granica. Gi opfa}a grade`nite parceli  br. 30; 29; 28; 27; 26 i 25
od blok br.8 i  prodol`uva pome|u KP br. 5192; 5191; 5190 i ridot. Potoa ja prese~uva KP br. 5193 (porojot) i
odi pome|u KP br. 5189 i 4708. Prodol`uva pome|u KP br. 4708 (ridot) i KP br. 5193; 5188; 5183; 5182; 5180;
5179; 5178; 5166; 5168; 5177; 5176; 4713; 4712; 4711; 4710; 4709; 4707; 4706; 4705; 4704; 4702; 4701; 4699; 4698;
4697; 4696; 4695; 4694; 4693; 4692/2; 4691; 4690 i 4689. Od ovde ja se~e ul."Kru{evska Republika " i porojot KP
br. 6275 i odi pokraj ju`nata strana na KP br. 4659 i doa|a do KP br. 4581 t.e. reguliranoto korito na porojot
koj  e  svrten  od  ul."Kiril  i  Metodi".  Prodol`uva  pokraj  kanalot  i  KP  br.  4580  doa|a  do  KP  br.  4591.
Prodol`uva pokraj KP br. 4580 (ridot) i KP br. 4591; 4590/1; 4589; 4588 i pak pokraj KP br. 4581 (kanalot) i
ridot KP br. 4580. Ovde ja se~e ul."Kiril i Metodi" pome|u KP br. 4579 i 6359 i izleguva na ridot "Carevi
Kuli". Prodol`uva kon severo-istok pome|u KP br. 4578/1 i 6359; 4571; 4568 i doa|a do KP br. 4566. Ovde
svrtuva kon severo-zapad  pokraj ridot KP br. 4578 i KP br. 4566; 4565; 4402; 4400; 4397; 4395; 4394; 6358 i doa|
a  do  "Loven Dom"  do  KP br.  4575.  Ja  zaobikoluva KP br.  4575 minuvaj}i  pokraj  KP br.4576;  4575;  4572 i
prodol`uva pokraj KP br.4572 i KP br. 4290 (pat~eto); 6356 ul "Partizanska"; KP br. 4203; 4204; 4202; 4201;
4200; 4199; 4198; 4197; 4196; 4154; 4153; 4152; 4150; 4151/1; 4145/2 i doa|a do ul "Vasil Glavinov". Ja se~e
ul."Vasil Glavinov" i ju`noto }o{e na KP br. 4144. Od ovde granicata prodol`uva kon sever i minuva pokraj
ridot na KP br. 7146 i KP br. 4144; 4143; 4142; 4121; 1074; 1068/1; 7083; 7088; 7089; 7090; 7091; 7092; 7093; 7094;
7095; 7096; 7097; 7098; 7099; 7100; 7103; 7104; 7105; 7109; 7113 potoa prodol`uva kon zapad od sever pokraj KP
br. 7114; 7115; 7116; 7117; 7126; 7131; 7133; 7134; 7135, a od ju`nata strana pokraj severnata granica na KP br.
7144; 7146; 7143; 7137/1;7137/2 i 7136 i izleguva na asfaltiraniot pat Strumica-Banica- Vequsa KP br. 8029.
Ovde go se~e patot i doa|a do KP br. 6969 od KO Strumica i od drugata strana na KO Banica. Prodol`uva po
granicata na dvata atara kon sever se do KP br.6961.

Odi po severnata granica na KP br.6961, pa odi na sever po isto~nite granici na KP br.6960, po
severnata granica na KP br.6952, pokraj patot i odi kon sever po severo zapadnata granica na KP br.6951, KP
br.6936, KP br.6932, KP br.6931, KP br.6715, KP br.6714, KP br.6713,  kon sever po isto~nata granica na KP
br.461, KP br.458, KP br.478 i na sever po granicata na KP br.478, KP br.454, KP br.426, KP br.427, KP br.428,
KP br.430, KP br.433, KP br.434, KP br.435, KP br.436, KP br.437, KP br.438, KP br.6638, KP br.6635, KP br.6951
iprodol`uva na sever po zapadnata granica na  rekata pa se do granicata so KO Dobrejci od kade {to po~na
opisot na planskiot opfat.

Vo ovie granici povr{inata na grade`noto zemji{te }e iznesuva 1061,00ha

V. PROGRAMSKI POSTAVKI NA IDNIOT RAZVOJ

1.DEMOGRAFSKI RAZVOJ

1.1. Naselenie do 2020godina
 Naselenieto na grad Strumica, od 1948 do 2002 godina se zgolemilo za 3,2 pati, t.e. istoto od 10.868

porasnalo na 35.311 `iteli. Najvisok porast naselenieto na Strumica imalo od 1953 do 1981 god., dodeka vo
periodot od 1981- 2002 godina porastot na naselenieto e mnogu posmiren. Posledniot popis od 2002 godina
poka`uva deka brojot na `itelite od  1994 godina koj iznesuva 34.067 `iteli do 2002 god. se zgolemil na 
35 311`iteli (samo za 1244`iteli).

Stabilizirawe na dvi`eweto na naselenieto vo najgolem del e rezultat  na smirenata dinamika na
migracija  selo  -  grad  {to  e  posledica  na  nastanatite  politi~ko  -  ekonomski  promeni  vo  Republika
Makedonija, osobeno posle 1990 godina.

Ako se imaat vo predvid nastanatite okolnosti, vo naredniot period  porastot na naselenieto vo
gradot treba da se o~ekuva vo najgolemiot del od prirodniot prirast, a mnogu pomalku od mehani~kiot priliv.

Prirodniot prirast na brojot na `itelite mo`e da se sogleda od sledniot tabelaren prikaz. 
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Tabela 1. Porast na naselenieto od 1971 do 1991 god. i prognoza na rasteweto od 1991 do 2020godina
Godina Zgolemuvawe Priroden prirast Mehani~ki priliv

Broj % Broj % Broj %
1971-1981 6.229 27.0 4.108 17.8 2.121 9.2
1981-1991 5.161 17.5 4.253 14.5 880 3.0
1991-2001 4.730 13.8 4.260 12.4 470 1.4
2001-2011 5.121 11.6 4.564 10.3 557 1.3
2011-2020 2.021 6.7 1.826 6.00 223 0.7
Vkupno: 23.262 76.6 19.011 55.0 4.028 14.9
Prognozirano 11.900 25.4 8.824 22.7 1.027 2.7

Evidentno e drasti~no namaluvawe na prirodniot prirast vo periodot od 1981 go 1991 god. 
Spored nekoi avtori po`elen prirast se dvi`i vo ramkite od 0,8% - 1,5% godi{no. Ako padne pod

0,8%  se  doveduva  vo  pra{awe  normalnata  biolo{ka  reprodukcija  i  otpo~nuva  proces  na  stareewe  na
naselenieto, t.e. pogolemo procentualno u~estvo na starosni grupi preku 60 god.

Prirodniot prirast preku 1,5%, sozdava problemi vo sverata na materijalno  proizvodstvo, odnosno
zgolemeni se kontingentite na najmladoto i mlado naselenie za ~ie izdr`uvawe i voop{to kultivirawe se
potrebni golemi materijalni sredstva {to treba da se sozdavaat vo sverata na materijalnoto proizvodstvo i
izdvojuvaat za taa namena, kako i naglo da se zgolemuva brojot na novi rabotni mesta,  za nivno vrabotuvawe.

Stapkata na stareewe,  pak }e ja  odredime od odnosot na brojot na populacijata nad 60 godini so
mladoto naselenie od 0-19 godini  starost, koja treba da se dvi`i vo granici od 0,20-0,40. Ako e pod 0,20 zna~i
deka dominira mladoto naselenie, ako pak e nad 0,40 se smeta deka populacijata e stara. Ova }e go dademe vo
tabela.

Tabela br. 2. Koeficient na stareewe
Popisni 
Godini

Vkupen broj
Na `iteli

Naselenie od 0-19 god.
broj                      %

Naselenie nad 60 god.
broj                     %

Koficient na
stareewe

1991 34.424 11.650              33.84 3.398               9.87 3.398 :11.650= 
0.29

1994 34.067 11.128              32.67 3.856              11.3 3.856: 11.128= 
0,34

2002 35.311 12.478              35.34 6.206              17.6 3.856: 11.128= 
0,50

Od ovaa tabela se gleda deka vo grad Strumica mladata populacija vo 1991 god. e pogolema i procesot
na stareewe postepeno se zgolemuva vo 1994 god., za razlika od periodot od 1994 do 2002 god koga procesot na
stareewe se zgolemuva so pogolema brzina.

Treba da se o~ekuva deka gradot nema zna~itelno da raste po pat na mehani~ki priliv od selata od i
von od op{tinata, zatoa {to vo vospostauvawe na nova teritorijalnata podelba i formirawe na pove}e novi
op{tini  na  podra~jeto  na  sega{nata,  naselenieto  }e  se  zadr`uva  vo  naselenite  mesta.  Celta  na  ovaa
tetitorijalna  podelba,  pokraj  drugoto  e  da  se  namali  mehani~kiot  priliv  na  naselenieto  vo  gradot,  da
za`iveat povtorno selata a novite op{tini da prerasnat vo urbani centri. 

So cenewe na site relevantni faktori napravena e prognoza na dvi`eweto na naselenieto do 2001
godina vo Strumica }e `iveat 39.154 `iteli. Spored istata Strumica vo 2020 godina se predviduva da ima
46.296 `iteli.

Vo periodot od 1991 do 2020 god,  se predviduva naselenieto na Strumica da se zgolemi za 9.851
`iteli. Vo prosek godi{no }e se zgolemuva za 1.34% (1.38% do 2001 i 1.31% do 2020 god.)

Od  prethodnata  tabela  se  gleda  deka  mehani~kiot  priliv  e  mnogu  mal,  a  ako  se  izanalizira  i
podatokot deka vo 1991 godina vo Strumica `iveele 34.424 i 34.067 vo 1994 godina ili 357 `iteli pomalku,
mo`e da se konstatira deka vo Strumica ima i odliv na naselenie. Spreme toa o~ekuvaniot porast na brojot
na `itelite so postojniot GUP do 2002 god. ne e dostignat. Se pretpostavuva deka edinstvenata pri~ina za toa
e golemite op{testveni promeni vo dr`avata vo poslednite 10 godini koi pak se pri~ina za  isseluvawe na
golem broj `iteli i toa nadvor od granicite na Makedonija.

Zna~i vo 2020 godina vo Strumica se o~ekuva da `iveat 46.296 `iteli.

1.2. Demografski razvoj do 2020 godina
Prognoza na dvi`ewe na naselenieto mo`e da se napravi i so analiza na postojnata sostojba za nekoi

kontingenti na naselenieto za period od 2002-2020 god. Istoto e prika`ano vo tabela: 

Tabela br. 3. Predviduvawa za nekoi kontigenti na naselenieto na Strumica do 2020 godina
Kontigenti na
 Naselenieto

Broj  na  `iteli  po
starost %

    0 - 6   3.704   8.00
 7-14   4.630 10.00

  15-19   2.870   6.20
  20-24   3.704   8,00

  25-64 24.028 51.90
     Nad 64 godini   9.061 15.90

Vkupno: 46.296 100.00
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 Od ovaa tabela se gleda deka vo 2020 godina vo Strumica 32,2% od naselenieto }e bidat deca, a
51,9% }e pretstavuva rabotosposobnoto naselenie, a 15.9% staro naseleni.

Se o~ekuva aktivno naselenie da bide 24.028 od koi 13.372 ma`i, a  10.656 `eni. 
Izdr`uvano naselenie 16.647, a lica so li~en prihod  6.194 `iteli ili 13,38 % od vkupniot broj na

`iteli vo Strumica .
Od vkupniot broj na naselenie 8% ili  3.704 `iteli bi trebalo da e so muslimanska veroispoved. 

              2.OP[TOSTOPANSKI RAZVOJ

Op{tostopanskiot razvoj }e bide obrabotuvano vrz baza na na{a anketa vo pogolemite pretprijatija,
bidej}i od Ministerstvoto za razvoj  dobivme pismo vo koe se veli deka tie ne izrabotuvaat proekcii za
mo`en razvoj na gradovi i op{tini. Istoto }e go prilo`ime vo tekstualniot del na planot.

So  ukinuvawe na  nekoga{nite  oddelenija  za  plan  i  analiza  pri  sekretarjatite  za  stopanstvo  vo
op{tinskite sobranija,  nastana prekin vo sledeweto na stopanskite tekovi vo nekoi granki i vo celina.
Planirawata vo poedini organizacii go davaat patot kon razvojot vo drugi pravci vo stopanstvoto. Sekoe
pro{iruvawe na kapacitetite, kako otvarawe na novi pogoni doveduva do zgolemuvawe na vrabotenosta.

Pri  planiraweto  na  razvojot  na  stopanstvoto  se  naiduva  na  te{kotii  i  poradi  sostojbata  na
tranzicija vo dr`avata. Sekojdnevno se otvaraat novi privatni pretprijatija, so svoi dejnosti i vrabotuvawa,
no i zamiraat mnogu pretprijatija i dejnosti. Toa povlekuva namaluvawe na vrabotenosta, a golemite  pogoni
ostanuvaat  prazni.  Vo  ovoj  period svedoci sme za  zakupuvawe na  postojni  prostori,  za  otvarawe na  novi
firmi. Toa zna~i deka planiraweto na novi grade`ni objekti ne mo`e da se prognozira so nekoja to~nost,
zaradi pogore navedenite pri~ini.

  2.1. Sopanstvo
Vo  periodot  2006-2020 godina,  se  predviduva  zgolemuvawe na  prostorot  za  potrebniot  razvoj  na

sopanstvoto. Vo samata rabotna zona, postojat neizgradeni povr{ini, koi mo`at da se koristat za izgradba na
novi kapaciteti. So toa }e se zgolemi procentot na izgradeno zemji{te vo odnos na neizgradenoto. 

Od  dobienite podatoci od pogolemite industriski kapaciteti mo`eme da go zaklu~ime slednoto:
Golemite stopanski kapaciteti kako {to se:
- fabrikata za keramika "Makedonija" vo svojata parcela imaat mo`nost za razvoj.
-  Predilnicata  "Strumi~anka"  ima  dovolno  prostor  za  zgolemuvawe  na  kapacitetot  na

proizvodstvoto.
- Tekstilnite kombinati "Geras Cunev"i "Edinstvo" isto imaat mo`nost za razvoj.
Rabotnata zona vo koja e smestena skoro celoto stopanstvo ima dobra postavenost prema gradot vo

odnos na ru`ata na vetrovite, so {to se izbegnuvaat site mo`ni negativni vlijanija na zonata na `iveewe.  

Za zadovoluvawe na barawata za organizirawe na proizvodstvo vo pomal obem - vo duhot na novoto
vreme, takanare~eno malo stopanstvo (stopanstvo koe poedine~no gledano nema da tro{i pove}e od 100  kW
elektri~na energija, od 100 m3 mese~no ili 4 m3 dnevno, od 3 toni mese~no nafta i nafteni derivati, da ne e
golem zagaduva~ na `ivotnata sredina, ne e proizveduva~ na golema bu~ava i da ne se vrabotuvaat pove}e od
50 rabotnici, se predviduva zgolemuvawe na rabotnata zona, novi povr{ini za locirawe na kapacitetite na
maloto stopanstvo. Takvoto prostorno smestuvawe na ovaa dejnost e so cel istata da e vo neposredna blizina
na stanbenata zona.

Vo  garfi~kiot  prilog  mo`e  da  se  zabele`i deka  site  prostori  koi  se  anga`irani  za  rabota  se
odbele`ani so markica stopanstvo, a seto toa od pri~nina {to ne sakame da gi limitirame korisnicite na
prostorot. Pri izdavaweto na odobrenieto za gradba zadol`itelno e investitorot  da prilo`i i  elaborati
taka {to nadle`nite organi }e ja konroliraat namenata. Vo celata stopanska zona vo Strumica se predvideni
dejnosti od lesna nezagaduva~ka industrija i tercijalni dejnosti vo koi ne se skladiraat radioaktivni i
drugi {tetni materii po zdravjeto na lu|eto, zna~i se vo soglasnost  so va`e~kite zakonski propisi.

Predvidenata povr{ina za  stopanstvo iznesuva 269,10ha,  povr{inite prdvideni za  stopanstvo so
domuvawe iznesuva 105,53ha.
 

2.2. Zemjodelstvo i {umarstvo
Zemjodelskoto  proizvodstvo  izrazeno  preku  proizveduva~ki  kapaciteti  e  nadvor  od  grade`niot

opfat. Toa vsu{nost pretstavuvat plodnite nivi za intenzivna obrabotka, osobeno vo Strumi~ko pole. Ovde
vlijae izmeneto-mediteranska klima koja dozvoluva 275 dena vegetaciski period. Site faktori na klimata
(vrne`i,  vla`nost)  davaat  pogodni  mo`nosti  za  odgleduvawe na  golem broj  industriski rastenija  (tutun,
son~ogled,  afion),  `itni  kulturi  (p~enica,  r,`,  ja~men),  fura`ni  kulturi  (detelina,  lucerka)  kako  i
lozarstvo i ovo{tarstvo, a najkarakteristi~na i najdohodovna granka e gradinarstvoto i ranogradinarstvoto.

[umite i {umskoto zemji{te zafa}aat golem del od teritorijata na Op{tina Strumica.  Osnovna
zada~a na  {umarstvoto kako stopanska granka e  da  gi  promeni degradiranite i niskostabilnite {umi vo
visokostebleni {umi, po pat na po{umuvawe i da go za{titi {umskoto zemji{te od erozija.

Prerabotuva~kite kapaciteti na  zemjodelstvoto i  {umarstvoto se  smesteni vo  rabotnata zona na
gradot i zafa}aat povr{ina od 0.987ha.

Prostornata  razmestenost  na  golemite  kapaciteti  vo  rabotnata  zona  odgovara  prema  ru`ata  na
vetrovite.

Gradot e voglavno na ramna povr{ina i ne postojat uslovi za podigawe na farmi. Inaku predviduvawa
na farmi se planiraat vo okolnite sela koi se na povisoka nadmorska viso~ina.
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2.3. Komercijalni objekti

Ovoj vid na stopanski dejnosti se va`en faktor za obezbeduvawe na soodvetno nivo na li~niot i
op{testveniot standard, a imaat opredeleno zna~ewe za prostornata organizacija na Op{tinata i na gradot.

Vo idniot period planiraniot porast na stopanskoto proizvodstvo i zgolemuvawe na kupovnata mo} na
naselenieto }e predizvikaat opredeleni izmeni vo navikite na potro{uva~ite i nivnite barawa vo smisol
na pro{iruvawe na asortimanot na stokite i uslugite.

      a) Trgovija
Trgovijata  kako  bitna  komponenta  na  reprodukcijata  ima  uloga,  od  edna  strana  da  go  snabduva

proizvodstvoto so repromaterijali a od druga strana da gi prodava proizvodite i uslu`nite dejnosti i da go
snabduva naselenieto so potrebnite `ivotni normativi i stoki za {iroka potro{uva~ka.

Za celosno odgovarawe na svojata uloga trgovijata anga`ira soodveten prostor vo zonata na `iveewe
zaradi neposredna blizina do potro{uva~ite na stokite za {iroka potro{uva~ka.  Za  delot  -  nabavka  za
reprodukcija  i  proda`ba  na  stoki nameneti za proizvodstvoto, trgovijata anga`ira soodvetni prostori vo
neposredna blizina na proizvodnite i uslu`nite kapaciteti t.e. vo rabotnata zona.

Vo analizata na postojnata sostojba se dojde do zaklu~ok deka gi zadovoluvaat momentalnite potrebi
na gra|anite. No vo idniot razvoj na gradot i zgolemuvawe na brojot na `itelite se zgolemuva i potrebata od
pogolem broj na objekti. Od analizata na postojnata sostojba, najgolem broj na trgovski objekti od trgovija na
malo se nao|a vo stanbenite zoni, dodeka magacinite za trgovija na golemo i pogolem del od trgovijata na
golemo e smestena vo  rabotnata zona. 

Vo naredniot period do 2020 godina ne se predviduva {irewe na postojnite povr{ini za proda`ba i
smestuvawe na stokite za {iroka potro{uva~ka, bidej}i tie se smesteni prete`no vo centralnoto gradsko
jadro, a planiranite novi prostori }e se  javat del vo novoto domuvawe i del vo rabotnata zona. Na site
prostori, neophodno e osovremenuvawe na postojniot proda`en prostor. 

Vo ovaa klasifikacija se vbroeni objektite: Agro- berza i pazar, sto~en pazar, veterinarna stanica,
trgovki centar, terminal, benzinski pumpi  i dr.

Soglasno potrebite na idniot razvoj, kako i standardite za sovremeno snabduvawe na naselenieto se
predviduvaat slednite prostori za vr{ewe na trgovskata dejnost.

a) Multinamenski centar na mesni zaednici
     140 m2 na 1.000 `iteli vkupno  6.480 m2

b) lokalen tip vo lokalniot centar 
    55 m2 na 1.000 `iteli vkupno    2.546 m2

v) centralen tip vo gradskiot centar     
    300 m2 na 1.000 `iteli vkupno  13.889m2

     V k u p n o:   okolu 22.915 m2 ili 2.29 ha.

b) Zanaet~istvo i li~ni uslugi
Zanaet~istvoto i li~nite uslugi kako komplementarna dejnost voglavno na proizvodstvenite oblasti

i vo naredniot period t.e. do 2020 godina }e ima svoe mesto vo vkupniot opfat na gradot. Najgolem del od ovie
uslugi, osobeno delot na li~nite uslugi i vo ovoj period se predviduva da se obavuvaat vo stanbenata zona, vo
multinamenskite  centri,  vo  lokalniot  centar  i  vo  centralnoto  gradsko  podra~je,  dodeka  proizvodnoto
zanaet~istvo  i  uslugite  na  proizvodstvoto  se  predviduva  da  se  obavuvat  i  da  najdat  svoe  mesto  vo
predvidenata povr{ina za maloto stopanstvo i stopanstvo vo rabotnata zona. Soglasno potrebite na idniot
razvoj se predviduvaat slednite prostori za ovaa dejnost: 

- Zanaet~iski rabotilnici
a) osnoven tip vo multinamenskite centri na mesnite zaednici:

       100 m2 na 1.000 `iteli vkupno  4.629 m2

b) lokalen tip vo lokalniot centar 
     95 m2 na 1.000 `iteli vkupno  4.398m2

v) centralen tip vo gradskiot centar
105 m2 na 1.000 `iteli vkupno                4.861 m2

     V k u p n o:  13.888m2

     v) Ugostitelstvo i turizam
Strumica e grad koj go neguva sportot i fizi~kata kultura i e grad organizator na pove}e kulturni

zbidnuvawa.  Pri  organiziraweto  na  ovie  sportski  manifestacii,  neophodno  e  da  ima  i  smestuva~ki
kapaciteti. 

Od analizata e poka`ano deka vo gradot za sega ima samo eden mal hotel, no za kvalitetno obavuvawe
na ugostitelskata i turisti~kata dejnost se predviduvaat slednite kapaciteti: 

-  hoteli 6 legla na 1.000 `iteli, a toa e 278 legla h 30 m2 = 8.340 m2.
-  za ugostitelstvo 40 mesta na 1.000 `iteli, a toa e 1.852 mesta h 4 m2  = 7.408 m2.
- Vo neposredna blizina na `elezni~kata stanica predvidena e lokacija za administratvo deloven

centar i ugostitelski objekt na povr{ina od okolu 8.8 ha.
-  Vo  neposredna  blizina  na  Strumica  e  ugostitelskiot  kompleks"Sirius"  i  turisti~kata naselba

"Bansko" kade {to ima prekrasni objekti za zadovoluvawe na ovoj vid potrebi na `itelite od gradot Stumica
i po{iroko.

g) Komunalni dejnosti
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Vo ovaa grupa vleguvaat site objekti od komunalnata sfera:
-objekti za primarnata elekri~na infrastruktura i nivnite koridori, (trafostanici, dalekuvodi i

dr.) 
-objekti  od  primarnata  vodovodna  i  kanalizaciona  infrastruktura,  (rezervoari  za  voda,

pre~istitelna stanica, kanali, deponii i sl.)
Vkupno planirana povr{ina za komercijalni objekti vo ovoj plan iznesuva 60,30ha.

G. PROEKCIJA NA IDNIOT RAZVOJ

1. DOMUVAWE

1.1. Idni potrebi za domuvawe
Spored  predviduvawata  Strumica  vo  2020  godina  }e  ima  46.296  `iteli,   odnosno  okolu  13.616

doma}instva,  za  koi  }e  treba  da  se  obezbedi  soodveten  broj  na  stanovi.  Prose~en  broj  na  ~lenovi  vo
doma}instvoto }e iznesuva 3,4. Stanbeniot minimum }e iznesuva 20 m2 neto korisna povr{ina po `itel.

Popisot izvr{en vo 2002 god dava podatoci za gradt Strumica i 11 naseleni mesta, {to ne ni ja dava
vistinskata slika samo za gradot vo odnos na sanbeniot prostor. Ako se koristat ovie broevi }e se dobie
nerealna sostojba i golem vi{ok na stanben prostor.

Vo 2020 godina }e bidat potrebni 13.616 stanovi. 
Predvidenata povr{ina za domuvawe iznesuva 408,95ha.

1.2. Organizacija na stanbenata zona 
Organizacijata na stanbenata zona i ponatamu }e se bazira na osnovnata planersko-teritorijalna

edinica narekuvana urbana edinica. 
Ovoj plan namesto terminot Mesna zaednica go prifa}a terminot urbana edinica, a kako osnovna

planerska edinica vo domuvaweto  i  vo  koja  mo`at  na  zadovolitelen  na~in da  najdat  mesto  funkciite  i
objektite {to se od interes za site `iteli i koj go so~inuvaat komplementarniot urban blok - del od vkupnata
stanbena zona, koj e neophoden za sovremeno domuvawe.

Urbanata  edinica  pretstavuva  fizi~ka  okolina,  vo  koja  gra|anite  gi  zadovoluvaat  svoite
individualni,  semejni  i  zaedni~ki  potrebi  za  domuvawe,  gri`a  i  vospituvawe  -  {koluvawe  na  decata,
zadovoluvawe na dnevnite potrebi  so snabduvawe, socijalen kulturen i politi~ki `ivot.

Fizi~kata ramka na urbanata edinica ja karakteriziraat slednite osnovni elementi, ~ija prisutnost
i vzaemen harmoni~en soodnos, ovozmo`uvaat kvalitetni uslovi za `iveewe:

- Centralno locirani jasli, detska gradinka i osmogodi{no u~ili{te smesteni na pe{a~ki tokovi po
mo`nost bez presekuvawe so pogolemi kolski soobra}ajnici.

Rastojanieto do ovie funkcii ne treba da bide pogolemo od 15 minuti odewe;
- Centralno smesteni sportski tereni za decata na vozrast od 7-14 godini;
-  Sistem na  ulici za  motoren soobra}aj  koj  ovozmo`uva lesen pristap do  site  stanovi i  drugite

funkcii, a istovremeno ne  vovlekuva vnatre te`ok i tranziten soobra}aj;
- Sistem na gradba, koj dava mo`nost na izbor na tip na gradba, vo zavisnost od ekonomskata mo} i

struktura na semejstvoto;
-  Prostorna  dispozicija  na  objektite  za  `iveewe  vo  grupacii-edinici  na  sosedstva,  maala,  koi

ovozmo`uvaat socijalizacija na na~in na `iveewe;
-  Sistem  na  snabduvawe  i  zadovoluvawe  na  drugite  op{testveni  potrebi,  preku  sozdavawe  na

punktovi  za  dnevno  snabduvawe  koi  se  lesno  dostapni,  kako  pe{  taka  i  so  motorno  vozilo.  Lokalen
op{testveno uslu`en centar smesten na pravec koj e nesmetano povrzan so gradskiot centar.

Konceptot  na  prostorna  organizacija  na  urbanata  edinica  bazirana  na  predpostavki  da  pravata,
obvrskite i potrebite, gra|anite najdobro }e gi ostvaruvaat vo zaednica konstituirana do maksimalno 5000
`iteli.

Vo na{iot slu~aj mesnite zaednici  bi imale od 4500 do 5000 `iteli.
Urbanata edinica pokraj domuvawe }e gi sodr`i i slednite sodr`ini:

           -Detskite igrali{ta se dimenzionirani po normaiv 1,5 m2/dete za starosna grupa
od 0-6 godini i za vkupno 3.704 deca h 1,5 m2 = 5.556 m2,  a za starosna grupa 
od 7-14 godini isto po 1,5 m2 i imame 4.630 h 1,5 = 6.945 m2.  Vkupna povr{ina na detski igrali{ta

treba da  iznesuva minimum 12.501 m2 ;
          -Potrebite za sportuvawe i rekreacija, `itelite }e mo`at da gi zadovoluvaat na terenite za mali
sportovi,  na  stadion,  kako i  vo  sportskiot  centar koj  raspolaga  so  sportska sala.  Vkupnata povr{ina za
sportuvawe i rekreacija vo gradot iznesuva 20.16 ha. 

1.3. Organizacija na gradot vo urbani edinici
Vo  Strumica postojat 9 urbani edinici  (mesni zaednici) prema va`e~kiot GUP :
Urbana edinica 1 koja zafa}a 143.36 ha i vo nea  `iveat 7.342 `iteli vo momentot pokraj semejnite

ku}i i zaedni~koto domuvawe ima prostor anga`iran so: predu~ili{na detska ustanova - klon 4 so kapacitet
od  193  deca,  crven  krst,  vi{o  u~ili{te,  biblioteka,  banka,  javni  funkcii,  komunalni  dejnosti,  trgovski
centar,  sportsko  rekreativen  centar,  del  od  gradskiot  park,  sto~en  pazar  9.720  m2  ,  pazar  8.850  m2 i
radiostanica.

 Se  prognozira  deka  na  ovoj  prostor  so  povr{ina  od  144,44  ha  }e  `iveat  7  593  `iteli   i
prose~nata bruto gustina }e iznesuva 52,56 `/ha.

UE - 1 ja  so~inuvaat 7 urbani bloka. 
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Urbana edinica -1

Tabelabr. 4: Namena na povr{ini vo ramkite na urbanata edinica i urbaniot
blok:

URBANA EDINICA 1
Br. na UB

     P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN
BLOK 1

12,70

Pazar, Zaedni~ki objekti, vi{o 
u~ili{te, semejni ku}i, 
Komunalni dejnosti, Stopanstvo,
Trgovski centar, sport i 
rekreacija

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
Na mesto na postojniot 
pazar e predviden, 
Administrativno deloven 
centar

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,2
19,0
19,2

URBAN
BLOK 2

22,85

Semejni ku}I, crkva, zaedni~ki 
objekti, AMS, javni objekti, 
benzinska stanica

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
Osnovno u~ili{te so 
kapacitet od 380 mesta

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,0
19,0
19,2

URBAN
BLOK 3

25,43

Stopanstvo, komunalni dejnosti, 
sto~en pazar, veterinarna 
stanica

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
Stopanstvo

70% 3,0
  9,0
12,0

URBAN
BLOK 3a

10,50

Zdru`enie na voza~ite, 
komunalni dejnosti i stopanstvo

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
pazar i stopanstvo

60%
70%

1,6
3,0

9,0
10,0
12,0

URBAN
BLOK 4

23,74

Stopanstvo, komunalni dejnosti Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
stopastvo

70% 3,0
  9,0
12,0

URBAN
BLOK 5

24,33

Radio stanica, Komercijalni 
objekti , stopanski objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 70%

2,0
3,0

12,0
19,0

URBAN
BLOK 6

24,89

Stopanstvo I komunalni 
dedjnosti

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus Stopanstvo 70% 3,0 12,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 1         =         144,44 ha

Vo  ovaa  urbana  edinica  postojat  neizgradeni  prostori  koi  }e  bidat  anga`irani  za  izgradba  na:
osnovno u~ili{te so kapacitet od 380 deca koi }e u~at  vo edna smena, dnevno snabduvawe, sportski terni,
detski igrali{ta vo ramkite na zelenite povr{ini, administrativno deloven centar na mesto na postojniot
pazar, edna benzinska stanica, stopanski dejnosti i komunalni dejnosti. Bidej}i od ovaa zona eden del e zona
na  centarot  na  gradot  vo  individulnite  stanbeni  zgradi,   ima  potreba  da  se  prenamenuvaat  prizemnite
prostori od ku}ite vo delovni prostori.

Urbana edinica 2 - zafa}a prostor od 172.41 ha na koj vo momentot `iveat 9.406 `iteli. Vo momentot
prostorot e anga`iran so semejni ku}i, zaedni~ki objekti, predu~ili{na detska istanova K-3 so kapacitet od
216 deca, osnovno u~ili{te so kapacitet od 1.140 deca (vo dve smeni), stopanstvo, spomenik od NOB, muzi~ko
u~ili{te, dve benzinski stanici i dve crkvi.

Se prognozira deka na ovoj prostor }e se izdvojat dve mesni zaednici od koi na 229,77ha }e
`iveat 5000 `iteli  i prose~nata bruto gustina }e iznesuva 21,76 `/ha.  

UE - 2 ja  so~inuvaat 12 urbani bloka. 

Urbana edinica -2

Tabela  br.  5:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 2
Br. na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
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URBAN
BLOK 12

29,46

Crkva, semejni ku}i, stopanstvo, 
administracija i muzi~ko 
u~ili{te, zaedni~ki objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,0
12,0
19,0

URBAN
BLOK 13

14,90

Semejni ku}i, stopanstvo, 
zaedni~ki objekti i muslimanski
grobi{ta

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus parkovsko 
zelenilo

60% 1,6 10,0
19,0

URBAN
BLOK 14

21,76

Semejni ku}i, zaedni~ki objekti,
osnovno u~ili{te i 
predu~ili{na detska ustanova.

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
Crkva i parkovsko 
zelenilo

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 15

12,98

Stopanstvo, Predu~ili{na 
detska ustanova, stopanstvo i 
semejni ku}i

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus stopanstvo 

70% 2,0 10,0
14,7

URBAN
BLOK 16

18,72

Stopanstvo, benzinska stanica Potvrdeni site nameni od 
postojno 

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 17

14,66

Slobodna povr{ina Stopanstvo 70% 2,0 14,7

URBAN
BLOK 17/1

16,35

Slobodna povr{ina Stopanstvo 70% 2,0 14,7

URBAN
BLOK 18

25,22

Stopanstvo i benzinska stanica Potvrdeni site nameni od 
postojno 

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 18/1

17,74

Slobodna povr{ina Stopanstvo 70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 18/2

19,27

Slobodna povr{ina Stopanstvo 70% 2,0 14,7

URBAN
BLOK 18/3

14,58
Slobodna povr{ina Stopanstvo

70% 2,0 14,7

URBAN
BLOK 19

24,13
Slobodna poovr{ina Stopanstvo

70% 3,0 12,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 2        =        229,77ha

So proekcijata se potvrduva lokacijata na detskata gradinka, osnovnoto u~ili{te, osnovnoto muzi~ko
u~ili{te,  crkvi,  a  se  predviduva  lokacija  za  lokalen  administrativno  uslu`en  centar  -  neposredno  do
lokacojata  na  detskata gradinka i  osnovnoto u~ili{te,  igrali{ta za  deca,  zeleni povr{ini kako i novi
lokacii vo zonata na stopanstvo. 

Urbana edinica 3   - se nao|a vo jugozapadniot del od gradot, istata vo postojnata sostojba zafa}a
42,58 ha i so postoen broj na `iteli 4.558 i bruto gustina na `iteli od 107,05 `/ha. Ovaa golema gustina
proizleguva od toa {to ovoj prostor e mnogu gusto izgraden voglavno so semejni ku}i. Vo ovaa zona ima i drugi
sodr`ini, a toa se: love~ki dom, tri crkvi, osnovno u~ili{te, rezervoar, spomen kosturnica, TBC Bolnica,
muslimanski grobi{ta i semejni ku}i. 

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 42,59 ha }e `iveat 4.715 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 110,70 `/ha.  

UE - 3 ja  so~inuvaat 2 urbani bloka. 

Urbana edini~a - 3

Tabela  br.  6:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 3
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN

BLOK 31
23.47

Semejni ku}I, bolnica, 
rezervoar i muslimanski 
grobi{ta

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
14,7
19,0
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URBAN
BLOK 32
19.12

Semejni ku}I, spomen 
kosturnica,  crkvi, osnovno 
u~ili{te dva objekta i love~ki 
dom

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus
Za{titno zelenilo

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 3         =        42.59ha

So  proekcijata  se  potvrduvaat  postojnite  lokacii.  Bidejki  ovaa  UE  e  vo  neposredna  blizina  na
centralnoto gradsko podra~je }e  gi koristat tamo{nite komplementarni funkcii. Radiusite na gravitacija
se zadovolitelni.

Urbana edinica 4 -  e so povr{ina od 75,17  ha. i postoen broj na `iteli 3.117,  so bruto gustina od
41,46 `/ha go zafa}a severzapadniot del od gradot.

Vo ovaa mesna zaednica prostorot e anga`iran so:  semejni ku}i,  lokacija na gradski hristijanski
grobi{ta, filter stanica, stadion - sport i rekreacija, dom na kulturata, hotel, evngelisti~ko metodisti~ka
crkva, xamija i stopanstvo. 

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 87.89 ha }e `iveat 4.781 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 54,40 `/ha.  

UE - 4 ja  so~inuvaat 5 urbani bloka. 

Urbana edinica -4

Tabela  br.  7:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 4
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN

BLOK 33
26,40

Semejni ku}i, xamija, 
evangelisti~ko metodisti~ka 
crkva, hotel, dom na kultura, 
stopanstvo i stadion

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,0
14,7
19,0

URBAN
BLOK 34

20,32

Semejni ku}i, komunalni 
dejnosti, grobi{ta, filter 
stanica, za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
14,7

URBAN
BLOK 35

20,66

Stopanstvo + semejni ku}i i 
semejni ku}i

Stopanstvo 60%
70%

1,6
2,0

10,0
14,7

URBAN
BLOK 35/1

7,43

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 70% 2,0 14,7

URBAN
BLOK 35/2

13,08

Slobodna povr{ina Semejni ku}i 60% 1,6 10,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 4          =        87,89ha

Na  ovoj  prostor  se  nao|aat  grobi{tata  koi  so  golemi  za{titni  zelenila  se  oddeleni  od
novopredvideniata  zona  za  semejni  ku}i.  Ovaa  urbana  edinica  e  vo  nepostredna  blizina  na  centralnoto
gradsko podra~je.

Urbana edinica 5 - zafa}a 160,09 ha, a  vo nea se `iveat 2.985 `iteli od {to proizleguva bruto
gustina od 18,65`/ha.

Vo ovaa urbana edinica pokraj domuvaweto, a vo funkcija na `itelite na ovaa naselba postojat i:
predu~ili{na detska ustanova K-2, osnovno u~ili{te, srednou~ili{te - gimnazija,   parkovsko zelenilo sport
i  rekreacija,  ARM,  penzionerski  dom,  prostor  so  specijalna  namena so  P=22,80ha,  zatvor,  semejni  ku}i i
posebno prostor za stopanstvo. 

Se  prognozira  deka  na  ovoj  prostor  so  povr{ina  od  239,09  ha  }e  `iveat  4.990  `iteli   i
prose~nata bruto gustina }e iznesuva 20,87`/ha.

UE - 5 ja  so~inuvaat 13 urbani bloka. 

Tabela  br.  8:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 5
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
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URBAN
BLOK 36

27,30

Specijalna namena Zaedni~ki objekti, 
komercijalni objekti, javni
objekti i sport

60%
70%

1,6
2,0

14,7
19,0

URBAN
BLOK 37

19,40

Semejni ku}i, ARM, osnovno 
u~ili{ta, sredno u~ili{te i 
parkovsko zelenilo

Javni objekti, zaedni~ki 
objekti i semejni ku}i

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 37/1

8,31

Semejni ku}i, ARM, detska 
gradinka, zelenilo

Javni objekti, semejni ku}i 
i parkovsko zelenilo

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 38

27,21

Sport i rekreacija, 
predu~ili{na detska ustanova, 
penzionerski dom, komercijalni 
objekti i parkovsko zelenilo so 
sport I rekreacija

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus semejni ku}i

60%
70%

1,6
2,0

10,0
14,7
19,0

URBAN
BLOK 39

23,62

Slobodna povr{ina Semejni ku}i 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 39/1

11,17

Slobodna povr{ina Semejni ku}i 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 40

15,52

Stopanstvo+semejni ku}i Semejni ku}i, kazneno 
popraven dom, MVR

60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 40/1

14,42

Semejni ku}i, javni objekti Potvrdeni site nameni od 
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 40/2

16,77

Slobodna povr{ina Semejni ku}i 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 41

16,73

Komunalni dejnosti, stopanstvo, 
semejni ku}i

Stopanstvo,  semejni ku}i, 
zaedni~ki objekti, 
komercijalni objekti

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,0
12,0
14,7
21,0

URBAN
BLOK 41/1

16,14

Komunalni dejnosti, stopanstvo, 
semejni ku}i

Semejni ku}i 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 41/2

12,50

Komunalni dejnosti, stopanstvo, 
semejni ku}i

Zaedni~ki objekti, 60% 1,6 19,0

URBAN
BLOK 42

30,00

Stopanstvo I servisi Stopanstvo 70% 3,0 12,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 5          =         239,09ha

So proekcijata se potvrduvaat postojnite lokacii i se   predviduvaat novi lokacii za: stopanstvo ,
benzinska stanica, zaedni~ki objekti, crkva, kazneno popraven dom P=0,6 ha, stare~ki dom P=1,9 ha, policiska
stanica  P=0,75  ha,  a  na  lokacija  od  23  ha  predvideni  se:  centar  za  detsko  tvore{tvo,  mladinski  dom,
biblioteka, kino i teatar, lokacija za osnovno u~ili{te zaedno so detska gradinka P=1,8 ha, sredno u~ili{te
2,1 ha i minitrgovski centar so bogati zeleni povr{ini na povr{ina od 1ha. Najkarakteristi~en prostor vo
ovaa urbana edinica e parkot so sport i rekraeacija kako i novopredvideniot kompleks so centar za detsko
tvore{tvo,  mladinski  dom,  biblioteka,  kino  i  teatar,  lokacija  za  osnovno  u~ili{te  zaedno  so  detska
gradinka P=1,8 ha, sredno u~ili{te 2,1 ha i mini trgovski centar.

Urbana edinica 6 - zafa}a 115,17ha, a  vo nea `iveat 4.184 `iteli od {to proizleguva bruto gustina
od 36,32`/ha.

Ovaa urbana edinica se nao|a vo neposredna blizina na centarot vo gadot . Vo prostorot egzistiraat:
zaedni~ki objekti,  semejni  ku}i,  detska gradinka K-6,  ekonomat na  sredno u~`ili{te,  benzinska stanica,
trafostanica i stopanstvo.

Se  prognozira  deka  na  ovoj  prostor  so  povr{ina  od  113,21  ha  }e  `iveat  4.927  `iteli   i
prose~nata bruto gustina }e iznesuva 43.52 `/ha.

UE - 6 ja  so~inuvaat 5 urbani bloka.
Urbana edinica -6

Tabela  br.  9:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:
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URBANA EDINICA 6
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN
BLOK 7

21,16

Zaedni~ki objekti, semejni ku}i, 
detska gradinka, klini~ki 
centar i sredno u~ili{te

Potvrdeni site nameni od 
postojno plus trgovski 
centar

60%
70%

1,6
2,0
3,0

10,0
14,7
19,0

URBAN
BLOK 8

20,38

Semejni ku}I, benzinski 
stanici, trafostanica, 
stopanstvo, komunalni dejnosti, 
MAS i uslu`ni dejnosti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
3,0

10,0
14,7

URBAN
BLOK 9

18,70

Agroberza i Pazar Potvrdena namenata od 
postojno 

80% 3,0 11,0
(sleme)

URBAN
BLOK 10

28,73

Stopanstvo Potvrdena namenata od 
postojno 

70% 3,0 14,7

URBAN
BLOK 11

24,24

@elezni~ka stanica, lokalna 
avtobuska stanica, parkovsko 
zelenilo i za}titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

70% 3,0 14,7

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 6          =       113,21ha

So proekcijata se potvrduvaat postojnite lokacii: me|ugradska avtobuska stanica so P=2.26 ha, dve
benzinski stanici, agro berza so 17.72 ha, pazar, `elezni~ka stanica zaedno so avtobuska stanica so P=6.0 ha,
administrativno deloven centar so ugostitelski objekti na P=8.8 ha, parkovsko zelenilo 2.8 ha  i za{titno
zelenilo pokraj prugata P=3,8 ha.

Urbana edinica 7 - zafa}a 21.78 ha, a  vo nea `iveat 3.519 `iteli od {to proizleguva bruto gustina
od 161,57`/ha.

Vo nea prostorot e anga`iran so semejni ku}i, istoriski arhiv, bolnica, crkva, kino, teatar,lokalna
samouprava,  parkovsko  zelenilo,  trgovski  centar,  osnovno  u~ili{te,  po{ta,  avtobuska  stanica  i
administracija.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 21.70 ha }e `iveat 3.802 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 175.20 `/ha.

UE - 7 ja  so~inuva 1 urban blok.

Urbana edinica -7

Tabela  br.  10:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 7
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 

URBAN
BLOK 30

21,70

Semejni ku}i, MVR, bolnica, 
crkva, parkovsko zelenilo, 
administracija, istoriski 
arhiv, predu~ili{na ustanova, 
teatar, javni objekti, kino, 
lokalna samouprava, trgovski 
centar, stopanstvo, zeadni~ki 
objekti, sud, osnovno u~ili{te i 
PTT

Potvrdeni postojnite 
nameni plus  
administrativno deloven 
centar so zaedni~ki 
objketi i komercijalni 
objekti so zaedni~ki 
objekti

60%
70%

1,6
2,0

10,0
14,7
19,0
21,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 7         =         21,70ha

Na  ovoj  prostor  slobodni  povr{ini  nema,  celata  povr{ina  e  anga`irana.  So  proekcijata  gi
potvrduvame postojnite nameni na prostorot so edinstvena korekcija na mestoto na postojnata me|ugradska
avtobuska stanica se predviduva admonistrativen deloven centar so zaedni~ki objekti.

Urbana edinica 8 -  zafa}a 43,40 ha, a  vo nea `iveat 5.000 `iteli od {to proizleguva bruto gustina
od 115.20`/ha.

Vo ovaa mesna zaednica prostorot e anga`iran so : semejni ku}i, benzinska stanica, JO Makedonija
pat, bolnica, sredno tehni~ko u~ili{te i dve crkvi.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 43.39 ha }e `iveat 5.000 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 115.23 `/ha.

UE - 8 ja  so~inuvaaat 3 urbani bloka.
Urbana edinica -8
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Tabela  br.  11:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 8
Br. na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN 
BLOK 27
14,34

Crkva, semejni ku}i, bolnica, 
sredno u~ili{te, javni objekti i 
benzinska stanica

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN 
BLOK 28
14,30

Semejni ku}i i stopanstvo Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
3,0

10,0
12,0

URBAN 
BLOK 29
14,75

Semejni ku}i, crkva, javni 
objekti i zaedni~ki objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 8          =       43,39

So proekcijata se potvrduvaat site postojni lokacii: za osnovno u~ili{te so P=7.700 m2 i zaedni~ki
objekti so deloven prostor na poniskite spratovi.

Urbana  edinica  9  -  prostorot  e  anga`iran  so:  semejni  ku}i,  zaedni~ki  objekti,  trafostanica,
benzinska stanica, terminal i stopanski objekti.

Se  prognozira  deka  na  ovoj  prostor  so  povr{ina  od  138,92  ha  }e  `iveat  5.000  `iteli   i
prose~nata bruto gustina }e iznesuva 36,00 `/ha.

UE - 9 ja  so~inuvaaat 8 urbani bloka.
Urbana edinica -9

Tabela  br.  12:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  urbanata  edinica  i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 9
Br. na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN

BLOK 20
16,61

Semejni ku}i, parkovsko 
zelenilo, administrativno 
uslu`en centar, zaedni~ki 
objekti i za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od 
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 21

18,60

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60%
70%

1,6
3,0

10,0
19,2

URBAN
BLOK 21/1

18,44

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 22

15,06

Semejni ku}i, trafostanica, 
benzinska stanica i zaedni~ki 
objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,2
21,0

URBAN
BLOK 23

10,77

Terminal i stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena 

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 24

15,93

Stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena

70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 25

16,86

Stopanstvo+semejni ku}i Potvrdena postojnata 
namena 

60%
70%

1,6
3,0

  5,0
12,0

URBAN
BLOK 26

26,65

Semejni ku}i so povisok 
standard 

Potvrdena postojnata 
namena plus "kosmofon" 
antena i zaedni~ki objekti

60%
70%

1,6
2,0

  9,0
19,2

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 9        =      138,92ha

So  proekcijata  se  potvrduvaat  site  postojni  lokacii  i  se  predviduva:  nova  lokacija  poligon  za
avto{kola i antena na "Kosmofon"

Centralnoto gradsko podra~je zafa}a povr{ina od 45.20 ha i e ograni~eno so slednite ulici: ul."24
Oktomvri";  ul."Mladinska";  ul."\orgi  Trajkov",  ul."Goce  Del~ev";  ul."Mar{al  Tito";  ul."Sando  Masev"  ;
ul."22ri Dekemvri"; ul."Kru{evska" i ul."Van~o Kitanov". 
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Istoto ne i pripa|a samo na edna Urbana edinica tuku zafa}a delovi od pet i toa: od U.E. 1 zafa}a 11.63 ha,
od U.E. 2 zafa}a 3.2 ha, od U.E. 5 zafa}a 9.7 ha, od U.E. 6 zafa}a 11.63 ha, od U.E. 7 zafa}a 11.00 ha.

CENTRALNO GARDSKO PODRA^JE
DEL OD U.E. POVR[INA

1 11.63
2    3.20
5    9.70
6    9.70
7 11.00

Vkupno 45.20

Tabela  br.  13:  Namena  na  povr{ini  vo  ramkite  na  Centralno  gradsko
podra~je:

CENTRALNO GRADSKO PODRA^JE

Postojna namena na povr{ini Planirana namena na
povr{ini

Povr{ina

M2 %

Semejni ku}i Potvrdeni postojnite  so 
mo`nost za promena na dejnost

175.130 38.74

Zaedni~ki objekti Potvrdeni postojnite 
so mo`nost za promena na 
dejnist 

23.919 5.29

Osnovno u~ili{te
Sando Masev i Mo{a Pijade

Potvrdeni postojnite  11.303 2.5

Sredno u~ili{te Potvrdeni postojnite  6.414 1.42

Parkovsko zelenilo Potvrdeni postojnite  5.162 1.14

Stopanstvo Potvrdeni postojnite  3.851 0.85

Sport i rekreacija Potvrdeni postojnite  8.059 1.78

Biblioteka Potvrdeni postojnite  803 0.18

Komunalni dejnosti Potvrdeni postojnite  1.899 0.42

Pazar Administrativno deloven 
centar  so zaedni~ki objekti

9.646 2.13

Vi{o u~ili{te Potvrdeni postojnite  1.779 0.39

Banka Potvrdeni postojnite  1.226 0.27

Dom na kulturata Potvrdeni postojnite  7.897 1.75

Trgovski centar Potvrdeni postojnite  582 0.13

Hotel Potvrdeni postojnite  5.078 1.13

Sud Potvrdeni postojnite  1.350 0.30

Po{ta Potvrdeni postojnite  4.781 1.06

Me|ugradska avtobuska stanica Administrativno deloven 
centar so zaedni~ki objekti

2.364 0.53

Crkva Potvrdeni postojnite  11.000 2.43

Muzi~ko u~ili{te Potvrdeni postojnite  1.062 0.23

Klini~ki centar Potvrdeni postojnite  21.411 4.75

Soobra}ajnici Potvrdeni postojnite  147.284 32.58

G-38004
"Urban"DOO-[tip

Agencija za planirawe na prostorot- Skopje



Izmeni i dopolnuvawa na GUP na Strumica -Op{tina Strumica                          Teh. br.80/04
16

VKUPNO: 452.000 100

Vo semejnite i zaedni~kite objekti so prenamena na prostorot mo`e da se obavuvaat i drugi dejnosti
kako:  -  detski  jasli,  detski  gradinki,  centri  za  stranski  jazici,  zgri`uvawe  na  starci,  administracija,
deloven objekt vo koj }e se obavuvaat mirni dejnosti i seto ostanato {to odobruva zakonskaat regulativa.

2. JAVNI OBJEKTI (OP[TESTVEN STANDARD)

Za  razvoj  na  sistemot  na  funkciite  od  javni  objekti  koi  go  davaat  op{testveniot  standard  vo
Izmenite i dopolnuvawata na Generalniot urbanisti~ki plan treba da se obezbedat prostori, kapaciteti i
dispozicii na objektite koi optimalno }e gi razvivaat raste~kite potrebi na gra|anite. Generalna nasoka za
razvoj  na  tie  funkcii,  sodr`ini  i  institucii  za  gri`a,  vospituvawe  i  obrazovanie,  za  zdravstvoto  i
ustanovite za socijalni gri~i, za objekti na kulturata i drugite funkcii od op{testven standard, gi utvrduva
slednite principi na planirawe:

1.  Ustanovite za gri`a i vospituvawe na deca od predu~ili{na vozrast se postaveni na lokacii
podednakvo  dostapni  lokacii,  za  site  `iteli  od  stanbenite  zaednici,  odnosno  se  na  sredinata  na
gravitacionoto podra~je.  Isto  taka se  locirani na  bezbedno rastojanie od glavnite tekovi na  motorniot
soobra}aj i na pristapnost koja go eleminira krstosuvaweto na motorniot so pe{a~kiot soobra}aj.

Analizata poka`uva deka vo Strumica vo momentot nema dovolno kapaciteti koi bi gi primile decata
na pred{kolska vozrast. Za planskiot period treba da se obezbedat ( 2.224-823 mesta) = 1.401mesta. Stanuva
zbor za dosta golema brojka. Me|utoa ovaa dejnost mo`e da se obavuva i vo stanovi, semejni ku}i ili da se
prenameni deloven prostor. Vo proekcijata obezbedena e samo edna nova lokacija za ovoj vid na dejnost vo
novata urbana edinica so kapacitet od 260 mesta.

2. Se predviduva izgradba na novi u~ili{ta i toa vo U.E.  1 so kapacitet od 380 mesta,   UE 5 so
kapacitet od 380 mesta  i U.E. 8 so kapacitet od 310 mesta vkupno novi 1.070  mesta.

Site  postojni  gorespomenati  kapaciteti  rabotat  vo  dve  smeni  {to  e  sprotivno  so  zakonskata
regulativa. Vo novite kapaciteti predviduvame dvosmensko rabotewe. 

4. Postojnite kapaciteti na srednite u~ili{ta vo Strumica gi zadovoluvaat potrebite do planskiot
period.

5.  Objektite nameneti za zdravstveni uslugi  imaat dobra postojna dispozicija, a so novite promeni
vo dr`avata i  so  otvarawe na  privatni ambulanti i  so  predvideni novi ambulanti  vo  mesnite centri,
uslugite }e im bidat dobli`eni  na site gra|ani.

Samo vo  bolnicata postoi  stacionar so  odreden broj  na  legla,  koj  vo  idnina }e  se  razvie i  }e
obezbedi podobra zdravstvena za{tita.

6. Sistem na socijalna `a{tita e predstaven so postoen dom  za stari lica i nov vo U.E. 5 i postoen
klub na penzioneri vo U.E. 5  kako i star i novopredviden objekt na kazneno popraven dom vo U.E. 5.

7. Sistem na objekti od op{testven standard se bibliotekte, dom na kultura i sl. ima vo centralnoto
gradsko tkivo. So ovie Izmeni i dopolnuvawa  GUP predviduvame vo U.E. 5 kompleks vo koj }e  ima pove}e
sodr`ini, kako {to se biblioteka, prostor za razni sekcii od naukata i tehnikata, pove}enamenska sala za
priredbi i teatar, kino i  mladinski dom. 

Idnite potrebi na gradot za funkcii i objekti od op{testven standard se sogleduvaat niz nekolku
elementi, od koi najbitni se:

- postojnite sodr`ini i objekti, koi se pojdovna osnova za gradba na idnite potrebi;
- kriteriumi i  standardi, so koi tie }e se razvivaat;
- prostorna dispozicija na sodr`inite.
Programiraweto na idnite potrebi za funkcii i objekti od op{testven standard, preku definirawe

na standardite i normativite slu`i da se predvidi i rezervira potrebno zemji{te, kako po golemina taka i
po dispozicija.

2.1. Vospituvawe i obrazovanie
a) Predu~ili{no vospituvawe

Kapacitetot na postojnite objekti za predu~ili{no vospituvawe od 1,5 ha, nema da gi zadovoli idnite
potrebi. Se predviduva deka od vkupnoto naselenie, starosnata grupa od 0-6 god. }e bide zastapena so 8,0% od
vkupniot broj na `iteli (3.704deca).  

Soglasno programskite opredelbi,  60% od decata,  od ovaa starosna grupa,  }e  bidat opfateni vo
predu~ili{nite uslovi, ili okolu 2.224 deca. Korisna povr{ina po dete treba da iznesuva  7 m2 odnosno 25 m2

dvorna parcela  na dete. Vkupno potrebna povr{ina za objekti treba 15.568 m2 i za lokacija na parcelata
5,6ha.

Ovaa analiza poka`uva deka vo Strumica vo momentot nema dovolno kapaciteti koi bi gi primile
decata na pred{kolska vozrast. Za planskiot period treba da se obezbedat ( 2.224-823 mesta) = 1.401mesta.
Stanuva zbor za dosta golema brojka. 

Vo U.E. br.1  ima edna predu~ili{na ustanova Klon 4, so kapacitet od 193 deca. Korisna povr{ina od
1.570 m2 i povr{ina na lokacija 3.752m2.

Vo  U.E.   br.2   ima samo edna predu~ili{na ustanova Klon 3,  so  kapacitet  od 216 deca.  Korisna
povr{ina od 2.154m2 i povr{ina na lokacija 4.347m2.

Vo U.E.  br.3  nema predu~ili{na detska ustanova.
Vo U.E. br.4  nema predu~ili{na ustanova.
Vo U.E. br.5  ima edna predu~ili{na ustanova Klon 2, so kapacitet od 153 deca. Korisna povr{ina od

2.154 m2 i povr{ina na lokacija 4.347m2.
Vo U.E. br.6  ima samo edna predu~ili{na ustanova  Klon 6,  so kapacitet od  191 deca.  Korisna

povr{ina od 1.211 m2 i povr{ina na lokacija 2.742 m2.
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Vo U.E. br.7  ima samo edna predu~ili{na ustanova Klon 1, so kapacitet od 70 deca. Korisna povr{ina
od 60 m2 i povr{ina na lokacija 365 m2.

Vo U.E. br.8  nema predu~ili{na ustanova.
Vo Strumica zaradi smestuvawe na decata vo predu~ili{nite ustanovi treba da se obezbvedat u{te:

- 17.232 m2 korisna povr{ina
3.320 h 7m2=23.240 m2, 23.240-6.008= 17.232 m2

- 6.8 ha povr{ina za lokacija
3.320 h 25 m2= 8.3 ha
8.3 ha - 1.5 = 6.8 ha

Se predviduva izgradba na nova predu~ili{ni ustanovi i toa vo U.E. 9 so kapacitet od 260 mesta.
Re{enijata za lokacii na objektite za predu~ili{no obrazovanie mo`e da se baraat ne samo na ~isti

parceli, tuku mo`e i po pat prenamena i adaptacija na eden ili pove}e objekti i da se obezbedi potrebniot
prostor. 

b) Osnovno obrazovanie
Vo  momentot  vo  Strumica  egzistiraat  ~etiri  u~ili{ta  vo  koi  u~at  4.230  u~enici   vo  12.040,8m2

korisna povr{ina  i 1,32 ha lokacija. 
Se  predviduva  deka  vkupnoto  naselenie,  starosna  grupa  od  7-14  godini  na  krajot  na  planskiot

period }e bide zastapeno so 10,0% (4.630 u~enici). 
Soglasno programskite opredelbi site u~enici }e bidat opfateni so osnovno obrazovanie .  Korisna

povr{ina po u~enik treba da iznesuva  7 m2 odnosno 25 m2 za lokacija  po u~enik. Vkupno korisna povr{ina za
objekti treba 32.410 m2 i za lokacija na parcelata 11,6 ha.

Ovaa analiza poka`uva deka vo Strumica vo momentot nema dovolno kapaciteti koi bi gi primile
u~enicite od osnovnoto obrazovanie. Za planskiot period treba da se obezbedat ( 4.630 - 4.230 mesta) = 400
mesta. 

Vo U.E. br.1  nema u~ili{te.
Vo U.E. br.2  ima samo edno - OU"N. Vapcarov" so kapacitet od 1.140 u~enici. Korisna povr{ina od

2.253 m2 i povr{ina na lokacija 3.300m2.
Vo U.E. br.3  ima samo edno - OU"Mar{al Tito" so kapacitet od 739 u~enici. Korisna povr{ina od

1.474 m2 i povr{ina na lokacija 2.800m2, ovaa lokacija ne odgovara od pri~ini {to u~ili{teto go so~inuvaat
dve zgradi koi gi deli soobra}ajnica.

Vo U.E.  br.4  nema u~ili{te.
Vo U.E.  br.5  nema u~ili{te.
Vo U.E.  br.6  nema u~ili{te.
Vo U.E. br.7  ima dve - OU"Sando Masev" so kapacitet od 1.107 u~enici. Korisna povr{ina od 6.059.54

m2 i povr{ina na lokacija 3.700 m2 i OU"Mo{a Pijade" so kapacitet od 1.244 u~enici. Korisna povr{ina od
2.253.40 m2 i povr{ina na lokacija 3.400 m2

Vo U.E. br.8  nema u~ili{te.
Vo U.E. 2 "Blagoj Mu~eto" ima i osnovno muzi~ko u~ili{te so kapacitet od 90 mesta vo dve smeni.
Vo Strumica zaradi potrebite na osnovnoto obrazovanie treba da se obezbvedat u{te:

- 32.410 m2 korisna povr{ina
4.630  h 7m2= 32.410 m2, 32.410 - 12.041= 20.369 m2

- 14.51 ha povr{ina za lokacija
4.630 h 25 m2= 11.60 ha 11.60 ha - 1.32 = 10.28 ha
Se predviduva izgradba na novi u~ili{ta i toa vo UE 1 so kapacitet od 380 mesta,   UE 5 so kapacitet

od 380 mesta  i UE 8 so kapacitet od 310 mesta bkupno novi1.070  mesta.
Site  postojni  gorespomenati  kapaciteti  rabotet  vo  dve  smeni  {to  e  sprotivno  so  zakonskata

regulativa. Vo novite kapaciteti predviduvame dvosmensko rabotewe. 

v) Sredno obrazovanie 
Vo momentot vo Strumica egzistiraat tri  u~ili{ta za sredno obrazovanie vo koi u~at 3.555 u~enici

vo 16.114 m2 korisna povr{ina  i 2.12 ha lokacija. 
Se  predviduva  deka  vkupnoto  naselenie,  starosna  grupa  od  7-14  godini  na  krajot  na  planskiot

period }e bide zastapeno so 6.2% (3.276 u~enici). 
Korisna povr{ina po u~enik treba da iznesuva  7 m2 odnosno 25 m2 za lokacija  po u~enik. Vkupno

korisna povr{ina za objekti treba 22.932 m2 i za lokacija na parcelata 8.19ha.
Ovaa analiza poka`uva deka vo Strumica vo momentot nema dovolno kapaciteti koi bi gi primile

u~enicite od srednoto obrazovanie ( imaj}i |i vo obzir normativite od Pravilnikot). 
Gimnazijata "Jane Sandanski" e vo U.E. br.7 i e so kapacitet od 1.161 u~enici. Korisna povr{ina od

4.020 m2 i povr{ina na lokacija 1.12m2.
Tehni~ko tehnolo{kiot u~ili{en centar "Nikola Karev" e vo U.E.  br.8 i e so kapacitet od 1.546

u~enici. Korisna povr{ina od 9.380 m2 i povr{ina na lokacija 7.000m2.
Zemjodelskoto u~ili{te "Dimitar Vlahov" e vo U.E. br.6 i e so kapacitet od 830 u~enici. Korisna

povr{ina od 2.714 m2 i povr{ina na lokacija 3.000m2.
Vo Strumica zaradi potrebite na srednoto obrazovanie treba da se obezbedat u{te:

- 6.818 m2 korisna povr{ina
2.870  h 7m2= 20.090 m2, 20.090 - 16.114= 3.976 m2

- 7.17  ha povr{ina za lokacija
2.870 h 25 m2= 7.17 ha 7.17 ha - 2.12 = 5.05 ha
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Postojnite kapaciteti na srednite u~ili{ta vo Strumica gi zadovoluvaat potrebite do planskiot
period.

2.2. Zdravstvo
Efikasnosta  pri  raboteweto  na  organizacijata  na  zdravstvena  za{tita,  zavisi  od  uslovite

obezbedeni preku osnovnite zdravstveni objekti, ambulanti i zdravstveni ustanovi. Osnovnata zdravstvena
za{tita na gra|anite e obezbedena. 

Ova e detalno obrazlo`eno vo  postojnata sostojba na ovie Izmeni i dopolnuvawa na  GUP. 
Prema  standardite  i  normativite  se  predviduva  8  kreveti  na  1000  `iteli,  toa  zna~i  deka  vo

naredniot  period  treba  da  se  obezbedi, osnovna  zdravstvena  za{tita  so  kapacitet  od  354  kreveti,  so
potrebna kvadratura za objekt (370 h 8= 2.960 m2) od 2.960 m2 i za dvorno mesto (370 h 80= 29.600m2) od 3,0 ha.
Momentalno  zdravstvoto  ima  anga`iran  prostor  od  3,28  ha.  [to  zna~i  deka  lokacijata  gi  zadovoluva
planskite potrebi a treba da se obezbedat u{te ( 370 - 307)= 63 kreveti.

Soglasno opredelbite i poremuvawe na zdravstvenata slu`ba idnite potrebi }e bidat slednite:
-  Otvarawe na stanici za prva pomo{ vo trgovsko-delovnite objekti koi se predvideni vo sekoja

naselba, a se multinamenski objekti;
- Otvarawe apteki vo istite delovni objekti;        
Za site pogolemi i pokomplicirani slu~ai }e se koristat sosednite medicinski centri.
Vkupna ravnomerna razmestenost i organiziranost na zdravstvenite objekti vo gradot }e pridonese za

podobruvawe na kvalitetot na zdravstvenite uslugi.

2.2.1. Veterinarno zdravstvo
Postojnata veterinarna stanica gi zadovoluva potrebite na `itelite od Strumica.

2.3. Socijalna za{tita
Idniot  razvoj  na  socijalna  za{tita  }e  odi  vo  pravec  na  podobruvawe  na  osnovnata  za{tita  na

naselenieto.
Postojnite objekti: Centarot za socijalna rabota i op{tinskiot crven krst gi zadovoluvaat potrebite

od ovaa oblast, samo treba da se predvidat novi sodr`ini kako {to e: 
- dom za hendikepirani lica i deca bez roditeli
Prema normativot treba da ima 3 mesta na 1000 `iteli, {to zna~i prostor za  139lica. Za ovoj broj

potrebno e izgraden prostor od (139 h 20 = 2.780 m2) 2.780 m2, a parcela (139 h 50= 6.950 m2) 0,69 ha.
Vo U.E. 5 obezbeden e prostor od okolu 1,2 ha za potrebite na domot za hendikepirani lica i deca bez

roditeli.
Domot za stari lica koj  postoi gi  zadovoluva potrebite vo smisol na  lokacija i  vo planiratata

sostojba, a zaradi zgolemuvawe na brojot na `itelite ima potreba od zgolemuvawe na korisnata povbr{ina za
160 m2.

Vo sklop na ovoj objekt postoi i prostor koj pretstavuva klub na penzioneri. 

2.4. Kulturni dejnosti
Postojnata sostojba na objekti od ovaa dejnost delumno gi zadovoluva potrebite na gradot. Do 2020 god.

na gradot }e mu bidat potrebni slednite funkcii i sodr`ini: 

- Bibliotekite treba da raspolagaat so vkupen fond na knigi od (6.000 knigi na 1.000 `iteli), a toa e
277.776 knigi,  od  koi 60% -166.666 bi  bile kapacitet  vo  mati~nata biblioteka a  40%- 111.110 knigi  vo
lokalnite podra~ni biblioteki. Potrebna korisna povr{ina na objektot bi bil  4.430 m2.

- Kinoto vo gradot treba da bide so kapacitet od 1.770 sedi{ta i korisna povr{ina od 3.540 m2. Vo
ramkite na domot na kulturata mo`e da se odvivaat pove}e dejnosti vo pove}enamenskata  sala (kino, teatar,
koncerti i dr.). So toa }e se nadopolni postojnata sostojba na postojnoto kino ili da se predvidi nov objekt.

- Muzej i galerija - vakov objekt postoi koj delumno gi zadovoluva potrebite na gradot.  So pogolem
napor  na  lokalnata  samouprava  vo  gradot  ima  uslovi  da  se  renovira  edna  od  mnogute  ku}i   {to  bi
pretstavuvala, muzej " Stara gradska ku}a".

-  Mladinskiot  dom e  so  mal kapacitet  168 m2 (korisna povr{ina)  a  po  normativite za  istiot  se
potrebni  da se obezbedat mesta za 2.214 korisnici odnosno prostor so korisna povr{ina od 6.640 m2.

- Sprema normativite za prostorno i urbanisti~ko planirawe za pionerski dom treba da obezbedime
isto prostor kolku i za domot za mladi.

2.5. Administracija i uprava
Golem broj na objektite od administracija se gradeni ili renovirani vo ponov period i odgovarat na

svojana namena.
Za perspektivnite potrebi na gradot za administrativni i delovni objekti }e bide potrebno da se

obezbedi vkupno okolu 14.000 m2 korisna povr{ina.
Vo lokalnite centri }e se obezbedi prostor za kancelarija na mesna zaednica, pove}enamenska sala,

prostor za op{testveno politi~ki organizacii.

3.  ZA[TITA NA KULTURNO-ISTORISKITE SPOMENICI 

Republi~kiot  Zavod  za  za{tita  na  spomenicite  na  kulturata  za  potrebite  na  urbanisti~koto
pkanirawe  ima  izgotveno  Eksperten  elaborat  za  za{tita  na  kulturnoto  nasledstvo  vo  koj  e  dadena
inventarnata  nedvi`nost  na  kulturnoto  nasledstvo  od  posebno  zna~ewe.  Spisokot  na  registrirani  i

G-38004
"Urban"DOO-[tip

Agencija za planirawe na prostorot- Skopje



Izmeni i dopolnuvawa na GUP na Strumica -Op{tina Strumica                          Teh. br.80/04
19

evidentirani  spomenici  na  kulturata  sodr`i:  arhiolo{ki  lokaliteti,  crkvi,  manastiri,  xamii,  bawi,
bezisteni, kuli, saat kuli, turbiwa, konaci, mostovi, ku}i, zgradi, stari ~ar{ii, stari gradski jadra i dr.

Spisok na objekti koi se registrirani 2003/04god.
1. Kula ul. "Ohridska" bb - turski period.
2. Orta xamija - 1613/1614 god.3. Tvrdina - Carevi kuli - sreden vek
4. Crkva Sv. Tiveriopolski ma~enici - ranohristijanski period
5. Crkva Sv. Kirili Metodij
6. Ku}i na ul. "Mat{al Tito" br.3; br.5; br.6; br.7; br.9; br.11; br.13; br.14; br.15; br.16; br.18;  br.20;

br. 21; 25-a; 25-b; 25-v; br.22; br.24; br.25; br.28; br.27-29; br.30; br.31; ; br.33; br.32; br.34; br.36; br.38; br.40; 
-period -20vek

7. Ku}a na ul. "To{o Arsov" br.23 - 19-20vek
8. Ku}a na ul. "Todor ^u~kov" bb  - 16-20vek
9. Celina, del od ul. "Mat{al Tito"
10. Katastarska parcela 3730, nekropola od docnoanti~ko vreme vo centralno gradsko jadro.
 Vo naredniot period nadle`nite institucii vo gradot treba da prezemat aktivnosti vo smisla na

obele`uvawe  na  istite  so  cel  toa  vo  naredniot  period  da  se  za{titi  i  vo  negovata  rekonstrukcija  i
adaptacija da dobie poseben  tretman.

4. PREDLOG SOOBRA]AEN SISTEM

4.1. Predlog soobra}aen sistem
Osnovniot soobra}aen sistem sodr`i: 
-analiza na postojnata sostojba na soobra}ajnite uslovi
-prognoza na idnite potrebni soobra}ajni uslovi
-re`imot na soobra}ajot i kapacitetot na soobra}ajnata mre`a

4.2. Informativna osnova
-Prostoren plan na regionot -Isto~na Makedonija
-Prostoren plan na op{tina Strumica
-Generalen urbanisti~ki plan na  grad Strumica donesen 2002god.
-soobra}ajna povrzanost na gradot so negovoto opkru`uvawe
-stepen na motorizacija 
-izvorno celni soobra}ajni tekovi

4.3. Soobra}ajno povrzuvawe
Spored  analizite  i  prognozite  gradot  i  op{tinata  Strumica  soobra}ajnite  vrski  so  svoeto

neposredno  i  po{iroko  opkru`uvawe,  }e  gi  ostvaruva  preku  postojniot  Magistralen  paten  pravec  M-6,
(R.Bugarija-Novo  Selo-Strumica-[tip-m5)  i  preku  Regionalniot  paten  pravec  R-604,  Strumica-Valandovo-
Avtopat,  {to  spored  voobi~aenite  kriteriumi  se  predlaga  da  se  prekatekotizira  od  Regionalen  vo
Magistralen paten pravec.  Za taa cel potrebno e op{tinata Strumica da pokrene zvani~na procedura so
barawe do Sobranieto na Republika Makedonija. 

Pokraj navedenite patni pravci Strumica kon Berovo }e bide povrzana so Regionalniot pat R-523, kon
Bansko i Kowarevo so Regionalniot pat R-605 i kon Ri~ so Regionalniot Pat R-602. 

Poradi  razvojot  na  prigradskite  soobra}ajni  protoci  kon:  naselenite  mesta  Vasilevo,  Dabile,
Gradsko Baldovci i Kukli{ potrebno e tie zaedno so gradot Strumica da pretstavuvaat integralna celina  i
da bidat povrzani so soobra}ajnici od gradski tip.

Trasite na obikolnite pati{ta da se dislociraat nadvor od podra~jeto {to go so~inuva Strumica so
prigradskite naselbi. Poto~no na severoistok trasata da pominuva pokraj rekata Strumica, a na jugoistok
isto~no od Dabile i Gradsko Baldovci. Vkrstuvaweto pome|u magistralnite pati{ta i glavnite priklu~oci
kon niv, da se izvedat so denivelacija (grafi~ki prilog-Soobra}aj). 

Se obezbeduva soodveten prostor za locirawe na `ele`ni~kata stanica na prostorot severoisto~no
od gradot, kako i prostor za trasata na idnata `ele`ni~ka linija [tip-Strumica-Valandovo-Smokvica, so
krak od Valandovo kon Dojran i Republika Grcija.

Spored  analizite  za  razvoj  na  vozdu{niot  soobra}aj  na  Republika  Makedonija  aedromot  za  javen
patni~ki i tovaren soobra}aj treba da se locira severoisto~no od gradot na prostotot pome|u n.m. Vasilevo i
n.m. Petralinci. Ekonomski e opravdana izgradba na aerodrom za prevoz na zemjodelski proizvodi.

a) Lokalen soobra}aj
Kategoriziraweto na gradskata soobra}ajna mre`a vo Makedonija se izvr{uva spored odredbite od

Zakonot  za javni pati{ta, kade se pomesteni slednite vidovi ulici:
-Magistralni ulici, {to pominuvaat niz pogolemiot del od gradot i se nadovrzuvaat na Magistralen

ili Regionalen paten pravec.
-Sobirni  ulici,  {to  go  sobiraat  soobra}ajot  od  servisnite,  stanbenite  i  lokalnite  ulici  i  se

povrzuvaat so magistralna ulica ili lokalen pat.
-Servisni ulici, {to gi povrzuvat sobirnite so stanbenite i lokalnite ulici.
Soobra}ajniot koncept na grad Strumica e definiran spored slednite osnovni principi:
-obezbeduvawe na maksimalna mobilnost i pristapnost na sekoj od korisnicite na uli~nata mre`a
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-minimizirawe na vremenskite tro{oci na patuvawe na korisnicite
-maksimizirawe na nivoto na bezbednosta na soobra}ajot
-maksimizirawe na kapacitetot i nivoto na usluga na postojnata uli~na mre`a
-minimizirawe na negativnite vlijanija na soobra}ajot vrz za{tita na `ivotnata sredina
Napravenite  analizi  i  prognozata  na  elementite  od  lokalnite  soobra}ajni  protoci  glavno  ja

potvrdija  potrebata  za  postoewe  na  sega{nata  mre`a  na  magistralni  ulici  Bulevar  Leninova-Bulevar
Mat{al Tito-ul.Balkanska-Klu~ka br. 2, vrska so R-604 i ul. Kliment Ohridski, vrska so R-604.

Se  predviduva  do  celnata  2020  izgradba  na  soobra}ajnici  od  gradski  tip  kon  naselenite  mesta
Vasilevo,  Dabile,  Gradsko  Baldovci  i  Kukli{.  Se  prepora~uva  tamu  kade  e  toa  mo`no,  da  se  izvr{i
rezervacija na prostor za izgradba na tie soobra}ajnici-koridor vo {irina od 35-50m smetano pome|u dve
sprotivni grade`ni linii.

b) Javen prevoz na patnici i stoka 
Spored sporedbenite analizi na nekoi relevantni pokazateli za prevoz na patnici i stoka jasno go

poka`uvaat stihijnoto odnesuvawe vo prevozot na patnici i stoka vo Strumica. Mnogu faktori uka`uvaat
deka `itelite na Strumica zna~itelno pomalku go koristele me|umesniot javen prevoz vo odnos na javniot
gradski i prigradski prevoz, ili pak se orentirale na prevoz so sopstveni vozila. 

Prose~niot godi{en porast na mobilnosta na `itelite za gradovi so golemina od 30 - 50 000 `iteli,
kako {to e gradot Strumica, se o~ekuva da bide 2-2,1%. Spored toa vo 2020 god. se o~ekuva pribli`no 45
patuvawa  po  `itel  godi{no  odnosno  okolu  5  500  patuvawa  dnevno.  Polovinata  od  ovie  patuvawa  se
ostvaruvaat preku avtobuskata stanica vo Strumica kade se iniciraat pribli`no 115 avtobuski trgnuvawa
dnevno.  Za  ovie  patuvawa  i  predvidenoto  dislocirawe  na  avtobuskata  stanica  na  nova  lokacija  se
predviduva da se izgradat 10 avtobuski peroni isklu~ivo nameneti za ispra}awe i priem na patnici.

Za  optimalna  organizacija  na  javniot  gradski  i  prigradski  soobra}aj  potrebni  se  slednite
kriteriumi: 

-rastojanieto me|u dve funkcionalni celini {to treba me|usebno da se povrzat da iznesuva najmalku
2,5-3,0km.

-me|ustani~noto rastojanie da bide, vo grad 400-700m, odnosno do 1,0-1,2km vo prigradskite naselbi
-pokrienosta na prostorot so liniska mre`a za gradski soobra}aj  da bide so najmalku 10 minutno

pe{a~ewe do najbliskoto avtobusko stojali{te.
-frekvencijata na avtobusite treba da bide najmalku 4 vozila na ~as za sekoja linija poodelno.
-vozilata na javniot i prigradski soobra}aj treba da se dvi`at glavno kon magistralnite ulici i

ulici  izgradeni  so  {irina,  geomertrija  na  raskrsnici  i  nadol`ni  nakloni  {to  }e  ovozmo`at  normalno
odvivawe na soobra}ajot. 

Vo sklop na novopredvidenite povr{ini na Agro-berzata se predviduva terminal za smestuvawe na
te{ki tovarni vozila. Domicilnite tovarni vozila se smestuvaat vo krugot na transportnite pretprijatija
odnosno vo ramkite na dvornite mesta na individualnite prevoznici. 

Parkirawe na tovarni vozila i avtobusi, nadvor od organiziranite parkirali{ta ne e dozvoleno.

4.4. Soobra}aj vo miruvawe 
Soglasno stepenot na amortizacija {to se o~ekuva 2020 god. koga pribli`no sekoe semejstvo treba da

poseduva patni~ko vozilo potrebno e da se obezbedi prostor za smestuvawe na sekoe patni~ko vozilo. Vo
lokalitetite so prete`no individualno domuvawe se predviduva gara`irawe na vozila vo individualni
objekti, a vo lokalitetite so kolektivno domuvawe na sekoj stan po 1,2 parking mesta. 

Za parkirawe na motorni vozila nadvor od uli~nata mre`a za odredeni javni funkcii vo gradot se
obezbeduva prostor soglasno  ^l 36 od Pravilnikot za Standardi i Normativi za ureduvawe na prostorot.

Na dve lokacii vo gradot starata avtobuska stanica i gradskiot pazar se predviduva vo sklop na
administrativno delovnite objekti da se izgradat gara`ni ku}i za organizirano kolektivno parkirawe.

4.5. Snabduvawe so nafta i nafteni derivati
Soglasno normativite za vakov tip na objekti vo gradot Strumica do 2020 god.  se predviduvaat da se

izgradat najmalku 7 benzinski stanici. Vo momentot vo Strumica ima izgradeno 5 benzinski stanici so koi se
zadovoleni momentalnite potrebi.

5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

5.1. Snabduvawe na gradot so voda 

a) Potrebni koli~ini na voda
Za naredniot period do 2020 god. se predviduva deka okolnite selski naselbi: Banica, Dobrejci,

Gradsko Baldovci, Dabila, Prosenikovo i Vodo~a }e se priklu~at na gradskata vodovodna mre`a.
Za  gradot  usvoena  e  vodosnabditelna  norma  od  450  l/den/`iteli,  a  za  selskite  naselbi  270

l/den/`iteli. 
So  usvoenata  vodosnabditelna  norma  }e  se  pokrijat  potrebite  od  voda  za  naselenieto,

zanaet~istvoto, industrijata koja ima potreba od sanitarna voda, }e se pokrijat potrebite za polivawe na
zelenite  povr{ini,  miewe  na  ulici,  poewe  na  dobitokot  vo  selata  i  }e  se  pokrijat  zagubite  vo
vodosnabditelniot sistem koi se procenuvaat na maksimum 25%.

Q1 sr/den = Q h N = 450 h 46.306 = 20.838 m3/den = 241,20l/sek
Q1

mah/den = Qsr/den h a1 = 20.838 h 1,4 = 29.173 m3/den = 337,70 l/sek
Q1

mah/~as = Qmax/den h a2 = 29.173 h 1,5 = 43.760m3/den = 506,50 l/sek
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a1 - koeficient na dnevna neramnomernost
a2 - koeficient na ~asova neramnomernost

Potrebi  od  voda  za  selskite  naselbi  priklu~eni  na  vodosnabditelniot  sistem  (8.950  `iteli  vo
selata)

Q2 sr/den = Q h N = 270 h 8.950 = 2.417 m3/den = 28,0 l/sek
Q2

mah/den = Qsr/den h a1 = 2.417 h 1,4 = 3.384 m3/den = 39,20 l/sek
Q2

mah/~as = Qmax/den h a2 = 3.384 h 1,6 = 5.414 m3/den = 62,70 l/sek

Vkupni potrebi od voda za naselenieto 
Q sr/den = Q1 sr/den  + Q2 sr/den =  241,20 + 28,0 = 269,20 l/sek
Qmah/den = Q1

mah/den + Q2
mah/den  =  337,70 + 39,20 = 377,0 l/sek  

Qmah/~as = Q1
max/~as+ Q2

max/~as = 506,50 + 62,70 = 569,20 l/sek

 
b) Potrebi od voda za industrijata

Vo gradot e zastapena prerabotuva~ka industrija za koi e usvoeno normata za vodosnabduvawe da
iznesuva 30,0 m3/den/ha. Smetajki na 16 rabotni ~asovi (dve smeni) potrebite od voda iznesuvaat:
Q3

sr/den=FhQind=177,14ha h 30m3/den/ha=5.314m3/den:16 ~asa=332m3/~as=92,30 l/sek
Od gradskata vodovodna  mre`a vo  industrijata  }e  se  pokrijat  samo sanitarnite  potrebi,  dodeka

potrebite od voda za tehnolo{kiot proces }e se zadovoluvaat od sopstveni izvornici. 

v) Idni izvornici na voda
Glaven izvornik na voda ostanuva akumulacijata "Turija". Akumulacijata "Vodo~a" so zafatnina od

28h106m3 e alternativen izvornik na voda.

 g) Objekti na vodosnabditelniot sistem
Filternica
Spored sega{nite planovi filternicata se predviduva da se pro{iri za novi 120 l/sek ili vkupno da

se proizveduva 370 l/sek., so {to celosno }e bidat zadovoleni potrebite od sanitarna voda za gradot i selata
vo planskiot period.

d) Potreben rezervoarski prostor za gradot
So postoe~kata planska dokumentacija za gradot predvideno e izgradba na rezervoarski prostor so

dve komori od po 4.500 m3, od koi e izgradena samo edna. So izgradba i na vtorata komora od 4.500 m3 i so
rekonstrukcija na postoe~kiot rezervoar od 800 m3 pra{aweto za rezervoarskiot prostor vo gradot }e bide
re{en za podolg vremenski period.

Selskite  naselbi  koi  }e  bidat  priklu~eni  na  gradskiot  vodosnabditelen  sistem  potrebata  od
rezervoarski prostor }e go re{avaat samostojno prema sopstvenite potrebi.

 e) Distributivna vodovodna mre`a
Pro{iruvaweto na gradskata vodovodna mre`a }e se odviva soodvetno so pro{iruvaweto na gradot.

Gorliv  problem  pretstavuva  ul.  "5  Noemvri"  kade  ima  izgradeno  ku}i  bez  zapazuvawe  na  propisite  za
gradewe, odnosno golem br. od ku}ite se izgradeni do glavnata vodovodna cevka f 400 so {to se javuva golem
problem od defekti i nemo`nost da se intervenira. Poradi toa se predviduva izgradba na nova cevka f 600
po ul. "Nikola Karev", "11 Oktomvri" "24 Oktomvri", "Mladinska" i po "Kru{evska Republika" do rezervoarot
za niska zona.

Drug problem vo vodosnabduvaweto e delot od gradot nad ul. "Betovenova" koja spa|a vo visoka zona, a
najgolem broj od ku}ite se divogradbi, izgradeni bez plan, bez soodvetna soobra}ajna infrastruktura i na
klizi{te.  Izgradbata  na  novite  objekti  e  stihijno  i  na  kota  so  koja  ne  mo`e  da  se  ovozmo`i normalno
vodosnabduvawe  od  vodovodnata  mre`a  i  od  postoe~kite  objekti.  Za  da  se  ovozmo`i  normalno
vodosnabduvawe na toj del od gradot potrebno e da se izvr{i urbanizacija na prostorot odnosno izgradbata na
novite objekti da se izvede prema soodvetnite propisi i maksimalno da se vklopat novoizgradenite objekti
vo  planiranata stanbena zona.

5.2. Evakuacija i tretman na otpadni vodi

a) Fekalna kanalizaciona mre`a
Za odreduvawe na kapacitetot na mre`ata usvoen e normativ od 80% od vodosnabditelnata norma.

Koli~inata na otpadnite vodi vo mre`ata }e se zgolemi za 25% od infiltracijata na podzemna voda. 

Otpadni vodi od gradot Strumica
 Qo

mah/~as = 0,8 h  450 h 1,4 h 1,5 h 46.306 = 405,0 l/sek h 1,25 = 506,25 l/sek

Otpadni vodi od industrijata se procenuvaat na 50% od sredno dnevnata  potro{uva~ka na voda
Vkupni koli~ini na otpadni vodi

Qo
mah/~as = 506,25 l/sek + 46,0 l/sek = 552,25 l/sek
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b) Pre~istitelna stanica
Pre~istitelnata stanica za otpadni vodi e proektirana za planski period do 2020 god. so kapacitet

od  72.000  E@.  Za  periodot  posle  2020  god.  se  predviduva  pro{iruvawe  na  pre~istitelnata  stanica  so
maksimalen kapacitet  do  95.000  E@.  Posle soodvetniot  tretman pre~istenite vodi }e se ispu{tat vo r.
Trkawa.

Dokolku nekoi industriski kapaciteti ispu{taat otpadni vodi od tehnolo{kiot proces koi sodr`at
materii {to }e  go  onevozmo`at normalnoto funkcionirawe na  mre`ata i  idnata pre~istitelna stanica,
potrebno e da bidat podlo`eni na prethoden tretman vo fabri~kiot krug pred da se ispu{tat vo gradskata
kanalizacija.

Postoe~kiot  problem  so  prelevawe  na  atmosferskite  vodi  vo  fekalnata  kanalizacija  poradi
nesoodvetna izvedba na {ahtite potrebno e vo najskoro vreme da se re{i, bidejki pokraj toa {to se javuva
problem vo funkcioniraweto na mre`ata, }e se javi problem i vo funkcioniraweto na idnata pre~istitelna
stanica za otpadni vodi. Pre~istitelnata stanica e dimenzionirana za pre~istuvawe na fekalni otpadni
vodi,  a  so  me{awe  i  na  atmosferskite  vodi,  odnosno  so  zgolemuvaweto  na  koli~inata  na  voda  za
pre~istuvawe nema da mo`a da se postigne potrebniot efekt na pre~istuvawe.

v) Atmosferski kanalizacionen sistem
Za merodavna koli~ina za dimenzionirawe na atmosferskata kanalizacija usvoen e intenzitetot na

do`dot od 120 l/sek/ha koj se javuva sekoja vtora godina vo vremetraewe od 15 minuti. 
Koeficientot na istekuvawe e zemen vo zavisnost od namenata na povr{inata, padot na terenot i

procentot na izgradenost na razni gradski funkcii.

tabela br. 14.
namena na povr{ina koeficient na istekuvawe

1. stanbeni povr{ini
gradski centar 0,60
sredna gustina 0,50
mala gustina

2. otvoreni povr{ini 0,20
3. Parkovi 0,10

Zafatenite atmosferski vodi }e se ispu{taat na odredeni mesta vo r. Vodo~ica i r. Trkawa i vo
reguliranite poroi.

g) Poroi
Gradot se soo~uva i so problemi od "nadvore{nite vodi" odnosno atmosferski vodi koi poteknuvaat

od slivnite povr{ini nadvor od urbaniziranata zona i navleguvaat vo gradot vo vid na poroi. 
Za da se izbegne navleguvawe na atmosferskite padavini vo gradskoto podra~je, kade atmosferskata

kanalizacija e dimenzionirana za povr{inite od gradskiot region, izrabotena e tehni~ka dokumentacija so
koja se predvideni kanali koi }e gi prifatat "nadvore{nite atmosferski vodi" od vkupno 176 ha slivna
povr{ina, i }e gi ispu{tat vo recipientite - r. Trkawa i r. Vodo~a.

Proektnata  dokumentacija  izrabotena  e  pred  pove}e  godini  i  ve}e  ne  se  sovpa|a  so  postoe~kata
situacija na terenot. Imeno golem broj od ku}ite se izgradeni na prostorot na koi e predvideno da se izgradat
kanalite, taka da potrebno e da se izgotvi nova dokumentacija so koja }e se sogleda postojnata sostojba i
soodvetno na toa da se postavat novi re{enija za odveduvawe na "nadvore{nite atmosferski vodi". 

5.3. Otstranuvawe na cvrst smet
Otstranuvaweto na cvrstoto |ubre se  vr{i so  kamioni i  drugi sredstva nameneti za taa  cel.  Vo

Strumica ima dve deponii i toa deponija za industriski smet "Trkawa" na K.P. 1483/1 so povr{ina od 24.000
m2 i deponija "[apkar" vo mesnost vikana Dobra{in so povr{ina od 88.750 m2. Soglasno Zakonot za komunalni
dejnosti vo Prostorniot plan na Republika Makedonija predvideni se nekolku regionalni deponii za cvrst
komunalen otpad i za opasni materii koi definitivno }e pridonesat kon obezbeduvawe na ovoj sistem vo
funkcija na za{tita na `ivotnata sredina me|u niv e deponija  za Strumi~ko-Radovi{kiot region.

Vo ramkite na op{tinite treba da se opredelat lokacii za pretovrarna stanica vo koja smetot }e
bide prifaten vremeno i potoa transportiran vo regionalnata deponija. 

Od Prostorniot plan na dr`avata dobivme podatok deka proekcijata na pokrienosta na gradskoto
naselenie so sistem za sobirawe, transport i deponirawe na cvrst komunalen otpad do 2020 god., predviduva
negovo celosno pokrivawe pri {to se  predviduva vkupno 1.3  kg/`/den da  bide deponiran na  sanitarnite
deponii ili za potrebite na Strumica toa zna~i:

46.296 `iteli h 1.3 kg/`/den = 60.185 kg/`/den  
Nadvor od planskiot opfat se predviduva deponija za cvrst otpad so povr{ina od 4,17 ha mesto

vikano sredni rid, na ju`niot del nadvor od gradot.
 

5.4. Op{ti i posebni celi na dolgoro~en prostoren razvoj vo vodosnabduvaweto
Pojdovna osnova i cel vo razvojot vo vodostopanstvoto e da se obezbedi dovolna koli~ina kvalitetna

voda, prvenstveno za vodosnabduvawe na naselenieto i za site drugi dejnosti koi proizleguvaat od sega{niot
i planiraniot razvoj na gradot.

Dolgoro~noto re{avawe na obezbedenost so voda na gradot ne treba da bide usloveno od materijalnite
mo`nosti, tuku od neminovnite potrebi.
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Vo idniot period razvojot na vodostopanstvoto treba da se odviva vo pravec na ureduvawe na re`imot na
vodite, koristeweto na vodite i za{tita na vodite, preku:

 tretman na vodata kako ekonomska kategorija, odnosno kako proizvod koj ima svoja cena, so {to }e se
ovozmo`i optimalno upravuvawe so vodite pri nivnoto kompleksno koristewe;

 maksimalno  koristewe  na  lokalnite  povr{inskite  i  podzemnite  vodi  kako  izvori  za
vodosnabduvawe;

 permanentno istra`uvawe na podzemnite vodi vo obem {to }e gi definira potencijalnite resursi;
 odreduvawe za{titni zoni na sega{nite i idnite mo`ni izvori{ta (povr{inski vodoteci, podzemni

vodi i akumulacii) i odreduvawe na merki za za{tita i podobruvawe na nivniot kvalitet;
 spre~uvawe oddelni parcijalni re{enija koi }e go ote`nuvaat ili onevozmo`uvaat idniot razvoj na

kompleksni pozitivni vodostopanski re{enija;
 revitalizacija i modernizacija na sistemite za vodosnabduvawe so cel da se namalat zagubite na

voda i da se zgolemi stepenot na iskoristenost;
 obezbeduvawe  voda  za  tehnolo{ki  procesi  so  maksimalno  racionalizirawe  na  potro{uva~kata,

pove}ekratno iskoristuvawe na vodata i osovremenuvawe na tehnolo{kiot proces;
 zapirawe na trendot na vlo{uvawe na kvalitetot na povr{inskite i podzemnite vodi;
 formirawe na katastar na zagaduva~i;
 podobruvawe na kvalitetot na vodite do nivo na zakonski propi{aniot kvalitet;
 efikasno spre~uvawe na poroite i erozijata na odredeno podra~je so kompleksno sogleduvawe na

pri~inite za nivnata pojava i kompleksno re{avawe na problemite;

5.5. Pogodnosti i ograni~uvawa na razvojot
Razvojot  na  eden  region  e  usloven  od  bogatstvoto  i  mo`nosta  za  eksploatacijata  na  prirodnite

resursi me|u koi spa|a i vodata kako priroden produkt bez koj ne mo`e da se opstane.
Problemot na vodata mo`e da se izdvoi kako najkompleksen, bidejki vodata e nezamenliv resurs od

koj zavisi opstanokot na ~ovekot, no vodata e i surovina i sredstvo za rabota vo proizvodnite procesi.
Vodata koja se javuva vo nekoe podra~je vo razli~ni vidovi - vodoteci, ezera, podzemni vodi, mo`e da

se smeta za "resurs" zavisno od ostvarlivosta na vodostopanski re{enija za nejzino koristewe, odnosno od
geotehni~kite uslovi, hidrograde`nite uslovi, ekonomskite uslovi, uslovi za ekolo{ka za{tita. Vodata kako
"resurs" koli~inski e znatno pomala od "prisutnite vodi", duri mo`e da bide pove}estruko pomala {to mora
da se ima vo predvid vo planiraweto.

Kako najvitalen resurs ~ija dostapnost e se poograni~ena, vodata mora da se tretira kako dobro od
op{t interes, da se koristi racionalno, pove}ekratno i pove}enamenski, vo sklad so dolgoro~ni planski
dokumenti, vrz osnova na soglasnosti i dozvoli za koristewe kako i pod postojana op{testvena kontrola.

5.6. Etapi i prioritet na realizacija na planot od aspekt na vodosnabduvawe
Soglasno  Prostorniot  plan  na  R.  Makedonija  i  dolgoro~nite  planirawa  na  komunalnite  javni

pretprijatija vo R. M. predvidena e celosna pokrienost na naselbite so komunalen infrastrukturen sistem,
odnosno predvideno e sekoj `itel da dobie sanitarno higienski ispravna voda za piewe.

Potrebnite koli~ini na voda se obezbeduvaat od raspolo`ivite resursi - izvorite, povr{inskite i
podzemnite vodi, kako i izgradba na novi akumulacii. Obezbeduvaweto na potrebnite koli~ini na voda ne
treba  da  se  baziraat  samo  na  izgradba  na  novi  zafati,  tuku  e  potrebno  primena  na   aktivnosti  koi  se
poekonomi~ni i koi mora da bidat prioritetni vo obezbeduvawe na kvalitetno i ekonomi~no vodosnabduvawe:

 Namaluvawe na zagubite na voda vo vodosnabditelnite sistemi so racionalno koristewe na vodite,
so zamena na zastarenata mre`a i ugraduvawe na cevki so soodvetni materijali i dijametri; 

 Pro{iruvawe na mre`ata soglasno so {irewe na gradot; 
 Modernizacija vo upravuvaweto so vodosnabditelniot sistem
 Vo  izgradbata  i  pro{iruvaweto  na  vodosnabditelnite  sistemi  prioritet  treba  da  se  dade  na

regionalnite sistemi so koi se ovozmo`uva pove}e naseleni mesta da se snabdat so kvalitetna voda.
Vo  princip  ovie  sistemi  se  so  pogolem kapacitet,  baraat  pogolemi  investicioni  vlo`uvawa,  no
davaat  i  pogolema  sigurnost  od  aspekt  na  kvalitetot  na  vodosnabduvawe  i  pogolema  ekonomska
isplatlivost po korisnik.

5.7. Kanalizacionen sistem
Za da se za{titat vodite na prirodnite vodoteci od zagaduvawe so komunalni i industriski otpadni

vodi vo planskiot period do 2020 god. vo gradot potrebno e:
 pro{iruvawe na atmosferskata i kanalizacionata mre`a na povr{inata na celiot grad soglasno so

negovoto {irewe
 dogradba na glavniot kolektor do predvidenata lokacija za pre~istitelna stanica

5.8. Energetska infrastruktura 
Za opredeluvawe na idnata potro{uva~ka na el.energija analizirani se podatoci za potro{uva~kata

na  elektri~na  energija  vo  izminatite  godini.  Pri  matemati~koto  modelirawe  na  potro{uva~kata  kako
nezavisno promenliva veli~ina e prognozata na naselenieto vo Strumica do 2020 godina.

Tabela br. 15. Godi{na potro{uva~ka na el.energija vo MWh po kategorii na potro{uva~i
God. Doma}inst-va Industrija Ostanata

potro{uva~ka
Uli~no

Osvetluva-we
Vkupna

potro{uva~-ka
2001 100.045 27.168 17.945 2.722 147.880
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2020 151.000 41.000 35.000 4.000 231.000

Se  planira  porastot  na  potro{uva~kata  vo  2020  god.  vo  odnos  na  2001  god.  po  kategorii  na
potro{uva~i i toa vo:

- doma}instvata za 1,51 pati (prose~na godi{na stapka na porast 3%)
- industrijata za 1,51 pati (prose~na godi{na stapka na porast 3%),
- ostanatata potro{uva~ka za 1,95 pati (prose~na godi{na stapka na porast 4.9%)
- uli~noto osvetluvawe za 1,47 pati (prose~na godi{na stapka na porast 2,8%) i 
- vkupnata potro{uva~ka za 1,56 pati (prose~na godi{na stapka na porast 3,2%).
So porastot na potro{uva~kata vo idniot period se planira i porast na maksimalnite mo}nosti vo

napojnite trafostanici Strumica-1 i Strumica-2.

Tabela br. 16. Maksimalni mo}nosti vo MW  za period 2000-2020 god.
Godina 2000 2005 2010 2020
Maksimalna mo}nost [MW] 31,70 41.0 48.00 56.00

Spored toa vo na krajot na planskiot period vo 2020 godina se planira maksimalnite mo}nosti vo odnos
na 2000 godina da se zgolemat za 1,77 pati pri {to prose~nata godi{na stapka na porast }e isnesuva 3,87%.

Sledej}i  go  porastot  na  potro{uva~kata  vo  doma}instvata  i  prognoziraniot  broj  na  `iteli  odnosno
doma}instva vo gradot vo 2020 godina mo`e da se presmeta i godi{nata potro{uva~ka na el.energija po `itel
i doma}instvo.

Tabela br. 17. Godi{na potro{uva`ka na el.energija po doma}instvo i `itel
Edinica 2000 2020

Godi{na potro{uva~ka na 
el.energija na doma}instvo

kWh/dom. 8190 17000

Godi{na potro{uva~ka na 
el.energija na `itel

kWh/`it. 2340 4990

Vo 2020 godina potro{uva~kata na elektri~na energija  po doma}instvo odnosno po `itel }e bide
pogolema vo odnos na 2000 godina za 2.1 pati pri {to prose~nata godi{na stapka na porast }e iznesuva 5.0%.

5.8.1.  Elektroprenosna mre`a
Planiraniot porast na potro{uva~kata na elektri~na energija  postojnata elektroprenosna 110  kV

mre`a mo`e celosno da go primi. So sega{nata vkupna instalirana mo}nost od 91,5  MVA  trafostanicite
Strumuca-1 i Strumica-2 dava mo`nost za nepre~eno i kontinuirano snabduvawe na konzumot. 

Prenosnite 110 kV vodovi se dimenzionirani za da mo`at da go primat tovarot do krajot na planskiot
period. Edinstveno vodot Valandovo -Strumica-2 koj e so providnici Al/~e so popre~en presek od 150/25 mm2

vo  2020  god.  }e  bide  optereten  pove}e  od  50  %  i  pri  negova  revitalizacija  se  prepora~uva  zamena  so
providnici  Al/~e  so  popre~en  presek  od  240/40  mm2.  Za  vodot  Strumica1-Strumica2  koj  po  celata  svoja
dol`ina minuva niz gradskoto podra~je predvidena e za{titna zona.

Vo godinite po 2020 potrebite so instalirana mo}nost mo`at da se ra{at so zamena na postojnite
energetski transformatori so pogolemi ili so postavuvawe na vtor transformator vo TS Strumica-2 a za koj
ima ostaveno grade`na rezerva.

5.8.2.Telefonska mre`a
Razvojot na telekomunikaciskata mre`a vo Republika Makedonija }e gi sledi najnovite tehni~ko-

tehnolo{ki  trendovi  vo  svetot,  a  soglasno  so  uslovite  i  potrebite  istite  }e  se  implementiraat  vo
telekomunikaciskata mre`a na Makedonija. Za da mo`at da se iskoristat golemite mo`nosti {to gi davaat
novite digitalni komutacioni sistemi koi vra{at integrirawe na razni vidovi na komunikacii kako {to se
prenos na slika, tekst, podatoci, istovremeno po ista mre`a, potrebno e prerasnuvawe na telefonskata PSTN
mre`a, vo mre`a na integrirani uslugi ISDN, odnosno telefonska ISDN mre`a.

Vo Makedonija vo naredniot period }e se sledat i implementiraat najnovite tehni~ko-tehnolo{ki
trendovi vo svetot, {irokopojasni uslugi, prenos na podatoci so golema brzina, a razvojnata mre`a }e bide vo
soglasnost so uslovite i potrebite na pazarot.

Korisni~kite kompanii na  mobilnata telefonija  se  AD Mobimak i Kosmofon.  Tie vo Strumica I
okolinata imaat postaveno svoi bazni stanici, so koi celosno e pokrien gradot so signal od dvete kompanii.

 Planot na razvojot na telefonskiot soobra}aj vo Strumica do 2020 god. e izrabotena so matemati~ko
modelirawe na parametrite (gustina i broj na telefonski priklu~oci) pri {to brojot na `iteli na krajot od
planskiot period (2020 godina), e zemen kako konstantna veli~ina. Pri toa korisnicite }e se obezbedeni so:
govorni uslugi, uslugi za prenos na podatoci, pristap do internet, mobilni elektronski telekomunikaciski
uslugi, javni govornici.

Tabela br. 18. Plan za razvoj na telefonski kapaciteti vo Strumica do 2015 god.
Telefonski priklu~oci Gustina na tel.priklu~oci

2002 2020 2002 2020
mont. isko. mont. mont. isko. mont.

Strumica 14.546 13.072 19.500 33.99 30.54 42.12
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So planot za razvoj na telefonskiot komutacionen sistem se predviduva zgolemuvawe na kapacitetot
na  telefonskata  centrala  kako  i  na  kapacitetot  vo  mesnata  mre`a so  zgolemuvawe na  vkupniot  broj  na
telefonski priklu~oci. Objektot kade {to e smestena telefonskata centrala ima prostorni mo`nost za ova
zgolemuvawe na kapacitetot.

Za  potrebite  na  Makedonski  telekomunikacii  predvidena  e  lokacija  (vo  blizina  na  OU  Nikola
Vapcarov) za iden oddale~en stepen.

Planiran e i zgolemen broj na javni telefonski govornici. Vo gradot  planirani se vkupno 12 novi
lokacii za telefonski govornici. Taka vo 2020 god. edna telefonska govornica }e opslu`uva 1400 `iteli. So
toa }e se podobri kvalitetot  t.e. opremenosta na gradot vo sferata na telekomunikaciite. 

6. JAVNI ZELENI POVR[INI, SPORT I REKREACIJA 
 

6.1. Javno zelenilo 
Javnoto zelenilo vo strukturata na gradot prestavuva bitna komponenta so mnogukratni funkcii i

nameni (saniterno higienska, rekreatvna, za{titna, meliorativna, estetsko-dekorativna).
Prostornata razmestenost, funkcijata, namenata, goleminata na javnite zeleni povr{ini vo gradot se

rezultat na planskite sogleduvawa.
]e smetame deka potrebite od javno zelenilo vo Strumica }e zadovolat, ako se obezbedi najmalku 20

m2 javno zelenilo po `itel.
Od ova proizleguva deka vo 2020-ta godina vkupnata povr{ina od javnoto zelenilo }e iznesuva 16,31

ha.,a parkovskoto zelenilo }e bide 5,76ha.
Na ovie povr{ini treba da se dodadati zeleni sanitarni zoni okolu industriskite objekti, kejskoto

zelenilo i drugi za{titni pojasi.
 Javnoto  zelenilo }e  go  sistematizira  slobodniot prostor   vo  stanbenite delovi  i  vo  gradot vo
celost.

Gradskoto  zelenilo  so  odreden  sistem  }e  bide  povrzano  so  vongradskoto  zelenilo,  {umite  i
rekreativnite povr{ini.  Sistemot na  zeleniloto treba da  odgovara na  potrebite na  gradot vo  odnos  na
melioracija na klimatskite uslovi, za{tita od industrijata, sozdavawe na mo`nosti za rekreacija i da ja
nadopolni prostornata kompozicija na gradot.

 Isto taka oformuvawata na zelenite povr{ini dol` rekite e pogodno za vkupnoto vlijanie vrz
re`imot i kvalitetot na vodite. 

So po{umuvawe na okolnite prostori }e dojde do promena na klimatskite uslovi kako i do sanirawe
na erozijata, sanirawe na suvodolicata i povrzuvawe na gradsko so vongradsko zelenilo }e se slu`ime so
normativ od 100 m2 po `itel. 

6.2. Sport i rekreacija 
Opredelbata za razvoj na fizi~ka kultura so zadovoluvawe na potrebite za sport i rekreacija na

naselenieto i obezbeduvawe na negovata celosna opfatenost.
Spored normativot od 10 m2/`itel }e bide potrebno da se obezbedi povr{ina od 44.30 ha. za objekti i

tereni za sport i rekreacija.
Od  ovie  povr{ini  2  m2/`  pripa|aat  za  sportsko  rekreativniot  centar.   Centarot  e  opremen  so

sportska sala, otvoreni bazeni i mini hotel (koj e vo izgradba). 
Lokacijata na fudbalskiot stadion se zadr`uva.
Tereni za mali sportovi se predviduvaat vo UE 5 vo Gradskiot park . Ovie tereni }e ovozmo`at razvoj

na malite sportovi tenis, ko{arka, rakomet.    
Celiot gradski park }e pretstavuva sportsko rekreativna zona bidej}i vo nego }e ima trim-stazi i

centarot za mali sportovi.

7. GROBI[TA  

Povr{inata koja do 2020-ta godina }e treba  da se rezervira za grobi{ta iznesuva okolu 17.7 ha
(spored normativot 4 m2/`itel )  i toa za hristijanskite 16,3 ha a za muslimanskite 1.4 ha, a  momentalno
povr{inata na hristijanskite grobi{ta e 9.52 ha dodeka pak na muslimanskite grobi{tata e 0.74 ha.

Do krajot na planskiot period se pretpostavuva deka vo Strumica }e `iveat okoku 40.733 hristijani
ili 92% od naselenieto.

40.733 `iteli h 4m2 = 162.932 m2

Muslimanite procentualno }e bidat zastabeni so 8% {to zna~i 
3.542 `iteli h 4= 14.168m2

Vo gradot  postojat  hristijanski  i  muslimanski grobi{ta.  Hristijanskite grobi{ta se  smesteni na
severozapadniot del od gradot, dodeka pak muslaimanskite na jugozapadniot del od gradot. Vo ramkite na
hristijanskite grobi{ta e izvr{ena procentualna podelba za sekoja veroispoved: odnosno za pravoslavnata
veroispoved 80%, za katoli~kata veroispoved 6% i za protestanskata veroispoved 4% .

8. BILANS NA POVR[INITE VO IZMENI I DOPOLNUVAWA NA GUP

Broj Namena na povr{ini Povr{ina
(ha)

Procent
(%)

1. Domuvawe 409,71 38,60
-semejni ku}i 344,23
-zaedni~ki objekti 64,36
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-semejni ku}i pod za{tita     1,12
2. Javni objekti 43,44 4,10

-obrazovanie 
-zdravstvo
-administracija 
-kultura i spomenici na kultura

3. Komercijalni objekti 60,30 5,68
-trgovija 
- ugostitelstvo
-uslu`ni  dejnosti
-komunalni dejnosti
-sto~en pazar
-veterinarna stanica

4. Stopanski objekti 374,63 35,31
-stopanski i dr.proizvodni objekti 374,63

5. Sport i rekreacija 20,16 1,90
6. Zelenilo 22,07 2,08

-parkovsko zelenilo 5,76
-za{titno zelenilo 16,31

7. Duhovna kultura 20,38 1,93
-hristijanski grobi{ta 16,30
-muslimanski grobi{ta 1,40
-crkvi 2,55
-xamija,  MK- muslimanska kapela 0,13

8. Vodeni povr{ini 6,73 0,63
-reki, kanali, suvodolici i dr.

9. Soobra}ajna mre`a
-ulici i trotoari 92,50 103,58 9,77
-koridor na `elezni~ka pruga 11,08
VKUPNO 1061,00 100%

Povr{ini nadvor od planski opfat
1 Pre~istitelna stanica 5,55
2 Deponija za cvrst otpad 4,17

9. PLANSKI MERKI ZA ZASOLNUVAWE 

So ovoj planski dokument treba da se primenuvaat kriteriumite za zasolnuvawe na naselenieto (Sl.
Vesnik na RM br.36/2004) od ~len 64 do ~len 71i glava 20 - kazneni odredbi.

Postojniot  kapacitet  na  prostori  za  zasolnuvawe  prema  Zakonot  za  Prostorno  i  urbanisti~ko
planirawe (Sl. Vesnik na RM 51/05) i Pravilnikot za standardi i normativi za planirawe na prostorot (Sl.
Vesnik  na  RM  2/02)  treba  zadol`itelno  da  se  koristat  dvonamenski.  Zaradi  toa  istite  treba  da  se
definirani so svojata vtora namena, so {to bi se nadopolnile sodr`inite vo gradot, {to bi vleglo i vo
bilansite na povr{ini za odredeni dejnosti (prostor za skladirawe, prostor za ugostitelstvo, prostor za
prosvetono kulturni dejnosti i sl.).

Vo mirnovremenski uslovi nadle`nost na ovie prostori ima korisnikot, no so odredeni uslovi na
koristewe prema ~l. 71 od  (sl.vesnik 34/04).

Vo voeno vreme so objektite upravuva Ministerstvo za odbrana na na~in {to }e se odredi so aktot
soglasno ~len 93 od Zakonot za odbrana. 

        10. PLANSKI MERKI ZA ZA[TITA OD PO@ARI I DRUGI KATASTROFI 

Za{titata od po`ari e regulirana so "Zakon za za{tita  i spasuvawe" (Sl. Vesnik na RM br.36/04) vo
~ii ~len br. 76 do ~len br.87.

Zaradi ostvaruvawe na  pouspe{na za{tita od po`ari,  soodvetni merki za za{tita od po`ari se
predviduvaat vo prostornite planovi na op{tinata i urbanisti~kite planovi na naselenite mesta, a osobeno
za:

1.  Izvorite  za  snabduvawe  so  voda,  kapacitetite  na  gradskata  vodovodna  mre`a  i  vodovodnite
objekti (crpni stanici, rezervoari, hidranti i sli~no) koi obezbeduvaat dovolno koli~estvo voda za gasnewe
na po`ari;

2.  Odale~enosta  me|u  zonite  predvideni  za  stanbeni  i  javni  objekti  i  zonite  predvideni  za
industriski  objekti  i  objekti  za  specijalna  namena  (za  smestuvawe  lesno  zapalivi  te~nosti,  gasovi  i
eksplozivni materii);

3. Oddale~enosta me|u  objektite so razli~na namena i otpornost na po`ari na konstrukciite vnatre
vo industriskata i stanbenata zona i objektite za specijalna namena,  koja  }e ovozmo`i sproveduvawe na
merkite za za{tita od po`ari i

4. [irinata, nosivosta i proto~nosta na pati{tata so koi }e se ovozmo`i pristap na protivpo`arni
vozila do sekoj objekt i nivno manevrirawe za vreme na gasneweto na po`arite.
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Izrabotuva~ot na planovite od stav 1 na ovoj ~len zadol`itelno pribavuva mislewe od op{tinskiot
organ na upravata nadle`en za vnatre{ni raboti vo odnos na zastapenosta na merkite za za{tita od po`ari.

Osven  citiranata  sodr`ina  na  ~l.9,  ne  postoi  druga  zakonska  ili  podzakonska  regulativa  za
pobliskata sodr`ina na elaboratite za protivpo`arna za{tita vo sostav na raznite vidovi prostorni i
urbanisti~ki planovi.

Vo ovoj elaborat ke bide daden osvrt na toa vo kolkava mera postavkite na izmenite i dopolnuvawata
na GUP odgovaraat na barawata i merkite sodr`ani vo ~etirite to~ki od ~l.9 na Zakonot.

Prvata to~ka upatuva na merkata za obezbeduvawe na kapaciteti na gradskata vodovodna mre`a i
soodvetni objekti vo mre`ata preku koi bi se raspolagalo so dovolno koli~estva voda za gasnewe na po`ari
vo ramkite na opfatot na urbanoto podra~je.

Vo analiti~kiot i planerskiot del na GUP e konstatirano deka Strumica kako i drugi gradovi vo
Republikata go ima re{eno vodosnabduvaweto no naiduva na problemi so zastarenosta na vodovodnata mre`a
i potrebnata rekonstrukcija na mre`ata. 

Zna~i ima voda za piewe koja vo kriti~ni momenti bi se koristela za gasnewe na po`ari.
Ona  {to  e  re~eno  vo  analizite  na  sostojbite  i  vo  predviduvawata  na  ponatamo{en  razvoj  i  vo

predviduvawata za ponatamo{en razvoj na vodosnabduvaweto na gradot vo potpolnost odgovara na merkite i
barawata od to~ka 1.

Kako potkrepa na ovoj zaklu;ok se istaknuva slednoto:
-  Opfatot  na  urbanoto  podra~je  e  dobro  pokrien  so  vodovodna  mre`a,  {to  e  garancija  deka  za

nejzinoto {irewe ke nema nekoi ograni~uvawa od planerski aspekt;
- Predvidenite ~etiri prioritetni grupi na zadatoci za intervencii vo vodosnabditel-niot sistem

se voedno i planski merki za pouspe{na za{tita od po`ari na celata gradska teritorija.
So ostvaruvaweto na predvidenite zadatoci ke se obezbedat potrebnite koli~ini voda i pritoci vo

mre`ata za gasnewe na po`ari.
- [to se odnesuva vo hidrantskata mre`a taa e predmet na planirawe na poniski nivoi:
Vo detalnite urbanisti~ki planovi i vo uslovite za gradba na kolektivni stanbeni zgradi i drugi

pogolemi nestanbeni objekti od oblasta na op{testveniot standard i stopanstvoto,  odnosno  pri  izrabotka
na  glavni  proekti  za  {irewe  na  vodovodnata mre`a ili za rekonstrukcija na postojnata i seto toa vo
soglasnost so podzakonskata regulativa za efikasno sprotivstavuvawe na po`arite.

Vtorata to~ka na ~l.9 zboruva za obezbeduvawe na neizgradeni prostori kako edno od pozitivnite
faktori za za{tita od po`ari, pome|u stanbenata i rabotnata zona, zatoa {to na~elno se procenuva deka vo
rabotnata zona se nao|aat ili skladiraat pogolemi koli~ini lesno zapalivi i eksplozivni materii.

Problem za za{tita bi bile divoizgradenite naselbi koi gi ima i vo Strumica no so tekot na vremeto
i tie ke se re{at so izrabotka na detalni urbanisti~ki planovi.

Na pove}e mesta vo ramkite na urbanoto podra~je se predvideni pomali delovi od rabotnata zona
nameneti voglavno za razvoj na servisi i malo stopanstvo. Nekoi od ovie delovi se vo neposreden kontakt so
delovite od stanbenata zona,  no  vo  niv  e  kategori~ki zabraneto locirawe na  stopanski subjekti  {to se
zanimavaat so lagerovawe i promet na lesno zapalivi i eksplozivni materii ili vo nivnite tehnolo{ki
procesi koristat pogolemi koli~ini na takvi materii.

- Tretata to~ka od ~l.9 go nametnuva pra{aweto za obezbeduvawe na slobodni neizgradeni prostori
okolu razli~nite vidovi objekti kako pozitivni faktori vo uspe{nata protivpo`arna za{tita. Isto taka
ovaa to~ka upatuva na primena na takvi grade`ni materijali {to se pootporni za prenesuvawe na po`ari. I
ednoto i drugoto barawe se predmet  na obrabotka vo detalnite urbanisti~ki planovi vo koi se opredeluvaat
pokraj  ostanaloto  i  dispoziciite  na  objektite,  nivnite  nameni,  me|usebni  prostorni  odnosi,  odnosi  kon
uli~nata mre`a.

Barawata od ~etvrtata to~ka na ~l.9 od Zakonot se isto taka predmet na elaboracija vo poniskite
planovi, t.e. detalnite urbanisti~ki planovi. Barawata uka`uvaat na predviduvawe i obezbeduvawe na takvi
{irini nosivosti i proto~nosti na uli~nite mre`i - profili koi ke obezbeduvaat nepre~eno dvi`ewe i
manevrirawe na protivpo`arnite vozila.

Vo  taa  smisla  se  i  nasokite  na  ovoj  GUP  vo  opredeluvaweto  na  profilite  na  magistralnite  i
kolektorskite ulici vo koi najmalata {irina na lenta vo edna nasoka mora da bide najmala 3,5 m. odnosno 3
m.,  a  vkupniot  regulacionen  profil  kaj  magistralnite  ulici  24  m.  i  (pove}e  vo  zavisnost  od  postojnata
sostojba i terenskite uslovi) i kaj kolektorskite 15 m. i pove}e (ili vo zavisnost od postojnata sostojba) vo
funkcija na {to pobrza intervencija vo gasnewe na po`arite e i planskata obvrska. Magistralnite ulici da
imaat  najmalku  po  2  soobra}ajni  lenti  vo  dvete  nasoki,  so  resko  izdvojuvawe  na  pe{a~kite  od  motorni
dvi`ewa.

Kaj kolektorskite e uslov da se obezbeduva najmalku po edna soobra}ajna lenta vo dvete nasoki so
diferencirawe na pe{a~kiot i motorniot soobraa}aj.

[to  se  odnesuva  do  vkupnite  regulacioni  profili  na  ulicite  od  povisok  rang  (kolektorski  i
magistralni) nekoi avtori niv gi posmatraat i kako protivpo`arni pregradi od I, II i III red.

Za protiv-po`arni pregradi od I red se smetaat onie neizgradeni prostori ili uli~ni profili koi
imaat {irina najmalku kolku {to e zbirot na visinite na objektite od sprotivnite strani plus 20 metra.  

Protiv-po`arni pregledi od II red se onie kaj koi {irinata e ravna na zbirot od visinite na objektite
od sprotivnite strani plus 10 metri, a akj pregradite od III red {irinata treba da bide najmalku kolku {to e
zbirot na visinata na objektite od sprotivnite strani.

Protiv-po`arnite pregradi od  I red go spre~uvaat prenesuvaweto na po`arite, od vtor red davaat
srazmerno dobra za{tita od prenesuvaweto na po`arite, a od  III red samo go ote`nuvaat prenesuvaweto na
po`arite no i ne go spre~uvaat pri podolgo traewe.
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So mre`ata na kolektorski i magistralni ulici urbanoto podra~je e izdeleno na pomali delovi
vremeni so uli~ni ili drugi neizgradeni so nadzemni objekti koridori, koi bi go spre~uvale  {ireweto na
po`arite.

Isto taka pogolemite zeleni povr{ini se misli na parkot na koj e zastapeno gusta koncentracija na
nasadi  ne  prestavuvaat  protiv-po`arni  pregradi,  tuku  sprotivno  se  uvrstuvaat  vo  dobri  prenesuva~i  na
po`ari.

Za ovoj  moment mora da  se  vodi smetka pri detalno planirawe i  realizirawe na  hortikulturni
re{enija za parkovski skverni i drugi zeleni povr{ini. 

Pri  nemawe na  poprecizna  podzakonska  regulativa  vo  urbanizmot  za  kriteriumi  i  normativi  za
opredeluvawe na po`arnoto opteretuvawe na razli~no izgradeni prostorni opfati, }e bidat primeneti pak
nekoi avtorski predlozi za izrazuvawe preku ekvivalentna koli~ina drvo vo kilogrami na 1 m2 zemji{te,
zemaj}i deka kalori~nata vrednost na 1 kg.  drvo iznesuva okolu 16,75 MX (mega xuli), odnosno porane{na
merka 4000 kkal (kilo kalorii). Pa taka:

- Za po`arno opteretuvawe do 25 kg/m2, odnosno do 420 MX kalori~na vrednost na 1 m2 zemji{te, mo`e
da se re~e deka e malo a so toa i opasnostite od {irewe na po`ari se mali. Vo ovaa kategorija vleguvaat site
onie novoizgradeni kompleksi so individualna stanbena gradba so prose~na katnost od P+1 kat i primena na
sovremeni grade`ni materijali i armiranobetonski konstruktivni sistemi vo zapadniot, severniot i ju`niot
reon;

-  Za  po`arno opteretuvawe od 25  do  50  kg/m2,  odnosno 420 -  840  MX kalori~na vrednost  na  1  m2

zemji{te, mo`e da se re~e deka e sredno i deka pojaven po`ar mo`e da se prenesuva vo neposredna okolina;
- Po`arnoto opteretuvawe od 50 do 100 kg/m2, odnosno od 840-1680 MX kalori~na  vrednost na 1 m2

zemji{te, se ocenuva kako golemo i postojat verovatnosti deka }e se formiraat povr{inski po`ari;
- Za po`arno opteretuvawe od 100 do 150 kg/m2, odnosno od 1680-2520 MX kalori~na vrednost na 1 m2

zemji{te, se ocenuva kako golemo i postojat verovatnosti deka }e se formiraat povr{inski po`ari;
-  Za po`arnoto opteretuvawe preku 150 kg/m2,  odnosno preku 2520 MX kalori~na vrednost na 1 m2

zemji{te, se ocenuva deka e mnogu golemo pri katastrofalnite povr{inski po`ari  se neizbe`ni.
So  sredno  po`arno  opteretuvawe  se  karakterizira  voglavno  centralniot  reon  kade  e  zastapena

me{ana gradba i po materijal, i po starost i po katnost i kade uli~nata mre`a vo poedini punktovi mo`e da
se javi kako tesno grlo vo efikasnosta na intervenciite za suzbivawe na po`ari. So istoto opteretuvawe bi
se karakterizirala i rabotnata zona pod pretpostavka na nejzina celosna realizacija. 

Vo  ramkite  na  urbaniot  opfat  ne  mo`at  da  se  indentifikuvaat  kompleksi  za  koi  bile
karakteristi~ni golemo i mnogu golemo po`arno opteretuvawe.

Edno pojasnuvawe: protivpo`arnite propisi vo visokogradbata normiraat tri stepeni na po`arno
opteretuvawe: nisko do 1256 MX/m2 korisna povr{ina; sredno do 1257 do 3350 MX/m2 korisna povr{ina; visoko
preku 3350 MX/m2 korisna povr{ina. Predlo`eniot avtorski kriterium od 5 stepeni se odnesuva na vkupnata
zemjina  povr{ina  na  lokacijata  odnosno  zemji{niot  kompleks  ili  opfat.  Toa  zna~i  deka  po`arnoto
opteretuvawe od site objekti vo kompleksot se uprostuva - sveduva na 1 m2 vkupna zemji{na povr{ina.

I  kone~no,  vo  planski  merki  za  za{tita  od  po`ari  mo`e  da  se  smeta  i  koncepcijaa  na  GUP  za
locirawe na  novi protivpo`arni stanici pokraj postojnata .

Vo naslovot na ovaa glava pokraj planskite merki za za{tita od po`ari se bara da se razrabotaat i
merkite za za{tita od drugi katastrofi. Tuka najverovatno se misli na zemjotresi i voeni razurnuvawa ~ija
posledica, pokraj drugoto, se i pojavite na po`ari. {to se odnesuva do zemjotresite za{titata e po pat na
primena na tehni~ki propisi za aseizmi~ka gradba, zavisno od o~ekuvaniot stepen na seizmi~kiot hazard. [to
se odnesuva za merkite za za{tita od voeni razurnuvawa tie se razraboteni vo poseben aneks kon GUP, a
po`arite si se po`ari, bez ogled na toa kako i od {to se predizvikani.

11. PLANSKI MERKI ZA ZA[TITA NA VODATA, VOZDUHOT I PO^VATA 

Kako sostaven del na GUP na grad Strumica prema upatstvoto za na~in i obrabotka na vakov vid
planski dokumentacii vo kratki crti ja obrabotuvame i oblasta  za t.e. prezemenite merki za Za{tita na
vodata vozduhot i po~vata.

Pri obrabotkata na ovoj del od programskite barawa postojat dva mo{ne zna~ajni i ograni~uva~ki
faktori, a tie se:

- Primena na Zakonot za Za{tita i unapreduvawe na `ivotnata sredina i prirodata (Sl.vesnik na RM
br.13/03) pri izrabotkata na prostornite i urbanisti~kite planovi treba da bidat zapazeni i elaborirani od
aspekt na za{titata na trite `ivotni mediumi, i

-  Na  prostorot  na  Republika  Makedonija  nemame  sistemsko  sledewe  na  sostojbata  vo  vrska  so
zagaduvaweto, vrz osnova na ~ii podatoci bi se pravele odredeni zaklu~uvawa i predlagale planski merki za
za{tita na sredinata (sostojbite vo ovaa oblast se ve}e na~elno izneseni vo tekstualniot del na ovaa kniga)
osven  na  odredeni  podra~ja  koi  se  kriti~ni  vo  ovoj  pogled.  Pri  vakva  situacija  navedeni  sme  na
improvizirani  tekstovi  koi  gi  naslovuvame  kako  elaborati  na  planski  merki  za  za{tita  na  `ivotnata
sredina.

Kako planski merki na ovoj  GUP za za{tita na vodata (povr{inska i podzemna)  bi mo`ele da se
smetaat slednite:

1. Neminovno e izgradba na Pre~istitelna stanica i ispu{tawe na pre~istenite vodi vo Murtinskiot
kanal ju`no od opfatot na urbanoto podra~je.

2. Nasoka za regulirawe a potoa odr`uvawe i unapreduvawe na ~istotata na vodotecite i nivnite
korita niz opfatot na urbanoto podra~je. Vo ovaa smisla treba da se obrne vnimanie na regulacija na Reka
Trkajna i Kriva reka i ureduvawe na re~noto korito, kako i regulacijata na poroite.

Kako planski merki za za{tita na vozduhot bi mo`ele da se smetaat slednite:
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1.  Potrebno e site postojni ulici od povisok rang  (magistralni -  kolektorski)  osven izgradenite
kolovozi da se dooformat i so drugite planirani elementi na popre~nite profili (trotoari, trevnici i
drvoredi) so {to bi se reducirale zemjanite povr{ini koi vo sega{nata sostojba se golemi izvori na pra{ina.
Ova poka`uva da vo idnina predvidenite ulici treba da se gradi vo nivnite vkupno predvideni popre~ni
profili.

2. Sovesno odr`uvawe na postojnoto gradsko parkovsko i skverno zelenilo a istovremeno vlo`uvawe
na napori za formirawe na novi takvi povr{ini  koi se predvideni so ovie Izmeni i dopolnuvawa na GUP, za
parkovsko i za{titno zelenilo vo samoto gradsko tkivo i rabotnite zoni.

Navedenite merki za za{tita na vodata i vozduhot se voedno i del od merkite za za{tita na po~vata.
Gra|anite  i  `itelite  treba  da  obrnat  dovolno  vnimanie  na  odr`uvaweto  i  za~uvuvaweto  na  gradskoto
zelenilo i drvoredi.

Planski merki za za{tita na vodata, vozduhot i po~vata se dadeni i vo odredbite za realizacija na
Izmeni i dopolnuvawa na GUP.
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GRANICA NA PLANSKI OPFAT

REGULACIONA LINIJA

GRADE@NA LINIJA

RL

GL

GRANICA NA GRADE@NA PARCELA

Koridori na grade`no zemji{te za

javna upotreba

D

G

LEGENDA

GRANICA ME\U BLOKOVI

INFORMATIVNA LINIJAIL

A A1-semejno domuvawe vo stanbeni ku}i

G2-lesna nezagaduva~ka industrija
G3-servisi
G4-stovari{ta
G5-infrastruktura-trafostanici

D1-Parkovsko zelenilo

D2-Za{titno zelenilo

D3-Sport i rekreacija
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 karakteristi~en popre~en profil  A-A

%2%2

 KATEGORIZACIJA NA ULICI I
 KARAKTERISTI^NI PROFILI NA ULICI

karakteristi~en popre~en  profil na B-B

stanbeni ulici od ul.br.1 - ul. br.13

pristapni ulici 

%2%2

karakteristi~en popre~en  profil na V-V
pe{a~ka ulica so skali i rampa 

%2%2%1

magistralna ulica "Mar{al Tito"  po GUP

presek na teren

nivelaciski koti
-na trotoar
-na prva plo~a

pad na ulica%
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Strumica
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1. VID NA PLANOT, NAZIV NA PODRA^JETO I PLANSKI PERIOD
Detalen  urbanisti~ki  plan  za  blok  25  i  blok  26  go  opfa}a  prostor  na

jugozapadniot del na Strumica.  Blokovite 25 i 26 se definirani so blokovskata
podelba so  Generalniot urbanisti~ki plan za grad Strumica.

Ovoj planski dokument se izrabotuva za period od pet (5) godini i toa od 2007-
2012god.

2.  GEORGAFSKA I GEODETSKA MESTOPLO@BA NA PLANSKIOT OPFAT 
Blok 25 i blok 26, soglasno GUP za grad Strumica so svojata mestopolo`ba pripa|a
na urbana edinica br.9,  e so slednata granica: 

 Od isto~nata strana na  ul. "Mar{al Tito";
 Od  severnata  strana  odi  po  ju`nata  granica  na  K.P.  7688,  7689  pa  ja

zaobikoluva  K.P.7687  (tuka  se  dvi`i  po  zemjan  pat),  i  prodol`uva   po
severnata granica na K.P. 7682, 7795, 7794, pa po zapadnata strana na K.P.
7794,  7793  i  7792,  pa  ja  zaobikoluva  od  sever  kon  zapad    K.P.7791  i
prodol`uva   po  zapadnata  strana   na  K.P.7790,  7789,  7782,  7781.  Potoa
prodol`uva na jug pri {to ja se~e K.P. 7776 I 7775, pa po zapadnata granica na
K.P. 7816, i prodol`uva po ju`nata granica na K.P.7818, 7818 I 7821; 

 Na ju`nata  strana prodol`uva  po zapadnata granica na K.P. 7855,7857 i odi
po ju`nata granica na K.P.7864 se do ul "Mar{al Tito"; 

Vkupnata povr{ina koja se izrabotuva za ovoj prostor iznesuva 43.6ha. 

Granicata me|u blok 25 i blok 26 ja so~inuvaat: zemjan pat so K. P. 7825, pa del
od isto~nata granica na K.P.7826, ju`nata, isto~nata i del od severnata granica
na K.P.7849, isto~nata granica na K.P. 7845, 7844, ju`nata i isto~nata granica na
K.P.7837, pa potoa severnata granica na K.P. 7836, i severnata granica na K.P.
7662 i 7657 do osovinata na ul. "Mar{al Tito";

     3.  PLANSKI ODREDBI ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT OD GUP  ZA
OVOJ PROSTOR
Prema GUP za grad Strumica na ovoj prostor se zadr`uva namenata koja e planirana,
a toa e semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i semejno domuvawe vo stanbeni zgradi.  

Tekst prezeman od GUP:
Ovie parametri se sostaven del na Izmeni i doplnuvawa na GUP za grad Strumica i se pravec za pokvalitetno
sproveduvawe i realizacija na istiot. Istite se podeleni na grupi i toa:
1. Grade`ni linii;
2. Regulacioni linii;
3. Organizacija na gradot na urbani edinici i urbani blokovi so: granici, namena, maksimalni visini, procent

na izgradenost, koeficient na iskoristuvawe i dozvoleni visini;
4. Merki za za{tita i specifi~ni odredbi za ureduvawe na urbani blokovi;
5. Generalni vodovi od infrastruktura;
6. Soobra}ajna infrastruktura;
7. Merki za ureduvawe na prostorot pokraj vodoteci, ezera i akumulacii;
8. Merki od aspekt na za{tita na `ivotnata sredina;
9. Merki za zasolnuvawe i za{tita od po`ari;
10. Merki za ureduvawe na spomenicite na kulturata i arheolo{ki lokaliteti;
11. Merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe na hendikepirani lica;
12. Urbano sanacioni merki;
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13. Merki za koristewe na objektite od okolniot prostor;
1. Grade`nata linija e linija koja ja opredeluva povr{inata za izgradba na objekti. Istata e nazna~ena

vo planot i e vo soglasnost so Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik 51/05). 
Na odredeni ulici istata se poklopuva so regulacionata linija, {to pak e vo soglasnost so istiot zakon. Toa e
prika`ano vo grafi~kiot prilog br.2 "Sinezen grafi~ki prikaz na planski re{enija".

2. Regulaciona linija e linija koja ja razgrani~uva razli~ni nameni na zemji{teto. Istat go opredeluva
koridorot koj e anga`iran za javno prometna povr{ina. So istata se postaveni i koridorite na uli~nata mre`a.

3.Organizacija na gradot na urbani edinici i urbani blokovi so:  granici, namena, maksimalni visini,
procent na izgradenost, koeficient na iskoristuvawe i dozvoleni visini.

Gradot  Strumica e organiziran vo 9 urbani edinici, koi se podeleni na urbani blokovi so koja podelba
polesno }e se realizira planot so natamo{na izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi.

4. Merki za za{tita i specifi~ni odredbi za ureduvawe na urbani blokovi;
 Urbana  edinica  9  -  prostorot  e  anga`iran  so:semejni  ku}i,  zaedni~ki  objekti,  trafostanica,  benzinska
stanica, terminal i stopanski objekti.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 138,92 ha }e `iveat 5.000 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 36,00 `/ha.

UE - 9 ja  so~inuvaaat 8 urbani bloka.
Urbana edinica -9

Tabela br. 12: Namena na povr{ini vo ramkite na urbanata edinica i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 9
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN

BLOK 20
16,61

Semejni ku}i, parkovsko 
zelenilo, administrativno 
uslu`en centar, zaedni~ki 
objekti i za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od 
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 21

18,60

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60%
70%

1,6
3,0

10,0
19,2

URBAN
BLOK 21/1

18,44

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 22

15,06

Semejni ku}i, trafostanica, 
benzinska stanica i zaedni~ki 
objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,2
21,0

URBAN
BLOK 23

10,77

Terminal i stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena 

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 24

15,93

Stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena

70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 25

16,86

Stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena 

60%
70%

1,6
3,0

  5,0
12,0

URBAN
BLOK 26

26,65

Semejni ku}i so povisok 
standard 

Potvrdena postojnata 
namena plus "kosmofon" 
antena i zaedni~ki objekti

60%
70%

1,6
2,0

  9,0
19,2

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 9        =      138,92ha

So proekcijata se potvrduvaat site postojni lokacii i se predviduva: nova lokacija poligon za avto{kola
i antena na "Kosmofon"

6.  Soobra}ajna infrastruktura
Pri izrabotkata na izmeni i doplnuvawa na GUP za grad Strumica se ima{e vo predvid deka golem

procent od uli~nata mre`a (okolu 80%) e izgradena i e vo funkcija, a za odredeni prostori ima i glavni proekti
po koi se raboti t.e. rabotite se vo tek. 
Pod soobra}ajna infrastruktura se podrazbiraat:
-uli~na mre`a so avtobuski stanici i drugi soobra}ajni objekti i povr{ini:
-`elezni~ka pruga.
Spored zna~eweto ulicite se delat na:
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-   magistralni,
-  sobirni i 
-  servisni.

Izgradbata i osovremenuvaweto na uli~nata mre`a mora da bide vo soglasnost so pozitivnite tehni~ki
propisi vo  sektorot  na  niskogradbata,  a  vrz  baza  na  prethodno izraboteni glavni proekti koi moraat  da  se
baziraat na koncepciite na urbanisti~kiot plan (GUP i DUP) i odredbite za nivno sproveduvawe.

Popre~nite profoli na ulicite se dadeni vo soobra}ajnoto re{enie na Izmenite i dopolnuvawata na
GUP.

Pri izrabotka na glavni proekti na ulicite ili delnicite na ulicite {to imaat promenlivi popre~ni
profili, prvenstveno mora da se vodi smetka da se obezbeduvaat {to popovolni {irini na kolovozite, a potoa i
na drugite elementi od regulacionite profili.

Avtobuskata stanica za me|umesen soobra}aj se predviduva na nova lokacija vo neposredna blizina na
`elezni~kata.
Potvrdena e lokacija za depo za tovarni vozila, avtobusi i priklu~ni vozila- terminal.

Stacionarniot  soobra}aj  t.e.  pra{aweto za  obezbeduvawe na  parkirni i  gara`ni mesta  e obvrska na
lokalnata samouprava i na site korisnici na zemji{teto  vo ramkite na urbanoto podra~je.
Parkirnite i gara`nite mesta mo`at da bidat javni ili za potrebite i vo vladenie na poedini korisnici na
gradskiot prostor.
Na magistralnite ulici e zabraneto parkirawe na vozila.
Javno  parkirno  ili  gara`no  mesto  e  nameneto  za  bilo  koe  patni~ko  vozilo  pod  uslovi  {to  gi  opredluva
nadle`niot organ na lokalnata samouprava.  Javnite parkirni i gara`ni mesta se del od javnite soobra}ajni
povr{ini.
Site ostanati parkirni i gara`ni mesta se nameneti za potrebite na subjektite vo ~ie vladenie se nao|aat, za
potrebite na nivnite delovni sorabotnici i drugi korisnici,  i  ne se smetaat za del od javnite soobra}ajni
povr{ini.

Gradbata i uslovite za eksplatacija na javnite parkirni i gara`ni mesta e obvrska i pravo na lokalnata
samouprava.
Obvrskata od prethodniot stav na lokalnata samouprava na gradot, pod odredeni uslovi, mo`e da ja prenese na
treto lice.

Vo rok od 1 godina po donesuvaweto na planot, lokalnata samouprava so posebna odluka }e opredeli
poimeni~no koi od postojnite parkinzi vo gradot }e bidat javni, kako i usloviteza koristewe i upravuvawe so
niv.

Gradbata  na  novi  javni  parkinzi  i  gara`i  }e  se  vr{i  spored  detalni  urbanisti~ki  planovi  i  toa
prvenstveno vo centralnoto gradsko podra~je i negovata {to pobliska okolina. Realni uslovi za gradba na novi
javni parkinzi i gara`i postojat vo ramkite na dvata plo{tada.
Gradbata na ostanatite parkirni i gara`ni mesta e obvrska na investitorot {to gradi objekt. 

Obvrskata se podmiruva vo ramkite na raspolo`ivata parcela. Ako vo parcelata nema dovolno povr{ina,
uslovot za obezbeduvawe na parkirni ili gara`ni mesta }e se bara vo sostav na gabaritot na objektot. Pri toa
mora da se vodi smetka za odredbite vo Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot (Sl.
vesnik na RM br. 2/02).

Osven javnite parkirni i gara`ni mesta, lokalnata samouprava ne prezema obvrska da gradi parkirni ili
gara`ni mesta za potrebite na poedini~nite korisnici na gradskiot pazar.

7.  Merki za ureduvawe na prostorot pokraj vodoteci, ezera i akumulacii
-  Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se postapi po poglavje 4 od Pravilnikot za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot, odnosno ~len 42, 43, 44 i 45.

8.  Merki od aspekt na za{tita na `ivotnata sredina
Pri  izrabotka  na  DUP  i  urbanisti~ki  proekti  za  kompleksi  da  se  primenuva  Zakonot  za  za{tita  i

unapreduvawe  na  `ivotnata  sredina  i  priroda   (Sl.  vesnik  na  RM  br.  13/03)  i  postapi  po  poglavje  5  od
Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot  (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 46,
47, 48, 49, 50, 51 i 52.

Isto taka da se primeni i ostanatata pravna legislativa koja ja regulira oblasta na za{tita na `ivotna
sredina za izrabotka na urbanisti~kite planovi a toa se:
Zakon za `ivotna sredina (Sl. vesnik na RM br. 53/05).
Zakon za kvalitet na ambientalniot vozduh (Sl. vesnik na RM br. 67/04).
Zakon za upravuvawe so otpad (Sl. vesnik na RM br. 68/04).
Zakon za spre~uvawe na {tetna bu~ava (Sl. vesnik na RM br. 21/84).
Zakon za za{tita i spasuvawe (Sl. vesnik na RM br. 36/04).
Zakon za vodi (Sl. vesnik na RM br. 4/98).
Uredba za klasifikacija na vodite (Sl. vesnik na RM br. 18/99).

9.Merki za zasolnuvawe i za{tita od po`ari
Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se po~ituva Zakon za za{tita i spasuvawe

(Sl. vesnik na RM br. 36/04) i da se postapi po poglavje 6 od Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe
na prostorot, odnosno ~len 53, 54, 55, 56 i 57 (Sl. vesnik na RM br. 2/02).

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

4



DUP za blok 25 i blok 26
Strumica

10.Merki za ureduvawe na spomenicite na kulturata i arheolo{ki lokaliteti - za{titno kozervatorski
uslovi

Pri izrabotka na Izmeni i dopolnuvawa na GUP za grad Strumica  se po~ituva Zakon za za{tita na kulturno
nasledstvo (Sl. vesnik na RM br. 20/04) i da se postapi po poglavje 7 od Pravilnikot za standardi i normativi za
ureduvawe na prostorot (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 58, 59 i 60.

Vo  toj  pogled  e  koristen  "Eksperten  elaborat  za  za{tita  na  kulturnoto  nasledstvo"  vo  koj  e  dadena
Inventarizacija na nedvi`nost na kulturno nasledstvo od posebno zna~ewe,  izgotven od Zavod muzej  na grad
Strumica. Site objekti po ulica i broj i po katastarska parcela se dadeni vo tekstualniot del od planskiot
dokument, kako i ozna~eni so posebna {rafura vo grafi~kiot prilog  br.2 "Sintezen prikaz na planski re{enija".
Vo tekstualniot del se dadeno podetalno , a toa se slednite objekti:
1.  Crkva Sv. Petnaeset (KP 5436 I 5437 so povr{ina na KP od 3.307m2) ul. "Slav~o Stojmenski".
2.  Crkva Sveti Kiril i Metodi (KP 4360 so povr{ina na KP od 2.004m2) ul. "Kiril i Metodi".
3.  Carevi kuli (KP 7888 i 7889 so povr{ina na KP od 162m2).
4.  Spomeni~ki kompleks Orta xamija(KP br.3862, 3863 i 3976)
5.  Sobranie Strumica (KP br.5300 i 3742 so povr{ina na KP od 1225,0m2) na ul"Mar{al Tito" i ul. "Ohridska"
6.  Ku}a (KP br.4427 so povr{ina na KP od 179,0m2) na ul. "Todor ^u~kov"
7.  Ku}a (KP br.4653 so povr{ina na KP od 380,0m2) na ul. "Kiril i Metodi"
8.  Ku}a (KP br.4343 so povr{ina na KP od 360,0m2) na ul."Stiv Naumov"
9.  Ku}a (KP br.1223 so povr{ina na KP od 134,0m2 ) na ul. "Mar{al Tito"
10. Ku}a (KP br.4264 so povr{ina na KP od 113,0m2) na ul."To{o Arsov'.
11.  So cel da arhitektonskite objekti koi imaat vredni istoriski ambientalni vrednosti bidat za{titeni, a koi
isto  taka  pretstavuvaat  nedvi`no  kulturno  nasledstvo  vo  periodot  na  dvaesetite  godini,  prostorot  vo
centralnoto gradsko podra~je t.e. ul. "Mar{al Tito" vo Strumica se stava pod za{tita i toa: od desnata strana na
ulicata opfa}aj}i gi objektite so br. 2 na ul. "Leninova", do br. 2-v na ul."Van~o Prke" i od levata strana na ul.
"Mar{al Tito", po~nuvaj}i od objektot so br. 5-a do br. 35-b.

Ojektite {to se na  ul. "Mar{al Tito" se nastanati vo relativno kratok vremenski period od 5-6 god. so
gradewe na  ku}i i  du}ani na  zbogatenite trgovci i  zanaet~ii po  opravaweto na  Strumica od po`arot 1912-
1913god, koga bila skoro celosno uni{tena. Objektite se refleksija na sovremenite arhitektonski dvi`ewa vo
toj  period. Preovladuvaat neoklasicisti~ki stilovi,  na secesijata,  kvaliteti svedeni na lokalni mo`nosti.
Vrednosta  na  ulicata  se  zgolemuva  i  so  faktot  {to  nepovratno  is~eznale  ambientite  i  ansamblite  od
narodnataarhitektura, pa ul. "Mar{al Tito"  povolna mo`nost za za~uvuvawe na kontinuitetot za razvijot na
gradot.

Tabela br.14 Objekti pod za{tita
red.
br.

ADRESA SOPSTVENOST K.P. Povr{ina
m2

1 Du}an na ul."Mar{al Tito" br21 Petre [ekerxiev 1717/1 397
2 Du}an na ul."Mar{al Tito" br23 Atanas Altanxiev 1718 18
3 Du}an i ku}a na ul."Mar{al Tito" br19 Cikolov B.Vasil 1716 131
4 Du}an na ul."Mar{al Tito" br17 Aleksandar Piqafov 1713 311
5 Du}an na ul."Mar{al Tito" br13 Spasov Qubomir 1712 91
6 Du}an na ul."Mar{al Tito" br11 [arlamanov Petar 1711/2 93
7 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 9 [arlamanov Pan`e 1711/1 100
8 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 7 Spasov Qubomir 1710 131
9 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 5 Sobranie na op{tina 1708 147
10 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 3-a Donev Nikola 1706 116
11 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 3-b Doneva @ivka 1705 /
12 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 1 Koqev Risto 1704 /
13 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 6 Janeva Svetlana 2913 135
14 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 10 ^a~ev Ko~o 2911 100
15 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 12 ^a~ev Vasil 2910 75
16 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 14 Man~ev Dimitar 2909 100
17 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 16 Stoilova Aneta 2908 90
18 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 18 Mil~ev Risto 2905 135
19 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 20 Tan~ev Dimitar 2904 140
20 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 22 Man~ev Bor~e 2903 135
21 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 24 Man~ev Sokrat 2909 165
22 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 26 Sobranie na op{tina Strumica 2900 364
23 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 28 Nakov Risto 2898 326
24 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 18-a Andonov Nikola 2898 /
25 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 28-b Gogov Nikola 2898 /
26 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 30 Sobranie na op{tina 2894 461
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27 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 32 Kosturanov Slav~o 2893 456
28 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 34 Atanasov Vasil 2890 577
29 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 36 Stanbolieva Tinka 2889 256
30 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 38 Sobranie na op{tina 2888 331
31 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 40 Janev Stev~o 9881 176
32 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 31 Eftimov Mihail 1755/1 /
33 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 31 1755/2 42
34 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 7 Vasileva Mi~a
35 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-a Vasileva Marika
36 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-b ]osev Kosta
37 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-a ]osev Josif
38 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 27 Temkov Ko~o
39 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 15 Piqafova Marika
40 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 2 MK "Geras Cunev"
41 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 4 Hristov Risto
42 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 35 An~ev Vasil
43 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 33 Sobranie  na op{tina Strumica
44 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 29 Temelkov Tome
45 Ku}a na ul."Van~o Prke" br 2 Mikev Andon
46 Feudalna kula na ul."Ohridska" bb Sobranie na op{tina Strumica 5300/2 45

Isto taka da se koristi Inventarot na Registrirani nedvi`ni spomenici na kulturata, arheolo{kata
karta na R Makedonija.
11.  Merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe na hendikepirani lica

Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se postapi po podlavje 8 od Pravilnikot za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot, odnosno ~len 61, 62, 63, 64, 65, 66 i 67.
Prema istiot, pri izrabotka na site urbanisti~ki planovi treba da se  ovozmo`at planski merki za nepre~eno
dvi`ewe na hendikepirani - invalidizirani lica. Pri toa na javnite pe{a~ki povr{ini, ulicite, pristapite vo
site vidovi na objekti, ne smee da postoi prepreka za dvi`ewe so invalidski pomagala. 
12.  Urbano sanacioni merki

Pri izrabotka na DUP, urbanisti~ki proekt i pri izdavawe na uslovi za gradba, a zaradi obezbeduvawe na
elementarni  uslovi  za  `iveewe vo  objektite,  se  dava  mo`nost  postojnite  objekti  da  bidat  sanirani  prema
Pravilnikot za na~in i postapka za primenuvawe na urbano sanacioni merki (Sl. vesnik na RM br. 2/02).
13.  Merki za koristewe na objektite od okolniot prostor

 Pri izrabotka na  DUP i  urbanisti~ki proekti za  kompleksi da  se  postapi po  poglavje  9  od Pravilnikot  za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 68; 69; 70; 71 i 72

     4.  PLANSKA PROGRAMA NA DONESUVA^OT NA PLANOT,  ANALIZA NA 
SOSTOJBA I  ANALIZA NA MO@NOSTI ZA PROSTOREN RAZVOJ

Soglasno godi{nata programa na Sovetot na op{tina, Strumica pristapeno e
kon izrabotka DUP za blok 25 i blok 26..

Blok 25 i blok 26  se definirani so GUP za grad Strumica donesen 2006 god. 
So Odluka br. 02-469/1 od 30.06.1988god. e izraboten  DUP za Blok 23 - stara

podelba .
Prema GUP za Strumica, ovoj DUP prostorno e smesten vo urbana edinica br.9  i

zafa}a povr{ina na dva urbani bloka 25 i 26. 
Doneseniot DUP za blok 23 (Stara podelba ) e  so Odluka br. 02-469/1 od 30.06.

1988god. Predvidenite objekti  se realizirani, a namenata e domuvawe (semejni ku}i
i zaedni~ki objekti). Del od predvidenite objekti ne se realizirani i ne se del od
a`uriranata podloga.

Od  podatocite  dobieni  so  analizata  na  postojnata  sostojba  ,  potrebite  i
barawata na `itelite, sopstvenici ili korisnici na prostorot se zaklu~i slednoto:

 Detalniot  urbanisti~ki  plan  so  zakonska  regulativa  treba  da  predlo`i
re{enija  koi  }e  obezbedat  to~en  stepen  na  iskoristenost  na  grade`noto
zemji{te, da se postigne visok standard vo odnos na povr{inata, kvalitetna
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gradba   so  upotreba  na  kvalitetni  i  sovremeni  materijali  so  cel  da  se
postignat estetski vrednosti na objektite, a so toa i na prostorot.

 Objektite  koi  se  izgradeni  ili  se  vo  gradba  nema  da  bidat  predmet  na
razgleduvawe pri izrabotkata  na ovoj DUP;

 Na ovoj  prostor  postojat  bespravno  izgradeni  stanbeni  objekti  koi  nema da
imaat vlijanie vrz planiraweto na soobra}ajnata mre`a i na postavuvaweto na
novoplaniranite objekti. So drugi zborovi, nema da se imaat predvid za nivno
vklopuvawe,  do  kolku  istite  se  taka  postaveni  i  pravat  problem  pri
planiraweto; 

 Vo  odnos  na  strukturata  na  urbaniot  blok,  stepenot  na  izgradenost  i
koeficientot na iskoristuvawe, potrebno e da se definiraat parametri koi
se soglasni so goleminata na objektite i grade`nite parceli;

 Osnovata na aktivnostite predvideni so noviot DUP, se predviduva i izgradba
na semejno domuvawe vo semejni ku}i od povisok standard i stanbeni zgradi na
neizgradenoto grade`no zemji{te, pri {to se vnimava{e na obezbeduvawe na
normalno parkirawe odnosno gara`irawe na avtomobilite.

 Planiranata soobra}ajna mre`a e vo soglasnost  so Izmeni i dopolnuvawa na
GUP  za  grad  Strumica,  odnosno  postojnata  se  dodefinira  i  nadgraduva  so
podetalni podatoci {to odgovaraat na ovoj vid na planska dokumentacija.

      5.OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKI KONCEPT

  Ovoj planski dokument ima zada~a, vrz osnova na detalna analiza na postojnata
sostojba i definiranite celi na razvojot gi determinira nasokite na perspektivniot
razvoj soglasno nasokite od Izmeni i dopolnuvawa na GUP za grad Strumica.

Detalniot urbanisti~ki plan za blok 25 i 26, preku dokumentacionata osnova
(Analiza  na  postojnata  sostojba  i  mo`nostite  za  prostoren  razvoj)  so  planska
opredelba treba da vospostavi edinstven urbanisti~ki i soobra}aen koncept, realen
vo svoite postapki so koi }e se ovozmo`i krajnata cel - realizacija na planot.

Dokumetacionata  osnova  pretstavuva  osnoven  pojdoven  element  vo
metodolo{kiot proces na istra`uvawe i istata }e poslu`i kako osnova za izrabotka
na Detalniot urbanisti~ki plan. 

Planskata dokumentacija  treba da go prodol`i procesot na urbanizacija  na
ovoj prostor so toa {to :

1. Objektite  koi  se  izgradeni  }e  se  zadr`at  bidej}i  istite  se  gradeni  so
grade`no  odobrenie  koe  odgovara  na  uslovite  izdadeni  vrz  osnova  na
prethodniot Detalen urbanisti~ki plan i so Zakonskata regulativa va`e~ka za
toj  period.  Na  ovie  objekti  nema  da  se  vr{at  nikakvi  promeni  (dogradbi,
nadgradbi i sl.) i ostanuvaat da egzistiraat so gabariti i nameni kakvi {to se.

2. Planiranite  objekti  -  domuvawe  vo  stanbeni  ku}i  so  povisok  standard  i
stanbeni  zgradi,  se  predvideni  po  va`e~kiot  Zakon  za  prostorno  i
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM br.51/05) i Pravilnik  za pobliska
sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi
(Sl.Vesnik na RM.br.78/06).

3. Objektite  koi  se  izgradeni  bez  grade`no  odobrenie  i  imaat  status  na
bespravni objekti voop{to nema da bidat tretirani kako pre~ka ili nekakov
uslov pri planiraweto na prostorot.
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6. OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKI RE[ENIJA ZA IZGRADBA
NAMENA NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE

Osnovna  namena  na  grade`noto  zemji{te  e  grupata  na  klasi  na  namena  "A"
-domuvawe, a vo  del od Blok 25 namenata na grade`noto zemji{te e grupata na klasi
na namena "G" proizvodstvo distribucija i servisi i "D" zelenilo i rekreacija. 

Predvideni se slednite klasi na nameni:
A1- semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i toa disperzivno gradewe na blok kaj

koe povr{inite za gradewe se  slobodno rasporedeni po celata povr{ina na blokot
na odredeni rastojanija edna od druga. Vo sekoja planirana grade`na parcela ima po
edna povr{ina za gradba.

G-2  lesna  i  nezagaduva~ka  industrija  vo  koja  vleguvaat  site  vidovi
proizvotstvo  koi  ne  pobaruvaat  mnogu  energija,  ne  sozdavaat  golem  promet  na
surovini, materijali i soobra}aj i ne proizveduvaat {tetni emanacii.

G-3 servisi  za  odr`uvawe  i  popravka  na  opremata  i  osnovnite  sredstva
koristeni vo procesot na proizvodstvo. 

G-4 stovari{ta  za  skladirawe  na  stoka,  surovini,  repromatrijali,  gotovi
proizvodi i sli~no.

G-5 infrastruktura,  objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koi se vo funkcija na raboteweto
i funkcioniraweto na  celiot ureden  prostor.

D1- parkovsko zelenilo
D2- za{titno zelenilo
D3- sport i rekreacija
Se  planira  iskoristuvawe  so  izgradba  na  novi  gradbi  na  celokupnoto

neizgradeno grade`no zemji{te {to pripa|a na ovoj prostor. 

 6.1.BILANS NA POVR[INI
Od izvr{enite analizi pri planiraweto za planskiot razvoj do 2012 god. i od

analizata na postojnata sostojba za predmetniot prostor -  (Blok 25 i Blok 26) se
dobivaat slednite bilansni podatoci: 

1 Vkupno `iteli 964
2 Vkupno doma}instva 268
3 Vkupno stanovi 268
4 Prose~en broj na ~lenovi vo semejstvo 3,6
5 Bruto gustina na naselenost 22 `/ha
6 Neto gustina na naselenost 47 `/ha
7 Stanben prostor po `itel 64,00m2/`
8 Procent na izgradenost na prostorot 15,4%
9 Koeficient na iskoristenost na prostorot 0,30

Vkupna povr{ina na blok 25 i blok 26  43,7ha

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

8



DUP za blok 25 i blok 26
Strumica

Namena na grade`noto zemji{te Povr{ina   
       m2

Procent
     %

1. Domuvawe 
A1+A2 - semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i 
stanbeni zgradi  (od sostojba)

 
207.174,9 47,4

2. Soobra}ajni objekti:-     ulici, trotoari, 
-  parkirali{ta 
-  dvorni mesta okolu zgradi

  58.751,8 13,5

3. G2,G3,G4 i G5     97.937,6 22,4
4. D1,D2 i D3- zelenilo i sport i rekreacija     73.198,7 16,7

V K U P N O:   437.063,0 100%

Spored  planiraweto  i  so  zapazuvawe  na  zakonskata  regulativa  se  dobivaat
slednite podatoci:
Vkupen broj na `iteli -----------------------------------------------964 `iteli
Vkupen broj na doma}instva ---------------------------------------268 doma}instva
Prose~na struktura na doma}instvata  -------------------------3,6 ~lena
Vkupno izgradena povr{ina (so dvor)---------------------------20,7ha
Vkupno izgradena povr{ina (pod objekt)-------------------------3,1ha
Vkupno izgradena povr{ina (razviena)---------------------------6,4ha
Povr{ina na del od urban blok----------------------------------- -43,7ha
Gustina na domuvaweto bruto  ---------------------------------------22 `/ha
Gustina na domuvaweto neto  -----------------------------------------47 `/ha

6.2.SOOBRA]AJ
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka  na  detalen  urbanisti~ki  plan,  vo  delot  na  soobra}ajnata  povrzanost
sostojbata e slednata:
Vo  funkcija  e   ul."Mar{al  Tito"  so  rang  na  magistralna  ulica  po  GUP za  grad
Strumica i istata ne e celosno realizirana so site elementi na ulica (ne oformen
profil na soobra}ajni lenti i trotoari) soglasno na planskata dokumentacija na
delot koj go povrzuva predmetniot prostor so  centralnoto gradsko podra~je.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska  podelba)  so  koj  se  definirani  i  del  realizirani  ulici  od  rang  na
stambeni ulici vo funkcija e ul . "11- Septemvri" so rang na stanbena ulica koja
soobra}ajno go povrzuva realiziraniot del izgradenite gradbi, preku ul."Mar{al
Tito" so ostanatata uli~na mre`a vo gradot. 
So izrabotkata na ovoj DUP vo delot na soobra}ajot , odnosno uli~nata mre`a vo
celost  se  potvrduvaat  planiranite  i  realiziranite  ulici  na  rang  na  stanbeni
ulici koj bile predmet na planirawe so DUP za blok 23 (stara blokovska podelba),
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na  izbrotka  na  ovoj  detalen  urbanisti~ki  plan,  so  planskata  dokumentacija  se
planira kompletno novo soobra}ajno re{enie od sistem na  sekundarna mre`a na
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ulici na rang na  stanbeni ulici koj gi povrzuvaat grade`nite parceli  i gradbi so
namena" A"so servisnite ulici.
Pristapot kon grade`nite parceli od ovie ulici e direkten, istite se planiraat
za soobra}aj na vozila so brzina od 40-50 km/~as.
Na istite e dozvoleno podol`no parkirawe vo kolku toa go dozvoluvaat uslovite
na terenot.
Na planiranite stanbeni ulici ne mo`e da se planira javen gradski soobra}aj.

 Elementi na planiranata uli~na mre`a na nivo na stanbeni ulici.
- Profilot na soobra}ajnicata  e definiran soglasno na rangot na ulicata
-  Popre~niot  profil  na  stanbenata  ulica   se  sostoi  od  eden  kolovoz   so  dve
soobra}ajni lenti od 3.0 metri.
- Najmalata {iro~ina na pe{a~kata pateka na nivo na trotoar e 2.00 metri.
-  Podol`niot naklon na planiranite stanbeni ulici e maks. 12%, po~ituvajki ja
konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor.
- Maksimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici
se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
Vkupnata sekundarna mre`a na ulici na rang na  stanbeni ulici pod rabotno ime  od
ulica br,1 do ulica br.14 , so site elementi na planirana uli~na mre`a detalno se
prika`ani vo grafi~kiot prilog  broj  3  od planskata dokumentacija  "soobra}aen
plan i nivelaciski plan".
- Pristapnite ulici se nekategorizirani soobra}ajni povr{ini i imaat funkcija na
direkten pristap do vnatre{nite grade`ni parceli vo blokot i se ozna~eni so
oznaka B-B;
- Pe{a~ka ulica vo blokot e ozna~ena so oznaka V-V, i istata  svrzuva distanca na
koja  ima  golama visinska  razlika.  Zaradi  toa  ovaa  pe{a~ka  ulica  e  so  skali  .
paralelno so nea ima i rampa za dvi`ewe na invalidi . Rampata e planirana prema
~l. 76, stav 4 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe.

    6.3. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na hidrotehni~ka infrastruktura
sostojbata e slednata:

 Vodovod
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska  podelba)  i  na  koj  e  izgradena  uli~nata  mre`a  vodosnabduvaweto  na
planiranite i izgradenite objekti se obezbeduva preku primarna vodovodna mre`a
od  cevki  f80mm  postaveni  po  izgradenata  uli~na  mre`a  a  povrzani  preku
vodovodnata  cevna  mre`a  od  f110mm  so  primarnata  vodovodna  linija  od  PVC
f140mm postavena po ul."Mar{al Tito".
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na  izbrotka  na  ovoj  detalen  urbanisti~ki  plan,  so  planskata  dokumentacija  se
planira kompletno novo re{enie od sistem za vodosnabduvawe.
So planskata  dokumentacija  na  nivo  na  detalen  urbanisti~ki  plan  vo  delot  na
vodosnabduvawe  na  predmetniot  prostor  na  nivo  na  ovoj  planski  dokument  se
planira slednoto:
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-  definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
vodovodna linija locirana po definiranata uli~na mre`a od ul. br.1 do ul. br. 14
na nivo na stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na vodosnabduvaweto vo soglasnost so planiraniot
broj  na grade`ni parceli 34 vo blok br.  25,  odnosno 79 vo blok br.  26,  odnosno
vkupniot  planiran  broj  na  `iteli  na  predmetniot  prostor  od  964  `iteli,   vo
planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.
-  planska rekonstrukcija na ve}e izgradenata primarna vodovodna mre`a od cevki
f80mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku vodovodnata cevna
mre`a od f110mm so primarnata vodovodna linija od PVC f140mm postavena po
ul."Mar{al Tito" preku koja se vr{i vodosnabduvawe na prostorot definiran i
ureden  so  DUP za  blok  23  (stara  blokovska  podelba)  i  celosno  vklopuvawe  vo
planiranoto vodosnabduvawe na predmetniot prostor opfaten so ovoj DUP.
- soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti
za dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite,  se  prepora~uva  ostanatite  elementi  na  vodosnabduvaweto  odnosno
primarnata  vodovodna  mre`a  bidat  predmet  na  analiza  i  definirawe  na
elaboratot  za  vodosnabduvawe  na  Blok  25  i  Blok  26  izraboten  zaedno  so
JP"Komunalec"  Strumica  vo  ramkite  na  infrastrukturnoto  ureduvawe  na
grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.

 Fekalna i atmosferska kanalizacija
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e igradena uli~nata mre`a organizirano sobirawe i
odvod  na  fekalnite  otpadni  vodi  za  planiranite  i  izgradenite  objekti  se
obezbeduva preku primarna kanalizaciona mre`a od cevki f200mm postaveni po
izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku kanalizaciona cevna mre`a od f200mm
so primarnata kanalizaciona linija od 250mm postavena po ul."Mar{al Tito".
Vaka izgradenata kanalizaciona mre`a gi zadovoluva samo potrebite na postojnite
korisnici na prostorot.
Na ostanatiot prostor koj e del od predmetniot prostor, a ne e ureden so DUP, ne
postoi organizirano sobirawe i odvod na fekalnite otpadni vodi.
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na  izbrotka  na  ovoj  detalen  urbanisti~ki  plan,  so  planskata  dokumentacija  se
planira  kompletno  novo  re{enie  od  sistem  za  fekalna  kanalizacija  i
nadopolnuvawe na delot na delumno isplaniranata atmosferska kanalizacija.
So  planskata  dokumentacija  na  nivo  na  detalen  urbanisti~ki  plan  vo  delot  na
fekalnata kanalizacija na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski dokument
se planira slednoto:
-  definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
kanalizaciona linija za organizirano sobirawe i odvod na otpadnite i fekalni
vodi na nivo na predmetnite blokovi, locirana po definiranata uli~na mre`a od
ul. br.1 do ul. br. 14 na nivo na stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto sobirawe i odvod na otpadnite i
fekalnite vodi vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 34 vo blok
br. 25,  odnosno 79 vo blok br.  26,  odnosno vkupniot planiran broj  na `iteli na
predmetniot prostor od 964 `iteli,  vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku
doma}instva.
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-  planska rekonstrukcija na ve}e izgradenata primarna kanalizaciona mre`a od
cevki  f200mm  postaveni  po  izgradenata  uli~na  mre`a  a  povrzani  preku
kanalizaciona  cevna  mre`a  od  f200mm so  primarnata  kanalizaciona  linija  od
250mm postavena po ul."Mar{al Tito", preku koja se vr{i organizirano sobirawe i
odvod na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP za
blok 23 (stara blokovska podelba) i celosno vklopuvawe vo organizirano sobirawe
i odvod na otpadnite i fekalni vodi, planirano na predmetniot prostor opfaten
so ovoj DUP.
- soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti
za dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite,  se  prepora~uva  ostanatite  elementi  na  organizirano  sobirawe  i
odvod na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP bidat
predmet na analiza i definirawe na elaboratot za organizirano sobirawe i odvod
na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP za Blok 25 i
Blok  26  izraboten  zaedno  so  JP"Komunalec"  Strumica  vo  ramkite  na
infrastrukturnoto ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na atmosferska kanalizacija ne
postoi organizirano sobirawe i odvod na atmosferskite vodi.
Na Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, a vo soglasnos so konfiguracijata na
samoto  zemji{te,  imeno  se  raboti  za  dosta  strmni  tereni  na  koj  postojat
neregulirani suvodolici (vo prostorot na Blok 26) koj vo vreme na po intezivni
vrne`i znaat da predizvikaat i pogolemi problemi.
Za  spre~uvawe,  regulirawe  i  organizirano  sobirawe  na  atmosferskite  vodi  e
izrabotena studija i izvedben proekt za sistem za regulacija na suvodolicite.
Pogolem del od planiraniot sistem za organizirano zafa}awe na atmosverskite
vodi od terenot preku zahvat i sistem na zatvoreni betonski kanali e izgraden no
istiot do momentot na izrabotkata na ovoj DUP ne e vo funkcija.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta  specifi~en  teren  so  pogolemi  visinski  razliki  i  nadol`ni  nakloni  na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite,  se  prepora~uva  soglasno  na  konfiguracijata  na  terenot  na
predmetniot  prostor,  za  spre~uvawe,  regulirawe  i  organizirano  sobirawe  na
atmosferskite vodi da se nadopolni ve}e izrabotena studija i izvedben proekt za
sistem za regulacija na suvodolicite vo ramkite na predmetniot prostor.

6.4.ELEKTRO-ENERGETSKA I PTT INFRASTRUKTURA
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na elektro energetskata i PTT
infrastruktura sostojbata e sledna.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e igradena uli~nata mre`a postoi elektro mre`a za
snabduvawe so elektri~na energija na planiranite i izgradenite objekti povrzana
na postojnata trafostanica TS 10/0.4kv.
Na ostanatiot prostor koj e del od predmetniot prostor, a ne e ureden so DUP, ne
postoi organizirano snabduvawe so elektri~na energija,  so isklu~ok na objektot
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bazna  stanica  na  "KOSMOFON",  za  koj  postoi  izgradena  sopstvena  stolbna
trafostanica i stopanskiot kompleks na IGM"Elenica" Strumica koj se snabduva so
elektri~na energija od trafostanicata TS"Elenica" izgradena vo stopanskiot dvor
na fabrikata.
Vaka  izgradenata  elektro  energetska  mre`a  gi  zadovoluva  samo  potrebite  na
postojnite korisnici na prostorot.
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na  izbrotka  na  ovoj  detalen  urbanisti~ki  plan,  so  planskata  dokumentacija  se
planira kompletno novo re{enie vo delot na snabduvawe so elektri~na energija na
korisnicite na predmetniot prostor.
So  planskata  dokumentacija  na  nivo  na  detalen  urbanisti~ki  plan  vo  delot  na
snabduvawe so elektri~na energija na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski
dokument se planira slednoto:
-  definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
elektro  mre`a  za  organizirano  snabduvawe  na  nivo  na  predmetnite  blokovi,
locirana  po  definiranata  uli~na  mre`a  od  ul.  br.1  do  ul.  br.  14  na  nivo  na
stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto snabduvawe so elektri~na energija
vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 39 vo blok br. 25, odnosno
100  vo  blok  br.  26,  odnosno  vkupniot  planiran  broj  na  `iteli  na  predmetniot
prostor od 964 `iteli,  vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.
- planska rekonstrukcija i vklopuvawe vo planskoto re{enie na ve}e izgradenite
objekti i elektro linii od postojnata trafostanica TS 10/0.4kv.
izgradena sopstvena stolbna trafostanica na "Kosmofon" i stopanskiot kompleks
na  IGM"Elenica"  Strumica  koj  se  snabduva  so  elektri~na  energija  od
trafostanicata TS"Elenica" izgradena vo stopanskiot dvor na fabrikata.
- definirawe na prostorot, grade`ni parceli za gradba na dve  novo planirani
trafostanici TS 10/0.4kv. planirani za gradba na grade`nite parceli br. 26 -77 i
br. 26-79, za potrebite na korisnicite od predmetniot prostor.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta  specifi~en  teren  so  pogolemi  visinski  razliki  i  nadol`ni  nakloni  na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na organizirano snabduvawe so
elektri~na energija  na prostorot definiran i ureden so  DUP bidat predmet na
analiza i definirawe so elaboratot za organizirano snabduvawe so elektri~na
energija na prostorot definiran i ureden so DUP za Blok 25 i Blok 26 izraboten
zaedno so ELEM "Elektrodistribucija" Strumica vo ramkite na infrastrukturnoto
ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska  podelba)  i  na  koj  e  igradena  uli~nata  mre`a  postoi  telefonska
instalacija za planiranite i izgradenite objekti povrzana na primarnata mre`a
postavena po ul. "Mar{al Tito".
Bidej}i se raboti za novo postavena  mre`a od primarni i sekundarni telefonski
instalacii  istata  vo  celost  gi  zadovoluva  potrebite  samo  na  postojnite
korisnicite na vakov vid na uslugi.
So  planskata  dokumentacija  na  nivo  na  detalen  urbanisti~ki  plan  vo  delot  na
snabduvawe so PTT uslugi na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski dokument
se planira slednoto:
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-  definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
mre`a za organizirano snabduvawe so PTT uslugi, na nivo na predmetnite blokovi,
locirana  po  definiranata  uli~na  mre`a  od  ul.  br.1  do  ul.  br.  14  na  nivo  na
stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto snabduvawe so elektri~na energija
vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 34 vo blok br. 25, odnosno 79
vo blok br. 26, odnosno vkupniot planiran broj na `iteli na predmetniot prostor
od 964 `iteli,  vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta  specifi~en  teren  so  pogolemi  visinski  razliki  i  nadol`ni  nakloni  na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na organizirano snabduvawe so
PTT uslugi na prostorot definiran i ureden so DUP bidat predmet na analiza i
definirawe so elaboratot za organizirano snabduvawe so PTT uslugi na prostorot
definiran i ureden so DUP za Blok 25 i Blok 26 izraboten zaedno so "Makedonski
telekomunikacii"  podru`nica  Strumica,  vo  ramkite  na  infrastrukturnoto
ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.

7. PLANSKI MERKI ZA ZA[TITA
7.1 Planski merki za za{tita na `ivotnata sredina i kulturnoto nasledstvo
Vo  granicite  na  planskiot  opfat  kako  podra~je  nameneto  za  gradewe  ne

postojat objekti od takov vid koi bi vlijaele na zagrozuvawe na `ivotnata sredina.
Otpadnite vodi od delot kaj {to ima objekti so klasa na namena G2, G3 i G4,

vo  granicite  na  grade`na  parcela  so  br.  25-34,  treba  da  se  sobiraat  vo
pre~istitelna  stanica   za  predtretman  na  otpadnite  vodi  i  da  se  vodat  do
pre~istitelna stanica na nivo na grad, a koja e vo neposredna blizina na blok  25.

Soglasno  GUP  na  ovoj  prostor  nema  izraboteno  za{titno  konzervatorski
osnovi so koi bi se definiralo kulturno nasledstvo. Taka  na predmetniot prostor
ne se registrirani postojni spomeni~ki celini i gradbi od nedvi`noto kulturno
istorisko nasledstvo ili prirodno naslestvo.

Vo odnos na realizacijata na sistemot na za{tita na `ivotnata sredina pri
planiraweto  treba da se po~ituva Zakonot za `ivotna sredina ( Sl.vesnik na RM
br.53/05) i  Uredbata za opredeluvawe na proektite i kriteriumite vrz osnova na
koi se utvrduva potrebata za sproveduvawe na postapkata za ocena na vlijanijata
vrz `ivotnata sredina ( Sl.vesnik na RM br.74/05).

-  da se obezbedi za{tita na planiranite koridori nameneti za energetska
infrastruktura od gradba na objekti.

- da se predvidat soodvetni tehni~ki re{enija za pre~istuvawe na otpadnite
vodi, pri {to vodata {to se ispu{ta  treba da bide ednakva po kvalitet na vodata
vo recepientot.

- da se planira sovremena komunalna i soobra}ajna infrastruktura.
- da se planira organizirano deponirawe na otpadot vo postojnite deponii,

se do realizacija na sistemot regionalna deponija planirana so Nacionalniot plan
za upravuvawe so cvrst otpad.

- obezbeduvawe na za{titen pojas od visoko zelenilo, pokraj soobra}ajnicite,
zaradi za~uvuvawe na zdrava `ivotna sredina.

7.2 Planski merki za za{tita i spasuvawe
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Organizacijata  na  merkite  za  za{tita  i  spasuvawe  opfa}a  planirawe  i
podgotvuvawe na aktivnosti za sproveduvawe na merki za za{tita i spasuvawe.
Merkite za za{tita i spasuvawe se ostvaruvaat preku organizirawe na dejstva i
postapki od preventiven i operativen karakter koi gi podgotvuvaati sproveduvaat
organite na dr`avnata uprava,  edinicite na lokalnata samouprava i  trgovskite
dru{tva.
Vo funkcija na prevencija se slednite aktivnosti:
- Ureduvawe na prostorot i izgradba na objekti vo funkcija na za{tita i spasuvawe.
-  Vo funkcija na ureduvawe na prostorot zadol`itelno se obezbeduva:

- izgradba na objekti otporni na seizmi~ki dejstva.
- regulirawe na vodotocite i izgradba na sistem na odbrambeni nasipi.
- izgradba na snegoza{titni pojasi  i po{umuvawe na golinite.
- obezbeduvawe na protiv po`arni pre~ki.
- izgradba na objekti za za{tita.
- izgradba na potrebnata infrastruktura. 

Grad Strumica, a so toa i predmetniot prostor blok 25 i blok 26,  se nao|a vo
zona na 8 stepeni po Merkalievata skala na o~ekuvani zemjotresi.
Namaluvaweto na seizmi~kiot rizik mo`e da se namali so primena na soodvetni
merki za za{tita. 

So  zadol`itelna  primena  na  normativno  pravnata  regulativa,  so  koja  se
uredeni postapkite, uslovite i barawata za postignuvawe na tehni~ki re{enija za
odr`liv stepen na seizmi~ka za{tita kaj proektiraweto i izgradbata na novite
objekti.

Preventivni  merki  i  za{tita  se  neophodni  kaj  t.n.  tehni~ko-tehnolo{ki
katastrovi  vo  soglasnost  so  primenata  na  novi  i  sovremeni  tehnologii  vo
odvivaweto na proizvodnite procesi i odr`uvaweto na instaliranata instalacija
i oprema vo odnos na `ivotnata sredina.

Da se po~ituvaat ocenkite od dobienite metodolo{ki analizi vo delot na:
- optovarenosta na prostorot so tehnolo{ki sistemi so opredeleno nivo na rizik
-  me|usebna  zavisnost  na  prirodnite  uslovi  i  sozdadenite  od  postojnite
tehnolo{ki sistemi.
- zagrozenosta na lugeto i materijalnite dobra.
- definirawe na realni kriteriumi za izborot na optimalnata za{tita vrz osnova
na utvrdeniot stepen na zagrozenost.

Vo  soglasnost  so  pogore  navedenoto  se  slednite  merki  za  za{tita  i
spasuvawe:

- evakuacija;
- zasolnuvawe;
- zgri`uvawe na nastradano i zagrozeno naselenie;
- spasuvawe od urnatini;
- prva medicinska pomo{;
- za{tita i spasuvawe od poplavi;
- za{tita i spasuvawe od po`ari;
- asanacija na teren:

i  drugi  merki  za  za{tita  i  spasuvawe {to  bi  se  pojavile  pri  i  po  prirodnite
nepogodi, epidemii i drugi nesre}i.

7.3. Planski merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe za hendikepirani lica.
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Se predviduvaat slednite planski merki za sozdavawe uslovi za nepre~eno
dvi`ewe na invalidiziranite i hendikepirani lica

-javnite pe{a~ki povr{ini, ulici, pristapite do javnite objekti i stanbenite
blokovi mora da planirani i izvedeni na na~in na koj ke im ovozmo`i na licata koi
koristat  invalidski  pomagala  ili  koli~ki  i  drugi  pomagala  (zvu~ni  signali  i
svetlosni signali i sl.)

-za  sovladuvawe  na  pomali  visinski  razliki  so  invalidska  koli~ka  se
izveduvaat rampi. Za rampi se smetaat cvrsta,  izramneta,  rapava povr{ina koja
povrzuva  dve  razli~ni  visini  so  naklon  1:20  (5%)  so  minimalna  {iro~ina  na
rampata od 1,30m, so za{titna ograda od 0,90m.

-site  `ardiweri  za  cve}e,  ukrasni  ogradi  i  drugi  elementi  ne  smeat  da  go
spre~uvaat  ili  ote`nuvaat  dvi`eweto  na  invalidizranite  lica  po  pe{a~kite
pateki-trotoari.

8. EKONOMSKO  OBRAZLO@ENIE  ZA  NA^INOT,  OBEMOT  I  DINAMIKA  NA
FINANSIRAWE
Procesot na urbanizacija na prostorot se odviva vo op{testveno ekonomski

uslovi vo koi privatnata inicijativa ima zna~ajno mesto i naso~uva~ka uloga vo
definiraweto  na  perspektivniot  dolgoro~en  prostoren  razvoj.  Vo  toj  konteks,
privatnata  inicijativa  i  investicii  za  izgradba  na  stanbena  zona  so  visok
standard,  kako  i  pro{iruvawe  na  industriskiot  kompleks,  bi  trebalo  da
predizvika pozitivni impulsi i efekti vrz neposrednoto okru`uvawe od aspekt na
povisoka organizacija, infrastrukturna opremenost i uredenost na prostorot i se
razbira ekonomski efekti preku novoplaniranite sodr`ini .
Planskiot  koncept  predviduva  kompletno  novo  urbanisti~ko  planirawe  na
prostorot so osnovna cel:
-   zgolemuvawe na stepenot na `iveewe ;
-   zgolemuvawe na stepenot na rabota;
-  da  obezbedi  ureduvawe  na  prostorot  so  planski  odredbi  koi  }e  ja  {titat  i
stimuliraat privatnata sopstvenost;
-   sukcesivno  zgolemuvawe  na  steknatite  prava  vo  odnos  na  sopstvenosta  na
objektite i grade`noto zemji{te;
- so planski odredbi da ja zgolemi vrednosta na zemji{teto i nedvi`ninite. 

DUP  za  blok  25   i  blok  26  Strumica,  so  zakonska  regulativa  treba  da
predlo`i re{enija koi }e obezbedat to~en stepen na iskoristenost na grade`noto
zemji{te, da se postigne visok stepen vo odnos na povr{inata, kvalitetna gradba
so upotreba na kvalitetni i sovremeni materijali so cel da se postignat estetski
vrednosti na objektite, a so toa i na prostorot.

9. USLOVI ZA IZGRADBA
9.1.OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA ZEMJI[TETO 

Op{tite uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na zemji{teto i gradbite koi
va`at  za  celata  povr{ina  na  planskiot  opfat  i  slu`at  za  sproveduvawe  na
urbanisti~kiot plan, odnosno izgotvuvawe na re{enie za lokaciski uslovi.

- granica na planski opfat ,  planska odredba so koja se ureduva granicata
na podra~jeto urban blok 25 i urban blok 26, nameneto za gradewe

Podra~jeto utvrdeno so DUP za blok 25 i blok 26 vo Strumica,  e so povr{ina
nameneta za gradewe od 43,7 ha.
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-  regulaciona  linija e  linija  koja   ja  definira  namenskata  upotreba  i
pretstavuva  grani~na  linija  me|u  razli~ni  nameni  na  zemji{teto,  linija  na
razgrani~uvawe pomegu  grade`noto zemji{te  za  op{ta  upotreba i  parceliranoto
grade`no  zemji{te za poedine~na upotreba.
           - granica na grade`na parcela e linija na razgrani~uvawe na nositeli na
pravo na gradewe pomegu dve sosedni grade`ni parceli.
           - grade`na linija e linija koja ja opredeluva povr{inata za izgradba na
gradbata vo ramkite na grade`nata parcela.

- maksimalna viso~ina na objektite
Maksimalno dozvolenata viso~ina na gradbite e formulirana kako uslovena

planska  odredba koja  se  ostvaruva  dokolku  vo  postapkata  za  sproveduvawe  na
planot  so  proektnata  dokumentacija  se  doka`e  deka  se  ispolneti  uslovite
utvrdeni  vo  planot  (vo  naj~est  slu~aj  se  raboti  za  uslovenost  od tehnolo{kiot
proces).
So planskiot koncept na GUP e utvrdena maksimalna viso~ina na gradbite na nivo
na blok 25  za  klasa A 1- 5,0m i 12,0m  i blok 26 za klasa G - 9,m, a za klasa A- 19,20m

Vo sekoja urbanisti~ka parcela e ozna~ena maksimalna povr{ina za gradba vo
~ii ramki mo`e da se gradi.

Vo numeri~kiot del e daden  prikaz za site grade`ni parceli so  soodvetni
podatoci prika`ani vo tabela i toa : broj na parcelata (raboten broj) ,  maksimalna
povr{ina na gradba (m2), procent na izgradenost (%), koeficient na iskoristenost
na zemji{teto (K), namena na povr{inata , visina do venec i visina do sleme (m1).
Tekst izvaden od GUP za Strumica:

3.1. Organizacija na stanbenata zona 
Organizacijata  na  stanbenata  zona  i  ponatamu  }e  se  bazira  na  osnovnata  planersko-teritorijalna

edinica narekuvana urbana edinica. 
Ovoj  plan  namesto  terminot  Mesna  zaednica  go  prifa}a  terminot  urbana  edinica,  a  kako  osnovna

planerska edinica vo domuvaweto  i  vo  koja  mo`at  na  zadovolitelen  na~in da  najdat  mesto  funkciite  i
objektite {to se od interes za site `iteli i koj go so~inuvaat komplementarniot urban blok - del od vkupnata
stanbena zona, koj e neophoden za sovremeno domuvawe.

Urbanata  edinica  pretstavuva  fizi~ka  okolina,  vo  koja  gra|anite  gi  zadovoluvaat  svoite
individualni,  semejni  i  zaedni~ki  potrebi  za  domuvawe,  gri`a  i  vospituvawe  -  {koluvawe  na  decata,
zadovoluvawe na dnevnite potrebi  so snabduvawe, socijalen kulturen i politi~ki `ivot.

Fizi~kata ramka na urbanata edinica ja karakteriziraat slednite osnovni elementi, ~ija prisutnost i
vzaemen harmoni~en soodnos, ovozmo`uvaat kvalitetni uslovi za `iveewe:

- Centralno locirani jasli, detska gradinka i osmogodi{no u~ili{te smesteni na pe{a~ki tokovi po
mo`nost bez presekuvawe so pogolemi kolski soobra}ajnici.

Rastojanieto do ovie funkcii ne treba da bide pogolemo od 15 minuti odewe;
- Centralno smesteni sportski tereni za decata na vozrast od 7-14 godini;
-  Sistem  na  ulici  za  motoren  soobra}aj  koj  ovozmo`uva  lesen  pristap  do  site  stanovi  i  drugite

funkcii, a istovremeno ne  vovlekuva vnatre te`ok i tranziten soobra}aj;
- Sistem na gradba, koj dava mo`nost na izbor na tip na gradba, vo zavisnost od ekonomskata mo} i

struktura na semejstvoto;
-  Prostorna  dispozicija  na  objektite  za  `iveewe  vo  grupacii-edinici  na  sosedstva,  maala,  koi

ovozmo`uvaat socijalizacija na na~in na `iveewe;
- Sistem na snabduvawe i zadovoluvawe na drugite op{testveni potrebi, preku sozdavawe na punktovi

za dnevno snabduvawe koi se lesno dostapni, kako pe{ taka i so motorno vozilo. Lokalen op{testveno uslu`en
centar smesten na pravec koj e nesmetano povrzan so gradskiot centar.

Konceptot  na  prostorna  organizacija  na  urbanata  edinica  bazirana  na  predpostavki  da  pravata,
obvrskite i potrebite, gra|anite najdobro }e gi ostvaruvaat vo zaednica konstituirana do maksimalno 5000
`iteli.

Vo na{iot slu~aj mesnite zaednici  bi imale od 4500 do 5000 `iteli.
Urbanata edinica pokraj domuvawe }e gi sodr`i i slednite sodr`ini:

           -Detskite igrali{ta se dimenzionirani po normaiv 1,5 m2/dete za starosna grupa
od 0-6 godini i za vkupno 3.704 deca h 1,5 m2 = 5.556 m2,  a za starosna grupa 
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od 7-14 godini isto po 1,5 m2 i imame 4.630 h 1,5 = 6.945 m2.  Vkupna povr{ina na detski igrali{ta treba
da  iznesuva minimum 12.501 m2 ;
          -Potrebite za sportuvawe i rekreacija, `itelite }e mo`at da gi zadovoluvaat na terenite za mali
sportovi,  na  stadion,  kako  i  vo  sportskiot  centar  koj  raspolaga  so  sportska  sala.  Vkupnata  povr{ina  za
sportuvawe i rekreacija vo gradot iznesuva 20.16 ha. 
 Urbana  edinica  9  -  prostorot  e  anga`iran  so:semejni  ku}i,  zaedni~ki  objekti,  trafostanica,  benzinska
stanica, terminal i stopanski objekti.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 138,92 ha }e `iveat 5.000 `iteli  i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 36,00 `/ha.

UE - 9 ja  so~inuvaaat 8 urbani bloka.
Urbana edinica -9

Tabela br. 12: Namena na povr{ini vo ramkite na urbanata edinica i
urbaniot blok:

URBANA EDINICA 9
Br. Na UB

P (ha)
Postojna namena na povr{ini Planirana namena na

povr{ini
% 

prema
namena 

K
prema

namena 

visina
prema

namena 
URBAN

BLOK 20
16,61

Semejni ku}i, parkovsko 
zelenilo, administrativno 
uslu`en centar, zaedni~ki 
objekti i za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od 
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 21

18,60

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60%
70%

1,6
3,0

10,0
19,2

URBAN
BLOK 21/1

18,44

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 22

15,06

Semejni ku}i, trafostanica, 
benzinska stanica i zaedni~ki 
objekti

Potvrdeni site nameni od 
postojno 

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,2
21,0

URBAN
BLOK 23

10,77

Terminal i stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena 

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 24

15,93

Stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena

70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 25

16,86

Stopanstvo Potvrdena postojnata 
namena 

60%
70%

1,6
3,0

  5,0
12,0

URBAN
BLOK 26

26,65

Semejni ku}i so povisok 
standard 

Potvrdena postojnata 
namena plus "kosmofon" 
antena i zaedni~ki objekti

60%
70%

1,6
2,0

  9,0
19,2

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 9        =      138,92ha

So  proekcijata  se  potvrduvaat  site  postojni  lokacii  i  se  predviduva:  nova  lokacija
poligon za avto{kola i antena na "Kosmofon".

9.2. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA
Za  planskiot  opfat  na  koj  e  predviden  DUP  za  blok  25  i  blok  26  vo  op{tina
Strumica, }e va`at slednite  Posebni uslovi za izgradba, razvoj  i koristewe na
zemji{teto i gradbite:

9.2.a.  Vid na planirana gradba - namena
Namenata na zemji{teto se ureduva na nivo na grade`na parcela, oformena

vo  DUP za blok 25 i blok 26, a predvidena so GUP za Strumica, e :
A- domuvawe
A-1 semejno domuvawe vo stanbeni ku}i
Vo ovoj DUP za blok 25 i blok 26 , e predviden disperzen tip na gradba so

slobodno stoe~ki gradbi so po ~etiri fasadi so otvori. Za ovoj planiran na~in na
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gradba  se po~ituva ~l. 40 stav 3 od Pravilnik za pobliska sodr`ina, razmer i
na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi Sl.Vesnik na RM 78/06, i
se odnesuva za dozvolenite rastojanija na povr{inite za gradewe i granicata na
grade`nata parcela. 

Planiranata maksimalna viso~ina na objektite do venec e 5,5m. Predvideno e
kota  na  prva  plo~a  podignata  vo  zavisnost  od  terenot  ,  bidej}i  se  raboti  za
specifi~en teren, no vo najgolem broj na slu~ai taa visina e 90sm. od trotoarot .
Katot e so visina od 2,9m i podkrovje. Vkupnata visina od prvata plo~a do kota na
venec e 5,5m. Visinata od venec do sleme e 3,5m. 

A-2 semejno domuvawe vo stanbeni zgradi postoi vo Blok-26 i za nego ne se
predviduvaat novi parametri.

G - proizvodstvo, distribucija i servisi na grade`na parcela 25-37  i 25-38
(blok 25). Povr{inata utvrdena so DUP za blok 25  so klasa na namena G , }e bide
razrabotena so Urbanisti~ki proekt.

G-2 lesna  i  nezagaduva~ka  industrija  vo  koja  vleguvaat  site  vidovi
proizvotstvo  koi  ne  pobaruvaat  mnogu  energija,  ne  sozdavaat  golem  promet  na
surovini, materijali i soobra}aj i ne proizveduvaat {tetni emanacii.
Konkretno  na  ovaa  lokacija  e  smestena  fabrika  za  proizvodstvo  na  kerami~ki
blokovi, koja od ovoj prostor ja  koristi i osnovnata surovina za ova proizvodstvo.
Zaradi  toa  i  vo  planot  se  predviduva  {irok  pojas  na  za{titno  zelenilo  na
zapadnata strana , so {to }e se razgrani~i od prostorot za domuvawe. 

G-3 servisi  za  odr`uvawe  i  popravka  na  opremata  i  osnovnite  sredstva
koristeni  vo  procesot  na  proizvodstvo.  Ovie  prate~ki  objkti  se  vo  sklop  na
fabrikata t.e. vo stopanskiot dvor.

G-4  stovari{ta  za  skladirawe  na  stoka,  surovini,  repromatrijali,  gotovi
proizvodi  i  sli~no.  Ovie  prate~ki  objkti  se  vo  sklop  na  fabrikata  t.e.  vo
stopanskiot dvor.
            -Kompleksnite gradbi sostaveni od pove}e povr{ini za gradewe vo edna
grade`na  parcela  ,  kako  vo  konkretniot  slu~aj,  obavezno  }e  se  ureduvaat  so
urbanisti~ki proekt od ~len 50, stav 1, od Zakonot, kako razrabotka na povr{inata
za gradewe utvrdena so urbanisti~ki plan.

G-5  infrastruktura, objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod,  kanalizacija,  elektroenergetika  i  sli~no  koj  se  vo  funkcija  na
raboteweto na celiot urbanisti~ki blok. Predvideni se trafostanici na grade`ni
parceli 26-76 i 26-78 (blok 26), a na grade`na parcela 26-77 e predviden prostor za
potrebite na Kosmofon.

D - zelenilo i rekreacija 
D-1 parkovsko zelenilo, kako uredeni povr{ini so sadeno zelenilo i dvorni

uredeni povr{ini se namena na zemji{teto vo site grade`ni parceli kako delovi
od grade`noto zemji{te.

D-2  za{titno  zelenilo,  kako  uredeni  povr{ini  so  osnovna  namena  da  gi
izoliraat zonite so inkompatibilni nameni i imaat uloga na tampon zoni.
Dispozicijata  na  D-1 parkovsko  zelenilo  i  D-2 za{titno  zelenilo  za  sekoja
grade`na parcela posebno }e bidat predmet na Proektnite re{enija na zeleniloto
kako del od Urbanisti~kiot proekt od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i
urbanisti~ko  planirawe  (Sl.  Vesnik  na  RM  br.51/05).  za  sekoja  definirana
grade`na parcela posebno.
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D-3  sport  i  rekreacija,  mo`e  da  se  iskoristat  povr{ini  kako  prostor  za
odredeni sportski aktivnosti.

9.2.b.  Grade`na linija i povr{ina za gradewe
     -grade`na linija

-planska odredba od grafi~kiot del na planot koja pretstavuva granica na
povr{inata za gradewe vo grade`nata parcelai ja definira prostornata granica
do koja gradbata mo`e da se gradi.

      -povr{ina za gradewe
 -planska odredba od grafi~kiot del na planot so koja se utvrduva delot od

grade`nata parcela koja se predviduva za povr{ina na koja mo`e da se gradi .Kaj
grade`na parparcela so reden broj 25-36 e predvidena kompleksna gradba - pove}e
povr{ini za gradewe vo edna grade`na parcela. Istata  vo ponatamo{niot proces na
urbanizacija detalno }e bide razrabotena so urbanisti~ki proekt.
 -Kompleksnite  gradbi  sostaveni  od  pove}e  povr{ini  za  gradewe  vo  edna
grade`na  parcela ,  kako vo  konkretniot  slu~aj,  obavezno  }e  se  ureduvaat  so
urbanisti~ki  proekt  od  ~len  50,  stav  1,  od  Zakonot,  kako  razrabotka  na
povr{inata za gradewe utvrdena so urbanisti~ki plan.

- procent na izgradenost
-so planskiot koncept ja poka`uva gustinata na izgradenost i istata e  dadena

na nivo na blok i toa za blok 25 iznesuva 17,1 % a za blok 26 iznesuva 11,2%
- koeficient na iskoristuvawe
- so planot e utvrdena ovaa planska veli~ina koja intenzitet na  izgradenost

na grade`noto zemji{te i istiot e  dadena na nivo na blok i toa za blok 25 iznesuva
0,35 a za blok 26 iznesuva 0,25.
            9.2.v. Maksimalna viso~ina na gradbata

 -planska odredba so koja se utvrduva dozvolenata viso~ina na gradbata na
vertikalnata ramnina ~ii {to presek so terenot se sovpaga so grade`nata linija. 
Za gradbite:

Maksimalno dozvolenata viso~ina na gradbite e formulirana kako  uslovena
planska odredba koja se ostvaruva dokolku vo postapkata za sproveduvawe na planot
so  proektnata  dokumentacija  se  doka`e  deka  se  ispolneti  uslovite  utvrdeni  vo
planot.(vo naj~est slu~aj se raboti za uslovenost od tehnolo{kiot proces).
So planskiot koncept e utvrdena maksimalna viso~ina na gradbite na nivo na celiot
blok 25 i blok 26 za klasa na namena A1 od 5,5m.; za klasa na namena A1 vo blok 25 na
grade`ni  parceli  25/29  i  25/30  dozvolena  e  visina  do  10,2m,  bidej}i  uslovite  i
konfiguracijata na terenot go dozvoluvaat toa, a za klasa na namena G2-16,0m, a za G-
5 se predviduvaat tipski prizemni objekti 4,5m. Toa se grade`ni parceli predvideni
za trafostanici, a se odnesuva za parceli vo blok 26 so raboten broj 26/76 i 26/78.
Grade`na parcela so raboten broj  26/77 e nameneta za antenski stolb i objekt za
potrebite na Kosmofon.   

- viso~ina na sleme
-  planska  odredba  so  koja  se  utvrduva  najvisokata  to~ka  na  krovnata

konstrukcija i taa iznesuva 3,5m nad zavr{niot venec na gradbata za klasa na nameni
A1,  isklu~ok pravat objekti so specijalna namena na  gradba (anteni, oxaci i sl.).
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- maksimalna viso~ina na nultata plo~a
- so urbanisti~kiot plan se ureduva visinskata kota na prizemnata plo~a na

gradbite t.n. nulta plo~a vo odnos na kotata na terenot.
-  kako kota so apsolutna vrednost }e bide prika`ana vo grafi~kiot prilog

"Nivelaciski plan" od urbanisti~kiot proekt za sekoja grade`na parcela  odnosno
gradba  poedine~no.  Za  klasa  A-1  kotata  na  prizemjeto  e  podignata  za  90sm.,  a  na
odredeni grade`ni parceli e podignata za 1,1m. Na nekoi grade`ni parceli kaj {to
terenot  pa|a  a  ulicata  e  na  povisokiot  del ,  kotata  na  prizemjeto  e  poniska  od
kotata na trotoarot.  Seto toa e poradi karakteristi~nata konfiguracija na terenot.
Na klasana namena G2, G3,G4 i G5 kako i na A-2 dozvolena e visina od 1,1m.

9.2.g. Parkirawe i gara`irawe
Planskite  re{enija  na  vnatre{niot  (vo  grade`nite  parceli  poedine~no)

dinami~en  i  stacionaren  soobra}aj  }e  bidat  predmet  na  Proektnoto  re{enie  na
vnatre{niot dinami~en i stacionaren soobra}aj kako del od Urbanisti~kiot proekt
od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na
RM br.51/05). za sekoja definirana grade`na parcela posebno.

-  Stacionarniot soobra}aj  parkiraweto vo granicite na planskiot opfat se
planira  vo  ramkite  na  grade`nite  parceli,  kako  i  mo`nost  za  parkirawe  na
grade`no zemji{te za op{ta upotreba. 

Spored  ~l.  59  od  Pravilnikot  za  standardi  i  normativi  za  urbanisti~ko
planirawe (Sl.Vesnik na RM br.  78/06)  presmetani se  potrebniot broj  na  parking
mesta vo soglasnost so namenata na zemji{teto i gradbite i nivnata golemina. 

A1-semejno domuvawe vo stanbeni ku}i - za stanbeni ku}i vo grade`na parcela
pogolema od 600m2 po 2 parking mesta po stan i za vili 4 parking mesta po gradba.

A2-semejno domuvawe vo stanbeni zgradi-1,2 parking mesta za sekoj stan do 90m2

i 1,5 parking mesta za sekoj stan nad 90m2 
G2 - lesna i ne zagaduva~ka industrija - 1 parking mesto na 100 m2  povr{ina 
G3 - servisi - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina e nad 500 m2.
G4 - stovari{ta - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina na gradbite

e nad 500 m2.
Potrebniot  broj  na  parking  mesta  }e  bide  definiran  so  Urbanisti~koto

re{enie  na  grade`nata  parcela,  odnosno  Proektnoto  re{enie  na  vnatre{niot
dinami~en  i  stacioinaren  soobra}aj  kako  grafi~ki  delovi   od  Urbanisti~kiot
proekt  od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.
Vesnik na RM br.51/05). za sekoja definirana grade`na parcela posebno.

Se  raboti  za  parkirali{ta  kako  povr{ini  od  grade`noto  zemji{te  koi  se
soobra}ajno  tehni~ki  oblikuvani  na  bezbeden  i  ekonomi~en  na~in  da  obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Se planiraat vo granicite na grade`nite parceli so cel da bidat predmet na
realizacija  na  sopstvenikot  na  grade`noto  zemji{te  vo  granicite  na  grade`nata
parcela kako nositel na pravoto na gradewe.

Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl. Vesnik na R.M. br.78/06), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe treba da bidat
predvideni za invalidirani lica. 

9.2.d. soobra}ajni elementi
Site ovie navedeni soobra}ajni elementi detalno se prezentirani vo grafi~kiot
prilog br. 3 "Soobra}aen i nivelaciski plan" od planskata dokumentacija.
Elementite na soobra}ajnicite i stacionarniot soobra}aj :
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-  profil na soobra}ajnicata -  10,50m za site ulici so  rabotna oznaka ul br.1 do
ul.br.14  kako  stanbeni  ulici,  i  provil  na  pristapni  ulici  5,5m.  Istiot  e  vo
soglasnost so rangot na ulicata;
-  broj  i  {iro~ina  na  soobra}ajnite  lenti  -  po  dve  lenti  so  {iro~ina  od  3,0m  i
trotoari (pe{a~ki pateki) od dvete strani so {iro~ina od 2,25m.
-  podol`niot  naklon  na  planiranite  stanbeni  ulici  e  maks.  12%,  po~ituvajki  ja
konfiguracijata na predmetniot prostor.
- maksimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici
se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
- vertikalna i horizontalna signalizacija
- parkirali{ta (parking mesta po  oblik, namena i broj)

 Stacionarniot  soobra}aj  parkiraweto  vo  granicite  na  planskiot  opfat se
planira  vo  ramkite  na  grade`nite  parceli,  kako  i  mo`nost  za  parkirawe  na
grade`no zemji{te za op{ta upotreba. 
Spored ~l. 59 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl.Vesnik  na  RM  br.  78/06)  presmetani  se  potrebniot  broj  na  parking  mesta  vo
soglasnost so namenata na zemji{teto i gradbite i nivnata golemina. 

A1- stanbeni ku}i vo grade`na parcela pogolema od 600m2 2 parking mesta po 1
stan, 

G2 - lesna i ne zagaduva~ka industrija - 1 parking mesto na 100 m2  povr{ina 
G3 - servisi - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina e nad 500 m2.
G4 - stovari{ta - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina na gradbite e

nad 500 m2.
Potrebniot  broj  na  parking  mesta  }e  bide  definiran  so  Urbanisti~koto

re{enie  na  grade`nata  parcela,  odnosno  Proektnoto  re{enie  na  vnatre{niot
dinami~en  i  stacioinaren  soobra}aj  kako  grafi~ki  delovi   od  Urbanisti~kiot
proekt  od ~len  50  stav  1  za  grade`na parcela   25-34  vo  blok  25.  od Zakonot  za
prostorno  i  urbanisti~ko  planirawe  (Sl.  Vesnik  na  RM  br.51/05).  za  sekoja
definirana grade`na parcela posebno.

Se  raboti  za  parkirali{ta  kako  povr{ini  od  grade`noto  zemji{te  koi  se
soobra}ajno  tehni~ki  oblikuvani  na  bezbeden  i  ekonomi~en  na~in  da  obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Se planiraat vo granicite na grade`nite parceli so cel da bidat predmet na
realizacija  na  sopstvenikot  na  grade`noto  zemji{te  vo  granicite  na  grade`nata
parcela kako nositel na pravoto na gradewe.

Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl. Vesnik na R.M. br.78/06), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe treba da bidat
predvideni za invalidirani lica.

9.2.|.-  komunalna infrastruktura
Za gradbite i vodovite na komunalnite infrastrukturni sistemi planirani na

grade`no  zemji{te  vo  planskiot  opfat  za  koj  e  predviden  ovoj  DUP  vo  op{tina
Strumica, pri realizacija na planot, priklu~uvawata }e se izveduvaat vo soglasnost
so uslovite {to gi propi{uvaat soodvetnite pravni subjekti {to stopanisuvaat so
niv.

Vo numeri~kiot del od planot tabelarno se dadeni site elementi za sekoja
grade`na  parcela  poedine~no  od  kaj  {to  mo`e  da  se  zemat  site  parametri  za
izgotvuvawe na izvod od planot i re{enie za lokaciski uslovi.
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10. NUMERI^KI PODATOCI

10.1. TABELAREN PREGLED NA URBANISTI^KI PARAMETRI
 BLOK 25

Br. na 
parcela

Klasa
na
namena

broj na
katovi

Mah.
visina
do
venec  
m,

Mah.
visina
do 
sleme
  m,

Broj na
park. 
mesta

Povr{. 
na 
parcela
     m2

Povr{. za 
gradba
      m2

Razv.
povr{
     m2

Proc
na
izgr.
%

Koef
na
iskor.
K

25-1 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1242,0 196,0 392,0 15,8 0,32
25-2 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1130,0 225,0 450,0 19,9 0,40
25-3 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1202,0 175,0 350,0 14,6 0,29
25-4 A1 P+Pk 5,5 3,5 5   855,7 216,0 432,0 25,2 0,50
25-5 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1365,1 250,0 500,0 18,3 0,37
25-6 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1181,3 236,0 472,0 20,0 0,40
25-7 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 3683,9 266,0 532,0 7,2 0,14
25-8 A1 P+Pk 5,5 3,5 7 2641,2 324,0 648,0 12,3 0,25
25-9 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1191,8 238,0 476,0 20,0 0,40
25-10 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1507,5 266,0 532,0 17,6 0,35
25-11 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1606,5 266,0 532,0 16,6 0,33
25-12 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1170,0 234,0 468,0 20,0 0,40
25-13 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1114,4 225,0 450,0 20,0 0,40
25-14 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1738,5 266,0 532,0 15,3 0,31
25-15 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1406,2 175,0 350,0 12,4 0,25
25-16 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1484,0 175,0 350,0 11,8 0,24
25-17 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1570,0 280,0 560,0 17,8 0,36
25-18 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1190,0 225,0 450,0 18,9 0,38
25-19 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1302,7 260,0 520,0 20,0 0,40
25-20 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1318,0 260,0 520,0 19,7 0,39
25-21 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1522,4 280,0 560,0 18,4 0,37
25-22 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1321,4 260,0 520,0 19,7 0,39
25-23 A1 P+Pk 5,5 3,5 4   628,0 180,0 360,0 28,7 0,57
25-24 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1995,3 280,0 560,0 14,0 0,28
25-25 A1 P+Pk 5,5 3,5 6   998,0 280,0 560,0 28,1 0,56
25-26 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1538,7 280,0 560,0 18,2 0,36
25-27 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1454,3 280,0 560,0 19,2 0,39
25-28 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1402,7 178,0 356,0 12,7 0,25
25-29 A1 P+2 10,2 4,0 9  981,0 280,0 840,0 28,5 0,84
25-30 A1 P+2 10,2 4,0 9  997,0 280,0 840,0 28,1 0,84
25-31 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1623,6 216,0 432,0 13,3 0,27
25-32 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1730,0 216,0 432,0 12,5 0,25
25-33 A1 P+Pk 5,5 3,5 4  831,9 196,0 392,0 23,6 0,47
25-34 A1 P+Pk 5,5 3,5 3  779,0 154,0 308,0 19,8 0,40
25-35 A1 P+Pk 5,5 3,5 3  653,0 150,0 300,0 23,0 0,46
25-36 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 2360,2 245,0 490,0 10,4 0,21
25-37 G2,G3,G4 P+1 7,5 3,5 5 1199,7 447,3 447,3 37,3 0,37
25-38 G2,G3,G4 P+4 16,0 / / 97937,6 31316,0 / 31,9 /
25-39 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1219,2 235,0 470,0 19,3 0,39
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 BLOK 26

Br. na 
parcela

Klasa
na
name-
na

broj na 
katovi

Mah.
visina
do
venec  
m,

Mah.
visina
do 
sleme 
m,

Broj na
park. 
mesta

Povr{. 
na 
parcela
     m2

Povr{. za 
gradba
      m2

Razv.
povr{
     m2

Proc
na
izgr.
%

Koef
na
iskor.
K

26-1 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1481,8 192,0 384,0 13,0 0,26
26-2 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1232,0 192,0 384,0 15,6 0,31
26-3 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 718,3 192,0 384,0 26,7 0,53
26-4 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 860,0 192,0 384,0 22,3 0,45
26-5 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 625,2 156,0 312,0 25,0 0,50
26-6 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 713,2 168,0 336,0 23,6 0,47
26-7 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 790,0 192,0 384,0 24,3 0,49
26-8 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1129,4 225,0 450,0 19,9 0,40
26-9 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 911,4 280,0 560,0 30,7 0,61
26-10 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1632,2 280,0 560,0 17,1 0,34
26-11 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1702,0 280,0 560,0 16,4 0,33
26-12 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1382,4 280,0 560,0 20,0 0,41 
26-13 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1854,7 280,0 560,0 15,1 0,30
26-14 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1481,3 295,0 590,0 19,9 0,40
26-15 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 950,2 203,0 406,0 21,4 0,43
26-16 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1418,7 280,0 560,0 19,7 0,39
26-17 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1294,4 260,0 520,0 20,0 0,40
26-18 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1235,6 250,0 500,0 20,0 0,40
26-19 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1033,0 210,0 420,0 20,0 0,41
26-20 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1069,0 220,0 440,0 20,0 0,41
26-21 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1497,5 266,0 532,0 17,8 0,36
26-22 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1517,4 266,0 532,0 17,5 0,35
26-23 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 464,0 140,0 280,0 30,0 0,60
26-24 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 496,0 140,0 280,0 28,2 0,56
26-25 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1107,3 220,0 440,0 19,9 0,40
26-26 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1990,7 266,0 532,0 13,4 0,27
26-27 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1533,7 280,0 560,0 18,2 0,37
26-28 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1424,2 280,0 560,0 19,7 0,39
26-29 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 862,1 260,0 520,0 30,0 0,60
26-30 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 790,8 140,0 280,0 17,7 0,35
26-31 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 725,2 220,0 440,0 30,0 0,61
26-32 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1156,6 230,0 460,0 19,9 0,40
26-33 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1128,7 230,0 460,0 20,0 0,41
26-34 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1684,3 266,0 532,0 15,8 0,32
26-35 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1618,6 266,0 532,0 16,4 0,33
26-36 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 535,4 140,0 280,0 26,1 0,52
26-37 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1740,3 266,0 532,0 15,3 0,31
26-38 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1472,2 266,0 532,0 18,1 0,36
26-39 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1480,4 280,0 560,0 18,9 0,38
26-40 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1717,4 280,0 560,0 16,3 0,33
26-41 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1998,5 266,0 532,0 13,3 0,27
26-42 A1   P+Pk 5,5 3,5 7 1761,0 323,0 646,0 18,3 0,37
26-43 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 2168,0 266,0 532,0 12,4 0,25
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26-44 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 892,5 266,0 532,0 29,8 0,60
26-45 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1533,4 238,0 476,0 15,5 0,31
26-46 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 2086,9 209,0 418,0 10,0 0,20
26-47 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1037,4 210,0 420,0 20,0 0,40
26-48 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1111,0 220,0 440,0 19,8 0,40
26-49 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1237,8 250,0 500,0 20,0 0,40
26-50 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1141,1 230,0 460,0 20,0 0,40
26-51 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 550,0 140,0 280,0 25,5 0,51
26-52 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 911,2 140,0 280,0 15,4 0,31
26-53 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 939,7 140,0 280,0 14,9 0,30
26-54 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1179,2 240,0 480,0 20,0 0,41
26-55 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 799,2 196,0 392,0 24,5 0,49
26-56 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1037,6 196,0 392,0 18,9 0,38
26-57 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 3007,6 280,0 560,0 9,3 0,19
26-58 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 830,3 196,0 392,0 23,6 0,47
26-59 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 683,4 180,0 360,0 26,5 0,53
26-60 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1317,1 260,0 520,0 19,7 0,39
26-61 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1257,7 250,0 500,0 19,9 0,40
26-62 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1485,1 280,0 560,0 18,8 0,38
26-63 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1965,2 280,0 560,0 14,2 0,28
26-64 A1   P+Pk 5,5 3,5 7 1581,5 320,0 640,0 20,0 0,40
26-65 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1306,5 167,0 334,0 12,8 0,26
26-66 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1385,7 280,0 560,0 20,0 0,40
26-67 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1020,0 210,0 420,0 20,0 0,41
26-68 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 977,1 280,0 560,0 28,7 0,57
26-69 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1068,1 220,0 440,0 20,0 0,41
26-70 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1458,0 280,0 560,0 19,2 0,38
26-71 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1278,5 260,0 520,0 20,0 0,41
26-72 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1128,5 230,0 460,0 20,0 0,41
26-73 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 844,8 183,0 366,0 21,7 0,43
26-74 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 930,6 280,0 560,0 30,0 0,60
26-75 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1467,4 280,0 560,0 19,1 0,38
26-76 G5 P Tipski objekt / 351,0 / /
26-77 G5 P Ant. kosmofon" / 400,0 100,0 /
26-78 G5 P Tipski objekt / 348,0 / /
26-79 A1    P+1 7,5 3,5 2 246,2 98,0 196,0 39,8 0,80
26-80 A1    P+1 7,5 3,5 2 218,8 85,0 170,0 38,8 0,78
26-81 A1    P+1 7,5 3,5 2 213,0 85,0 170,0 39,9 0,80
26-82 A1    P+2 8,5 3,5 4 402,4 113,0 339,0 28,1 0,84
26-83 A1    P+2 10,0 3,5 8 874,4 250,0 750,0 28,6 0,86
26-84 A1    P+2 8,5 3,5 4 390,0 113,0 339,0 29,0 0,87
26-85 A1    P+1 7,5 3,5 2 468,5 100,0 200,0 21,3 0,43
26-86 A1    P+1 7,5 3,5 2 320,6 90,0 180,0 28,1 0,56
26-87 A1    P+1 7,5 3,5 2 386,3 90,0 180,0 23,3 0,47
26-88 A1    P+1 7,5 3,5 2 321,0 96,0 192,0 29,9 0,60
26-89 A1    P+1 7,5 3,5 2 299,0 100,0 200,0 33,4 0,67
26-90 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 869,4 167,0 334,0 19,2 0,38
26-91 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 935,2 198,0 396,0 21,2 0,42
26-92 A1   P+Pk 5,5 3,5 6 1475,2 295,0 590,0 20,0 0,40
26-93 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 692,3 167,0 334,0 24,2 0,48
26-94 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 1034,0 198,00 396,0 19,2 0,38
26-95 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 860,4 258,00 516,0 30,0 0,60
26-96 A1   P+Pk 5,5 3,5 5 1291,2 215,00 430,0 16,7 0,33
26-97 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 700,7 154,00 308,0 22,0 0,44
26-98 A1   P+Pk 5,5 3,5 3 613,8 136,00 272,0 22,3 0,45
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26-99 A1    P+1 7,5 3,5 2 540,0 110,00 220,0 20,4 0,41
26-100 A1   P+Pk 5,5 3,5 4 760,0 198,00 396,0 26,0 0,52

10.2. BILANS NA POVR[INI
Od izvr{enite analizi pri planiraweto za planskiot razvoj do 2012 god. i od

analizata na postojnata sostojba za predmetniot prostor -  (Blok 25 i Blok 26) se
dobivaat slednite bilansni podatoci: 
1 Vkupno `iteli 964
2 Vkupno doma}instva 268
3 Vkupno stanovi 268
4 Prose~en broj na ~lenovi vo semejstvo 3,6
5 Bruto gustina na naselenost 22,60`/ha
6 Neto gustina na naselenost 61,70`/ha
7 Stanben prostor po `itel 64,00m2/`
8 Procent na izgradenost na prostorot 7,0%
9 Koeficient na iskoristenost na prostorot 0,14

V K U P N O:  437.063,0 100%

Klasa na 
Namena

Namena na zemji{te na nivo na blok Povr{ina   
       m2

Procent
     %

A1  semejno domuvawe vo stanbeni ku}i  206.826,7    47,3

D1,D2,D3 Parkovsko i za{titno zelenilo i sport i
rekreacija

  73.198,7 16,7

G2,G3,G4 Lesna nezagaduva~ka industrija,
servisi i stovari{ta i infrastrukturni objekti

  97.937,6 22,4

G5 ulici, trotoari, parkirali{ta     59.100,0 13,6

V K U P N O:   437.063,0 100%

Spored  planiraweto  i  so  zapazuvawe  na  zakonskata  regulativa  se  dobivaat
slednite podatoci:
Vkupen broj na `iteli -----------------------------------------------964 `iteli
Vkupen broj na doma}instva ---------------------------------------268 doma}instva
Prose~na struktura na doma}instvata  --------------------------3,6 ~lena
Vkupno izgradena povr{ina (so dvor)----------------------------20,7ha
Vkupno izgradena povr{ina (pod objekt)-------------------------3,1ha
Vkupno izgradena povr{ina (razviena)---------------------------6,4ha
Povr{ina na del od urban blok-----------------------------------43,7ha
Gustina na domuvaweto bruto  -------------------------------------22 `/ha
Gustina na domuvaweto neto  ---------------------------------------47 `/ha
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BLOK 25
Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na
parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent  na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj  na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj na
park.
mesta

A1 16,9 51.975,0 8.904,0 18.368,0 17,1 0,35 131 8 25 176
BLOK 26
Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent  na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj  na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj
na
park.
Mesta

A1 26,8 110.136,2 22.235,6 44.198,4 11,2 0,25 833 31 119 418
A1,A2   45.063,7   8.015,7 23.426,1   97
BLOK 25 i BLOK 26
Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent  na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj  na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj
na
park.
mesta

A1 43,7 207.174,9 39.154,3 86.595,3 9,2 0,20 964 22 47 691

10.3. ELEMENTI NA PLANIRANA ULI^NA MRE@A
- profil na soobra}ajnicata - 10,50m za site ulici so rabotna oznaka ul br.1 do
ul.br.14  kako  stanbeni  ulici,  i  provil  na  pristapni  ulici  5,5m.  Istiot  e  vo
soglasnost so rangot na ulicata;
-  broj  i  {iro~ina na soobra}ajnite lenti -  po  dve lenti so  {iro~ina od 3,0m i
trotoari (pe{a~ki pateki) od dvete strani so {iro~ina od 2,00m.
-  podol`niot  naklon  na  planiranite  stanbeni  ulici  e  maks.  12%,  po~ituvajki  ja
konfiguracijata na predmetniot prostor.
-  maksimalnite  radiusi  na  horizontalnite  krivini  kaj  planiranite  stanbeni
ulici se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
         

KATEGORIZACIJA NA ULICI I KARAKTERISTI^NI PROFILI NA
ULICI
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10.4.ELEMENTI NA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
 Vodovod

Na prostorot {to go zafa}a Blok 25 i Blok 26  vodosnabduvaweto na planiranite i
izgradenite objekti se obezbeduva preku primarna vodovodna mre`a od cevki f80mm
postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku vodovodnata cevna mre`a
od f110mm so primarnata vodovodna linija od PVC f140mm postavena po ul."Mar{al
Tito".

 Fekalna i atmosferska kanalizacija
Na prostorot {to go zafa}a Blok 25 i Blok 26  odvodot na otpadnite i fekalnite
vodi  }e  vr{i  preku  ve}e  izgradenata  primarna  kanalizaciona  mre`a  od  cevki
f200mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a,  a  povrzani preku kanalizaciona
cevna mre`a od f200mm so primarnata kanalizaciona linija od 250mm postavena po
ul."Mar{al Tito".
Se planira povrzuvaweto da se izvede so cefki so min. profil od f250mm. so cel da
se  obezbedi  organizirano  sobirawe  i  odvod  na  otpadnite  fekalni  i  tehnolo{ki
vodi.

 Broj na parking mesta
Se planira da se obezbedat: 
Za klasa na namena  A1 za blok 25 planirani se 176 parking mesta
Za klasa na namena A1 za blok 26 planirani se 418 parking mesta i 97 parking
mesta od sostojba. Se   vkupno  za blok 26 se predvideni 515.

 Procent na izgradenost
Za blok 25 iznesuva 17,1 % 
Za blok 26 iznesuva 11,2%
Za   grade`na parcela 25-37 iznesuva 37,3% , a za grade`na parcela 25-38 iznesuva
32,0%

 Koeficient na iskoristuvawe
Za blok 25 iznesuva 0,35 
Za blok 26 iznesuva 0,25

 procent na ozelenetost na nivo na  blok
 Za  blok 25 procentot na ozelenetost e  4,6%
 Za blok 26  procentot na ozelenetost e  24,4%
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