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С О Д Р Ж И Н А 
 
 

 Општ дел 

 Документ за регистрирана дејност 
 Лиценца за изработување на урбанистички планови 
 Решение за одговорен планер 
 Овластување за изработување на урбанистички планови 
 Проектна програма 
 Податоци од надлежни органи на државната управа и 

комунални претпријатија 
 

 Урбанистички проект 

  
  А.  ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

1. Вовед 
2. Инвентаризација на снимен изграден градежен фонд,вкупна физичка 

супраструктура и  инфраструктура во рамки на проектниот опфат 
3. Опис и образложение на проектниот  концепт на урбанистичкото 

решение во градежната парцела 
4. Детални услови за проектирање и градење  

 
5. Мерки за заштита  

  
  Б.  ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
 

1.Извод од план М = 1 : 2500 
2.Ажурирана геодетска подлога со граници на проектен опфат                                                                               М = 1 : 500 
3.  Инвентаризација и снимање на изградениот градежен фонд и 
вкупната физичка  супраструктура  и комунална инфраструктура 

М = 1 : 500 

4 Урбанистичко решение на проектниот опфат со нумерички 
показатели                                                                                   М = 1 : 500 

М = 1 : 500 

 
 

 

 В.  ПРОЕКТЕН ДЕЛ 
Идеен проект 
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Врз основа на  Законот за  урбанистичко планирање (сл.Весник на РСМ бр. 32/20,) а во врска со 

изработка на : 

Урбанистички проект за за село- формирање на градежна парцела на  

КП 3381/22; дел од  КП 3381/24 и КП 3381/33 KO БАНСКО, Oпштина Струмица  
 
 

 
  
 
 

ДПТУИ ИДЕА-КОНСАЛТИНГ дооел Струмица го издава следното: 

 
 

Р Е Ш Е Н И Е 
 

ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕР  
 
 
 

 
  

како извршители се назначуват: 

 
 

1.д.и.а Лилјана Ивановска овластен планер 

   

Соработник: Надица Ивановски 

 

Планерот е должен проектот  да го изработи согласно Законот за  урбанистичко планирање ( 

сл.Весник на РСМ бр.32/20) како и другите важечки прописи и нормативи од областа на урбанизмот. 

 

 

 

Управител 

д.и.а.Лилјана Ивановска 
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PODATOCI I INFORMACII -постапка во ПИМ е-урбанизам (39931) 
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Доставените податоци и информации и мислења се вградени во планскиот 

опфат,при изградба на објектите и инсталациите  да се води сметка за  
податоците. 
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1.ВОВЕД 

Predmet na izrabotka: 
Урбанистички проект за село- формирање на градежна парцела на  КП 3381/22; 

дел од  КП 3381/24 и КП 3381/33 KO БАНСКО ,согласно Изводот од УПС за 

с.Банско,Одлука бр. 07-9096/1 од 01.11.2013год.   
Osnova za izrabotka na Уrbanisti~kiot proekt e ~len 58 став 2 точка 5 од 

Законот за урбанистичко планирање (sl.vesnik na R.С.M br.32/20) и ~len 56 od 

Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe(sl.vesnik na R.С.M 

br.225/20;219/21), условите од изводот од УПС,според кои градежната парцела 

се формира со Урбанистички проект . 

Според член 58 став 2 точка 5  од Законот: 
(2) Во зависност од видот и намената на градежното земјиште и градбите што се предмет 

на разработка, урбанистичкиот проект може да биде:....... 

5. Урбанистички проект за разработување на урбанистички план за село од член 14 став (2) 

точки 2 и 3 од овој закон, каде што не се формирани градежни парцели, а катастарските 

парцели ги задоволуваат условите за формирање на градежна парцела пропишани согласно 

со членот 24 од овој закон. 

Според член 56  од Правилникот: 
(1) Урбанистички проект за село се изработува заради разработување на земјиштето каде 

што со урбанистички план за село односно општ акт за село кој се применува, не се 

формирани градежни парцели, а катастарските парцели ги задоволуваат условите за 

формирање на градежна парцела пропишани во овој правилник. 

(2) Со урбанистички проект за село детално се уредуваат елементите на внатрешната 

просторна организација на катастарската парцела, внатрешната поделба на површини 

според намената на земјиштето и поединечните површини за градење. 

(3) Со урбанистички проект за село детално се уредуваат урбанистичките параметри и 

начинот на употреба на земјиштето на село, без оглед на статусот (градежно, земјоделско, 

шумско или друго) и намената на земјиштето во границите на селото, како и пристапните 

сообраќајници до секоја катастарска парцела ги задоволуваат условите за формирање на 

градежна парцела пропишани во овој правилник. 

 
MESTOPOLO@BA  I OPIS NA PРОЕКТНИОТ OPFAT 
 

Pроектниот opfat za izrabotka na Уrbanisti~kiot proekt ги  opfa}a 
КП 3381/22; дел од  КП 3381/24 и КП 3381/33 KO БАНСКО   Povr{inata na 

pроектнiot opfat iznesuva:  979,13 m
2
. Granicite na проектниот  opfat se 

dadeni vo grafi~kiot prilog koj e ostaven del na  Уrbanisti~kiot proekt  

Prostorot vo ramkite na проектниот  opfat е урбанистички дефиниран со 

УПС за с.Банско,Одлука бр. 07-9096/1 од 01.11.2013год. според кој се 

дефинирани групи на намени: A1  ДОМУВАЊЕ ВО СТАНБЕНИ КУЌИ 

 
2.INVENTARIZACIJA НА СNIМЕНИОТ IZGRADEN ГРАДЕЖЕН FOND, 

VKUPNATA FIZI^KA SUPRASTRUKTURA I IZGRADENATA 

INFRASTRUKTURA 
 



DPTUI IДЕА-консалтинг dooel -  Strumica               
 УП за село- формирање на градежна парцела на КП 3381/22; дел од  КП 3381/24 и КП 3381/33 KO БАНСКО        16 

Katastarskиtе parcelи сe grade`no izgradeno и неizgradeno  zemji{te. 

На предметната локација    постои  изграден објект со намена домување 

Do lokacijata ima индирактен pristap od postojnata  улица. 

Според добиените податоци за постојни инсталации во рамките на 

опфатот добиени се следните податоци: 

-ЕВН –Електро дистрибуција дооел Скопје достави податок   дека нема 

инсталации во проектниот опфат,и постои електричен вод надвор од проектниот 

опфат. 
-ЈКП КОМУНАЛЕЦ Струмица достави податок за водоводна постојна 

мрежа надвор од проектниот опфат 

Сите доставени податоци за постојни и планирани инсталациии се  дел од 

документационата и планираната основа на урбанистичкиот проект, со што 

идниот објект ќе има услови за приклучок, врз Основа на побарано Мислење и 

согласност од надлежните субјекти. 

 

Numeri~ki pokazateli za postojna sostojba na gradbi i povr{ini  
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3381/22-33 1 A1.1 P 3,00 slaba sredna 892,12 16 16 1,79 0,02 

vkupno : - - - - 892,12 16 16 1,79 0,02 

 

3.OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PРОЕКТНIOT KONCEPT НА 

УРБАНИСТИЧКОТО РЕШЕНИЕ НА ГРАДЕЖНИТЕ  ПАРЦЕЛИ 

Pроектниот opfat  na Уrbanisti~kiot proekt ги  opfa}a  КП 3381/22; дел  

од  КП 3381/24 и КП 3381/33 KO БАНСКО  ,од кои  се  формира градежната  

 парцела и пристапната улица ,со вкупна површина на проектниот опфат  од 

 979,13 m
2,со извршен преклоп во регистарот на  земјиште. 

Градежната парцела е формирана од  КП 3381/22и КП 3381/33 KO БАНСКО,со  

вкупна површина на градежната парцела од  892,12 m
2
 

Проектниот опфат е дефиниран како наменска зона која според УПС за  

с. Банско  е во група на намени: ДОМУВАЊЕ   
KLASA NA NAMENI 

 Вo рамките на проектниот опфат се дефинира основната група на намена 

на градежната парцела: 

А1-ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ, поединечна намена А1.1- Станбени куќи 

слободностоечки  
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Компатибилните класи на намена се предвидуваат како комлементарни намени 

според член 80 ,81 и 83 од  Pravilnikot za urbanisti~ko 
planirawe(sl.vesnik na R.С.M br.225/20;219/21) ,со максимум 30% на учество 

на збирот на компатибилните намени во однос на основната намена. 

Компатибилната класа на намена –Б1 се предвидува како комлементарна намени 

според член 83 од  Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe(sl.vesnik na 

R.С.M br.225/20;219/21) ,со максимум 30% во однос на основната намена 

Се определуват следните компатибилни намени : 

Б1-мали комерцијални и деловни дејности (30%) 
NUMERI^KI POKAZATELI NA URBANISTI^KITE PARAMETRI ZA PROEKTNIOT OPFAT  
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m2 % 

3381/22-
33 

А1 - ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  180,00 18,38 7,20 П+1 20,2 0,4 

ПОПЛОЧУВАЊЕ  329,13 33,61         

НИСКО ZELENILO  383,00 39,12         

INTEGRIRANA SOOBRA]AJNA POVR[INA 87,00 8,89         

Vkupno: 979,13 100,00         

 Регулациона линија 

Регулаторни линии се линиски плански одредби во графичкиот дел на 

урбанистичкиот план кои го разграничуваат градежното земјиште од аспект на 

носителите на правото за градење и од аспект на намената на земјиштето во 

градежната парцела односно од диспозицијата на планираните 

градби.Регулациона линија е линија на разграничување помеѓу градежно 

земјиште за општа употреба и парцелирано градежно земјиште за поединечна 

употреба. Во графичките прилози означени се регулационите линии, со детално 

котирање на растојанијата до градежните  линии.  
 Градежнa парцелa површини за градење и градежни линии 

Во проектниот опфат е предвидени една градежна парцела,предвиден е една  

површина за градење. 

Градежна линија е линиска планска одредба која ја дефинира просторната 

граница до која идната градба може да се гради и претставува граница на 

површината за градење во градежната парцела 
Правила за пречекорување на градежна линија 

 (1) Градежната линија се спроведува со можни и дозволени пречекорувања на издадените 
елементи од архитектонската пластика на градбите. Дозволените 
пречекорувања се, во зависност од постојните архитектонски изразни средства и 
архитектонско наследство. 
(2) Mоже да се предвидува дозволено пречекорување на градежната линија на првостепената 
и второстепената архитектонска пластика само над 
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приземниот кат на градбата, додека помеѓу теренот и првиот кат може да се предвидуваат 
пречекорувања само со одредени елементи од третостепената архитектонска пластика,кога 
за тоа постојат услови и не повеќе од 0,30 м. 
(3) Кога градежната линија се совпаѓа со границата на градежната парцела не може да има 
пречекорувања на градежната линија со ниту еден вид издадени архитектонски елементи и 
делови од градба. 
(4) Кога растојанието помеѓу градежната линија и границата на градежната парцела е 1,20 м, 
не се дозволени пречекорувања на градежната линија со еркери и други издадени делови на 
било која висина од вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот се совпаѓа со границата 
на градежната парцела, а доколку растојанието помеѓу градежната линија и границата на 
градежната парцела е поголемо од 1,20 м дозволените издадени делови не можат да бидат 
на растојание од границата на градежната парцела што е помало од 1,20 м. 
(5) Доколку градежната линија се совпаѓа со регулационата линија, дозволени 
пречекорувања на градежната линија се: 
1. првиот скалник од влезните партии до 30 см, ако ширината на тротоарот е поголема 
од 2,25 м, 
2. првостепена пластика во која спаѓаат: ризалити, влезни партии, конструктивни 
столбови, вертикални комуникации и други издадени делови на архитектонската основа до 30 
см, ако широчината на тротоарот е поголема од 2,25 м, 
3. второстепена пластика во која спаѓаат: еркери, балкони, конзоли, стреи, брисолеи и 
др. кои се појавуваат помеѓу првиот спрат и горниот венец до 90 см длабочина за уличен 
коридор широк до 12,00 м и до 7,5% од широчината на коридорот, но не повеќе од 1,50 
мдлабочина за улични коридори пошироки од 12,00м, 
4. елементите на второстепената архитектонска пластика не се појавуваат на фасадата на 
градбата најмалку 3,60 м над котата на тротоарот, 
5. елементите на второстепената архитектонска пластика не се појавуваат на 
страничните фасади кои се оддалечени од границата на соседната градежна парцела 3,00 м 
и помалку од 3,00 м 
6.третостепена пластика во која спаѓат: пиластри, корнизи, подпрозорници, венци и 

друга плитка архитектонска пластика до 30 см, а на приземниот дел од градбата оваа 

пластика е дозволена доколку ширината на тротоарот е поголема од 2,25 м. 

 

Нумерички показатели на урбанистичките параметри за градежната парцела 
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3381/22-33 A1 A1.1  B1    30 7,2 P+1 892,12 180 360 20,2 0,4 383 43 

vkupno: 892,12 180 360 20,2 0,4 383 43 

NAPOMENA: Brojot na parkinzi }e bide presmetuvan vo Osnovniot proekt vrz osnova na учество на збирот на компатибилните 
класи на намени во однос на основната класа на намена, a soglasno ~len 131 и ~len 134 od Pravilnikot za urbanisti~ko 
planirawe  Sl.vesnik na RСM,бр.225од 18.09.2020 год. 
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 Сообраќај  
Со  Урбанистичкиот проект не се вршат никакви измени од сообраќаен аспект, 
односно постоечките и планираните улици во потполност се задржуваат со 
местоположба и регулациони ширини, како што се дефинирани со УПС.  
Пристапот до градежната парцела  е од интегрирана сообраќајна површина која е 
поврзана со станбената  улица со следниот профил: 

  
Потребата од паркинг простор се решава во рамките на градежните парцели 

според важечката законска регулатива. Бројот на потребните паркинг места ќе се 
дефинира со Основни проекти според степенот на моторизација на населеното место 
и одредбите од чл 131 и чл.134 од  Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. 
весник на Р.С.М. 225/20;219/21).најмалку 1 паркинг место по станбена единица  

За намена А1  : 

Во урбанистички план се уредува начинот за пресметување на потребниот број напаркинг 

места во градежни парцели односно градби наменети за домување, кој зависи одстандардот на 

живеење, степенот на моторизација во населеното место или во конкретната четврт, 

достапноста до средства на јавниот транспорт, опременоста со комунална сообраќајна 

инфраструктура и други чинители, но најмалку 1 паркинг место по стан за степен на 

моторизација (број на жители во просторната единица) од 2 до 4,најмалку 0,75 паркинг место 

по стан за степен на моторизација од 4 до 6, најмалку 0,50 паркинг место по стан за степен на 

моторизација од 6 до 8 итн,да се обезбедат во рамки на градежната парцела,  

За намена Б1: 1 паркинг место на секои 100 м2 од вкупно изградената површина 

.Во вкупниот број на паркинг места да се предвидат најмалку 3% паркинг места за лица 

со инвалидност ,односно за паркинг со помалку од  20 паркинг места се предвидува 1 паркинг 

место за лица со инвалидност .Паркинг местото е со минимални димензии од 3,50/5,50м и се 

лоцира и видно се обележува најблиску до влезот на градбата и до пешачката површина 
Нивелмански план 

Котата на приземјето на планираните градби, пристапот и партерното 

уредување на градбите во проектниот опфат да се усогласат со нивелетата на 

улиците и условите на теренот,котата при влез во парцелата се дефинира на 

303,40мнв . 

Нултата точка на кота на приземје е максимум 1,2 од котата на влез 
КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 Водовод 
Потребите од санитарна вода и вода за  ПП  заштита ќе бидат задоволени од постојната 

водоводна мрежа во согласност со условите кои ќе бидат зададени од надлежното комунално 
претпријатие. 

 Фекална канализација 
Одведувањето на фекални отпадни води ќе се врши во планираната фекална 

канализациона мрежа. До изведба на канализациона мрежа прифаќањето ќе биде во 
септичка јама Димензионирањето на внатрешната канализациона мрежа ќе се изврши  со 
Основниот проект   
          Атмосферска канализација 
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Атмосферските отпадни води од рамките на парцелите ќе се одведуваат во 
планираната атмосферска канализациона мрежа. До изведба на атмосферска канализациона 
мрежа прифаќањето ќе биде во слободните зелени површини.   

 Електро-енергетска и телекомуникациска мрежа 
Новопланираните градби да се приклучат на електричната мрежа во согласност со 

условите  зададени од  од надлежното претпријатие. 
Приклучокот на  телекомуникациска инфраструктура ќе се изврши врз основа на 

условите кои ќе бидат издадени од надлежното  претпријатие. 
ЗЕЛЕНИЛО, ХОРТИКУЛТУРА И ПАРТЕР 
Внатрешните дворни површни да се поплочат и слободниот простор да се затревни и 

посади со ниско и високо зеленило. Минимален процент на озеленетост изнесува 20%. 
 

4 ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA ZEMJI[TETO 

ZA GRADBI KOI VA@AT ZA CELIOT PРОЕКТЕН OPFAT 

1.1.  Odredbi  za  ureduvawe  na  prostorot i  grafi~kite  prilozi   se  sostaven  del  na 

planot i imaat dejstvo samo vrz graditelskata aktivnost koja }e usledi po 

stapuvawe vo sila na Уrbanisti~kiot proekt  

1.2.  Izgradbata  na novi objekti, izgradbata na komunalnite objekti i instalacii 

kako i vkupnoto prostorno ureduvawe na predmetniot lokalitet treba da se 

izveduva soglasno zakonskata i podzakonskata regulativa, tehni~kite propisi vo 

oblasta na grade`ni{tvoto i urbanizmot kako i ovie parametri {to se sostaven 

del na dokumentacijata. 

1.3.  Vo ovaa zona mo`e da se predviduvaat samo objekti so klasa na namena: 

А1-ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ поединечна намена А1.1- Станбени куќи 

слободностоечки  
 
DETALNI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA ZEMJI[TETO 

ZA GRADBI KOI VA@AT ZA CELIOT PРОЕКТЕН  OPFAT 

Soglasno Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe(sl.vesnik na RСM 

br.225/20;219/21) za namenite od planot  se definirani kompatibilnite nameni 

parametrite prika`ani vo numeri~kite pokazateli. 
Нумерички показатели на урбанистичките параметри на градежните парцели по овој УП 

NUMERI^KI POKAZATELI NA URBANISTI^KI PARAMETRI ZA GRADE@NI PARCELI                                                                                                                                                                                                                                               
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vkupno: 892,12 180 360 20,2 0,4 383 43 

NAPOMENA: Brojot na parkinzi }e bide presmetuvan vo Osnovniot proekt vrz osnova na учество на збирот на компатибилните 
класи на намени во однос на основната класа на намена, a soglasno ~len 131 и ~len 134 od Pravilnikot za urbanisti~ko 
planirawe  Sl.vesnik na RСM,бр.225од 18.09.2020 год. 
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PARAMETRI ZA ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ГП 3381/22-33   : 
Osnovna klasa na namena: 

А1-ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ  поединечна намена  А1.1- Станбени куќи 

слободностоечки  
Компатибилните класи на намена се предвидуваат како комлементарни намени според член 

80 и 81 од  Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe(sl.vesnik na R.С.M 

br.225/20;219/21) ,со максимум 30% на учество на збирот на компатибилните намени во однос 

на основната намена. 

Се определуват следните компатибилни намени : 

Б1-мали комерцијални и деловни дејности (30%) 

 

Povr{ina na grade`na parcela                       892,12 m2
  

Povr{ina za gradba :                                           180 m2 
Bruto razviena povr{ina:                                 360 m2 
Procent na izgradenost                                       20,2 % 
Koeficient na iskoristenost                          0,4 
Maksimalna visina na gradewe do venec     7,2 m 
Maksimalen broj na spratovi                               П+1  
 
Минимум 20% зеленило во рамките на градежната парцела 

 

Potreben broj na parking mesta:  
Паркирање: Паркирањето-гаражирањето да се реши во склоп на градежната парцела со 

почитување на нормативите од член 131 и член 134  од Правилникот за урбанистичко 

планирање („Службен весник на РСМ“, број 225/20;219/21). 

За намена А1  : 

Во урбанистички план се уредува начинот за пресметување на потребниот број напаркинг 

места во градежни парцели односно градби наменети за домување, кој зависи одстандардот на 

живеење, степенот на моторизација во населеното место или во конкретната четврт, 

достапноста до средства на јавниот транспорт, опременоста со комунална сообраќајна 

инфраструктура и други чинители, но најмалку 1 паркинг место по стан за степен на 

моторизација (број на жители во просторната единица) од 2 до 4  

За намена Б1: 1 паркинг место на секои 100 м2 од вкупно изградената површина 

Во вкупниот број на паркинг места да се предвидат најмалку 3% паркинг места за лица со 

инвалидност ,односно за паркинг со помалку од  20 паркинг места се предвидува 1 паркинг 

место за лица со инвалидност .Паркинг местото е со минимални димензии од 3,50/5,50м и се 

лоцира и видно се обележува најблиску до влезот на градбата и до пешачката површина 

Grafi~kite prilozi na proektot  se sostaven del na Деталните  uslovi za gradba.  
 5.MERKI ZA ZA[TITA 

 MERKI ZA ZA[TITA NA @IVOTNA SREDINA 

Заштита на животна средина 

Во доменот на заштитата на животната средина основна цел е преку соодветни плански 

поставки да се обезбедат услови за непречен развој со истовремено чување наквалитетот на 

средината за живот и работа. 

Сите слободни површини од парцелата хорикултурно да се уредат со зеленило, а големината и 

видот на зеленилото да се дефинираат на ниво на Основен проект. 
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Прашањето на одвоз на отпад да се реши во договор со надлежните институции за собирање 

на отпадот за осигуран континуиран одвоз, и да се постават контејнери према видот на 

отпадот. Просторот околу контејнерите да се уреди за овозможување услови за одржување и 

несметан пристап од сообраќајница. 

 Заштита на почвата и подземните води 

Во смисол на заштита на подземните води неопходна е изведба на непропусна 

канализација за одводнување на отпадните води. 

Tokmu zatoa, pri planirawe , potrebno e da se potencira deka sozdatelot i/ili 

posednikot na otpadni materii i emisii gi snosi site tro{oci za sanacija na 

eventualno predizvikanite naru{uvawa vo `ivotnata sredina. 
 MERKI ZA ZA[TITA I SPASUVAWE 

 Soglasno Zakonot za odbrana ,Zakonot za za{tita i spasuvawe, Zakonot za 

po`arnikarstvo  i Zakonot za upravuvawe so krizi , zadol`itelno treba da se 

primenuvaat merkite za za{tita i spasuvawe. 
1. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОЖАРИ, ЕКСПЛОЗИИ И ОПАСНИ  

МАТЕРИИ  

При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат изградени од 

цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат пропишаните мерки за заштита од 

пожари, согласно Законот за заштита и спасување (Сл. Весник на РСМ бр. 36/04, 49/04, 86/08, 

18/11 и 93/12), Законот за пожарникарство (Сл. Весник на РСМ бр 67/04, 81/07, 55/13) и 

другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област.  

Во однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и громобранската 

инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно оптоварување. 
2. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД УРНАТИНИ 

Заштитата од урнатини како превентивна мерка се утврдува во урбанистичките лановиво 

текот на планирањето на просторот. Според постојните анализи и добиените резултати 

засеизмичност на месното подрачје според очекуваните дејности на земјотреси во 

иднина,основен степен на сеизмички итензитет во подрачјето изнесува 8о по МЦС. 

Дефинирање на сеизмички хазард всушост претставува дефинирање на економско- 

технички критериуми за прифатливо ниво на безбеденост на градежната конструкција 

заразлични материјали на објектите.За да се избегне сеизмичкиот хазард потребно е градбата 

да се гради споредпараметрите и критериумите за сеизмичка градба. 

Во случај на можни разурнувања било од земјотес или од воздушен воен удар,планираното 

решение на уличната мрежа обезбедува: 

- брза и непречена евакуација на луѓето (нема тесни грла) 

- брз пристап на екипите за спасување и нивните специјални воизила 

- непречена интервенција 

- штетите да се сведат на минимум 

- брза санација на последиците. 

Растојанијата помеѓу градбите во локацијата, како и кон границите на парцелата 

обезбедуваат услови за несметана евакуација. 
 3. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОПЛАВИ, УРИВАЊЕ НА БРАНИ И  

ДРУГИ АТМОСФЕРСКИ НЕПОГОДИ 

Мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други атмосверски непогоди согласно 

Законот за заштита и спасување (“Службен весник на РМ” бр. 36/04, 49/04 и 86/08), и другите 

позитивни прописи со кои е регулирана оваа област,да се применат со мерки при изградба на 

објектите 

4. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД СВЛЕКУВАЊЕ НА ЗЕМЈИШТЕТО  
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При изработка на Основните проекти, потребно е да се изготви  елаборат од извршени 

геомеханички, геолошки и хидролошки испитувања 

5.MERKI ZA ZA[TITA OD PO@AR NA OBJEKTITE 
 При изработка на Основниот проект да се предвидат и пропишаните мерки за заштита од пожари, 

согласно Законот за заштита и спасување (Сл. весник на РМ бр.93/12),Законот за пожарникарство (Сл. 

Весник на РМ бр.67/04), Правилникот за мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи 

(Сл. Весник на РМ бр.32/11) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. При 

проектирањето да се води сметка за можноста за движење и пристап на противпожарни возила, 

уличната хидрантска мрежа (ако ја има) и сл. 

Во однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и громобранската 

инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно оптоварување. 
Влез во градежните парцели е обезбеден од постоечките и планираните улици, со што се 

обезбедени услови за несметан пристап на противпожарни возила. 

Растојанијата на градежните линии на предвидените градби гарантираат сигурност и 

заштита од ширење пожар од една на друга градба. 

При изведба на водоводна мрежа, во фазата Основен проект ќе биде неопходно да се 

предвидат соодветен број противпожарни надворешни хидранти со кое ќе бидат задоволени 

мерките на превентива и заштита во случај на пожар. 

Site objekti se locirani taka da se pristapi za po`arnite vozila, a [irinata na 
pristapot ne smee da bide pomalo od 3,5m so [to se ovozmo`uva lesna podgotovka i 
stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i spasuvawe na 
lu\eto. 
Ivi~wacite na pristapniot pat mora da bidat zakoseni poradi lesen pristap na 
po`arnite vozila do objektot. 
Planiraweto i izrabotkata na tehni~kata dokumentacija treba da e vo soglasnost so 
Zakonot za za[tita i spasuvawe (Slu`ben vesnik na R.M, broj 36/04, 49/04, 86/08, 124/10 i 
18/11). So planiraweto na hidranskata mre`a da se zadovolat site merki na preventiva 
i za[tita vo slu~aj na po`ar. nadvor[nata hidratanaka mre`a e zbir na grade`ni 
objekti i uredi so koi vodata od izvor pogoden za snabduvawe so voda, so cevkovodi se 
doveduva na hidranskite priklu~oci koi neposredno se koristat za gasnewe na po`ari 
ili na niv se priklu~uvaat protivpo`arni vozila. 
Останатите мерки за заштита од пожар се предвидуваат со изработката на техничката 

документација на објектот на ниво на Основен проект и треба да бидат во согласност со 

Законот и Правилниците за мерки за заштита од пожар експлозии и опасни материи. 
 MERKI ZA ОБЕЗБЕДУВАЊЕ НА ПРИСТАПНОСТ  ZA LICA SO  

INVALIDNOST 

Мерките се однесуваат и за создавање на услови за непречено движење на лица со 

инвалидитет во рамките на планскиот опфат и се однесуваат на следното: 

(1) Површините за движење на пешаците кои се планираат во урбанистичките плановии 

тоа тротоари, пешачки улици, пешачки патеки и плоштади каде што карактеристиките на 

теренот тоа го дозволуваат, треба да се со континуирана нивелета без скалести денивелации 

со подолжен наклон од најмногу 8,33%. 

(2) Доколку јавните пешачки површини се на терен со големи висински разлики кои 

мораат да се совладаат со скали, со урбанистички план и урбанистичко планска 

документација треба да се предвиди алтернативна врска со рампа со максимален пад од 

8,33% или во однос 1:12. 

(3) Рампата од став (2)  се димензионира за двосмерно движење на лица во 

колички при што нејзината најмала широчина треба да е 1,65 м, а оптималната широчина 

треба да е 1,80 м. 
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(4) Во зависност од наклонот на рампата, ограничена е нејзината должина и тоа за: 

- наклон од 8,33% или во однос (1:12), максимална должина на рампата е 9 м; 

- наклон од 6,66% или во однос (1:15), максимална должина на рампата е 12 м, и 

- наклон од 5,0% или во однос (1:20), максимална должина на рампата е 15 м. 

(5) Во случаите кога е неопходна поголема должина на рампите од онаа одредена 

воставот (4) на овој член, треба да се планираат одморишта чија што најмала должина треба 

да е 1,50 м, а оптимална должина треба да е 1,80 м. 
 

 MERKI ZA ZA[TITA NA PRIRODNOTO I  KULTURNOTO 

NASLEDSTVO 

Vo ramki na pроектниот opfat ne  se evidentirani spomeni~ni celini. 

 
ZA[TITA NA PRIRODNO NASLEDSTVO 

Vo ramki na pроектниot opfat ne  e evidentiranо природно наследство  
 

ZA[TITA NA KULTURNO NASLEDSTVO 

 Vo planskiot opfat nema evidentirani spomenici na kultura  
До колку во текот на изведувањето на градежни работи на локацијата се дојде до 

археолошко наоѓалиште односно предмети од археолошко значење, ќе се постапува според 

чл. 65 од Законот за културното наследство (Сл. весник на РМ br.20/04, br.115/07, br.18/11, 

br.148/11, br.23/13, br.137/13, br.38/14 i br.44/14), odnosno vednaш da se zapre so 

otpo~natite grade`ni aktivnosti i da se izvesti nadle`nata institucija za zaшtita 

na kulturnoto nasledstvo vo smisla na ~l.129 od Zakonot. 
 
 

Sostavil:Arh.Liljana Ivanovska 
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ПРАВНО ЛИЦЕ ИЗРАБОТУВАЧ НА ПРОЕКТОТ

ДПТУИ ИДЕА -КОНСАЛТИНГ ДООЕЛ СТРУМИЦА

лиценца за иработување на урбанистички планови бр .0081

одговорно лице Lилјана Ивановска

NASLOV NA PLANOT:

SODR@INA NA CRTE@:
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NADICA IVANOVSKI, арх.
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Снимена детална точка со кота на терен

3381/22 Реден број на катастарска парцела

Гранична линија на катстарска парцела
        од катастар на недвижности

ЛЕГЕНДА

Постоечки објекти

306.252

Граница на проектен опфат

Граница на опфат за ажурирање



303.400

302.850

300.713

303.601

304.032

304.683

302.787

303.400

303.555

303.601

304.032

300.217

304.683

303.400

304.680

304.719

303.217

303.395

304.683

304.358

305.178

306.720

306.308

305.725

306.084

305.750

305.810

306.413

306.006

306.252

304.942

304.120

303.240

303.109

302.016

299.113

299.508

300.004

304.327

306.023

304.680

303.617

302.518

304.721

299.508

301.766

299.403

ПЛАНЕР

M-r. LILJANA IVANOVSKA, арх.,ОВЛ.БР. 0.0454

НАРАЧАТЕЛ:   Томе Пандев
               с.Банско бр.23

D.P.T.U.I."IDEA-KONSALTING"d.o.o.e.l.
ul.Bra}a Miladinovi br.41Strumica tel.034/552002  

lileivan@t-home.mk

РАЗМЕР:

Р = 1 :500

ЛИСТ БРОЈ:ДАТА:

УПРАВИТЕЛ:

М-р.LILJANA IVANOVSKA арх.

Технички број:

             03-24/2022

ФЕВРУАРИ  2022

СОРАБОТНИЦИ

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЕКТ  ЗА СЕЛО - ФОРМИРАЊЕ НА

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА на КП 3381/22,  дел од КП 3381/24 и

КП 3381/33, КО БАНСКО - Општина СТРУМИЦА

3

ПРАВНО ЛИЦЕ ИЗРАБОТУВАЧ НА ПРОЕКТОТ

ДПТУИ ИДЕА -КОНСАЛТИНГ ДООЕЛ СТРУМИЦА

лиценца за иработување на урбанистички планови бр .0081

одговорно лице Lилјана Ивановска

NASLOV NA PLANOT:

SODR@INA NA CRTE@: ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА-
ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА ЗЕМЈИШТЕТО И ЗЕЛЕНИЛОТО,ИЗГРАДЕНИОТ

ГРАДЕЖЕН ФОНД И ВКУПНАТА  ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И

ИЗГРАДЕНАТА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

NADICA IVANOVSKI, арх.

ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН  ОПФАT 979,13m2 

ПОСТОЈНИ УЛИЦИ

ДОМУВАЊЕ ВО КУЌИ

0

/

/

00

0

/

00

0

/

00

0

/

00

/

0

00

0

/

0

0

/

0

0

0

00

0

SE=64

SW=99

NW=163

NE=35

N=68

368

W=69

E=51

S=83

ПОСТОЈНА  ЕЛЕКТРИКА 

ПОСТОЈНА  ВОДОВОДНА МРЕЖА

1

1 НУМЕРАЦИЈА НА ОБЈЕКТ



303.400

302.850

300.713

303.601

304.032

304.683

302.787

303.400

303.555

303.601

304.032

300.217

304.683

303.400

304.680

304.719

303.217

303.395

304.683

304.358

305.178

306.720

306.308

305.725

306.084

305.750

305.810

306.413

306.006

306.252

304.942

304.120

303.240

303.109

302.016

299.113

299.508

300.004

304.327

306.023

304.680

303.617

302.518

304.721

299.508

301.766

299.403

ПЛАНЕР

M-r. LILJANA IVANOVSKA, арх.,ОВЛ.БР. 0.0454

НАРАЧАТЕЛ:   Томе Пандев
               с.Банско бр.23

D.P.T.U.I."IDEA-KONSALTING"d.o.o.e.l.
ul.Bra}a Miladinovi br.41Strumica tel.034/552002  

lileivan@t-home.mk

РАЗМЕР:

Р = 1 :500

ЛИСТ БРОЈ:ДАТА:

УПРАВИТЕЛ:

М-р.LILJANA IVANOVSKA арх.

Технички број:

             03-24/2022

ФЕВРУАРИ  2022

СОРАБОТНИЦИ

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЕКТ  ЗА СЕЛО - ФОРМИРАЊЕ НА

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА на КП 3381/22,  дел од КП 3381/24 и

КП 3381/33, КО БАНСКО - Општина СТРУМИЦА

4
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ДПТУИ ИДЕА -КОНСАЛТИНГ ДООЕЛ СТРУМИЦА
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NADICA IVANOVSKI, арх.

УРБАНИСТИЧКО РЕШЕНИЕ ЗА ПРОЕКТЕН ОПФАТ

ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН  ОПФАT 979,13m2 

НУМЕРАЦИЈА НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАДЕЖНА ЛИНИЈА 

МАКСИМАЛЕН БРОЈ НА СПРАТОВИ

МАКСИМАЛНА ВИСОЧИНА НА ГРАДБАТА 

ЛИНИЈА НА ПАРЦЕЛА

3381/22-33

П+1

Н=...м

ИЗРАЗЕНА ВО МЕТРИ

Г.Л

СООБРАЌАЈНИЦИ 

А1.1

Р.Л

А1.1 Станбени куќи -слободностоечки

ПОПЛОЧУВАЊЕ 
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1. VID NA PLANOT, NAZIV NA PODRA^JETO I PLANSKI PERIOD
Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica,

Izmenuvawe  i  dopolnuvawe,  e  del  od  planovite  koi  se  predvideni  so  godi{nata
programa na vladata na R.Makedonija za izrabotka na urbanisti~ki planovi, dr`avna i
lokalna planska dokumentacija vo R.Makedonija vo 2011god. (Sl.Vesnik na RM br. 07/11,
to~ka 1.9 izrabotka na                      urbanisti~ka planska dokumentacija za lokaliteti so
geotermalni  voidi).,  a  po  ~l.  16,  stav  2  od  Zakonot  za  prostorno  i  urbanisti~ko
planirawe (“Sl. Vesnik na RM” br.51/05, 137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i 53/11).

Predmetniot plan za selo se izrabotuva vo soglasnost so:
- Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (“Sl. Vesnik na RM” br.51/05,  137/07,
91/09, 124/10, 18/11 i 53/11).
-  Pravilnikot  za  pobliska  sodr`ina,  razmer  i  na~in  na  grafi~ka  obrabotka  na
urbanisti~kite planovi (“Sl. Vesnik na RM” br. 78/06).
- Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (“Sl. Vesnik na RM”
br. 142/2010, 64/11 i 98/11).
  Predmetniot plan se donesuva vo soglasnost so: ~len 26, stav 5 od Zakonot za prostorno
i  urbanisti~ko  planirawe (“Sl. Vesnik na  RM” br.51/05,  137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i
53/11).

Blok  12, soglasno  so  UDNM  za  Bansko,  so  svojata  mestopolo`ba  go  opfa}a
prostorot na ju`niot del na s.Bansko, prostor primarno namenet kako zona za hotelski
kompleksi, se izrabotuva za planski period od 10 (deset) godini i toa 2011-2021 godina,
a prema ~l.28, alinea 2 od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (“Sl. Vesnik
na RM” br.51/05, 137/07, 91/09, 124/10, 18/11 i 53/11).
 

2. GEORGAFSKA I GEODETSKA MESTOPLO@BA NA PLANSKIOT OPFAT 
Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica,

Izmenuvawe i dopolnuvawe, so svojata mestopolo`ba pripa|a vo granicata na Blok 12.
Granicata na predmetniot prostor, e uredena so planska odredba vo UDNM za s. Bansko -
prilog blokovska  podelba,   a  planskiot opfat soglasno  ~len 6,  stav  2  i  ~len  7,  od
Pravilnikot  za  standardi  i  normativi  za  urbanisti~ko  planirawe (Sl.  Vesnik  na
R.Makedonija 142/2010, 64/11 i 98/11), se uto~nuva i sproveduva so planska odredba vo
predmetniot  plan.
Urbanisti~ki  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok12 -  SPA  centar,  op{tina  Strumica,
Izmenuvawe i dopolnuvawe, so  svojata mestopolo`ba e vo slednite granici: 

 Od zapad i severo-zapad po osovinata na kanalot so KP3534/1
 Od isotok i severo istok po osovinata na novo planirana servisna ulica

br.14
 Od ju`nata strana  po ju`nite granici na KP 3258; KP 3256; KP 3255/1; KP 3254; KP

3247 i KP 3246, {to pretstavuva i granica na planski opfa na selo.
Vo planskiot opfat vleguvaat slednite katastarski parceli: KP-3243; KP-3257; KP-3258;
KP-3256;  KP-3255/2;  KP-3255/1;  KP-3254;  KP3253/1;  KP-3253/2;  KP-3252;  KP-3250;  KP-
3251/1;  KP-3251/2;  KP-3244;  KP-3245;  KP-3249;  KP-3248;  KP-3246;  KP-3247;  KP-
3534/1(kanal).
Povr{inata na ovoj prostor ograni~ena po gore navedenite granici 6,10ha.,  a dol`inata
na linijata na  planskiot opfat iznesuva 1495m.  Terenot e  ridest i zatoa treba da se
po~ituvaat i prirodnite uslovi vo postavuvaweto na planerskite uslovi za gradbite. 
   
  3.  PLANSKI ODREDBI ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT OD UDNM
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Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica,
Izmenuvawe i dopolnuvawe, ima promena na namenata na grade`noto zemji{te, taka {to
na ovoj prostor osven hotelski komleksi se planira i vremeno domuvawe-vikend ku}i 

Na ovoj prostor se zadr`uva primarnata namena na grade`noto zemji{te i toa:
- B5 - hotelski kompleksi,
- E1  -  komunalna  infrastruktura,  -  soobra}ajna,  vodovodna,  kanalizaciona,

energetska i sl. infrastruktura.
- E2 - komunalna suprastruktura, - postojna trafostanica
a se planira i
- A4- vikend ku}i 

 Tekst prezeman od UDNM za Bansko.
 Tercijalni dejnosti (trgovija,  ugostitelstvo i turizam)
Vo Bansko egzistira samo eden magacin za grade`ni materijali.

Od ugostitelski objekti na ovoj prostor egzistiraat pove}e objekti:
Hotel"Car Samoil" e od B kategorija i raspolaga so 165 kreveti, kompletno opremen del za balneo

terapija i medicinska rehabilitacija, kako i drugi prostorii od sportsko rekreativen i zabaven karakter:
poluolimpiski rekreativen bazen, trim kabinet, sala za biljard, ping pong, pikado, {ah, snek bar,  kafeana
so `iva muzika, no}en disko klub TV sala i taka natamu.

Blagata umereno  kontinetalna klima so prose~na godi{na temperatura od +13 stepeni celziusovi,
so  okolu  230  son~evi  denovi  vo  godinata  kako  i  bogatsvoto  so  hipertermalni  mineralni  izvori  so
temperatura na vodata od 47do 72 stepeni ovozmo`ile prirodnoto lekuvawe da se koristi u{et od rimsko
vreme, odnosno od 3tiot vek.
Bogatite  i  raznovidni  {umi,  izvonredno  ~istiot  vozduh  |i  kompletiraat  uslovite  za  lekuvawe  so
prirodni faktori, potpomognati so najsovremena medicinska tehnika i stru~na medicinska ekipa.

Vo hotelot ima 90 dvokrevetni sobi od koi 2 aparmani.
Vo nego rabotat 107 lica.
Korisna povr{ina pod krov 8000 m2 i dvor 2000m2

Planiraat  sportski  tereni  za  mali  sportovi.  Imaat  namera  da  go  renoviraat  stariot  hotel
Belasica i da go izdavaat kako magacinski prostor.

Planiraat polnewe na mineralna voda.
Hotel "Termica"
Broj na legla 60
Dvokrevetni sobi 28 i 4 apartmani.
Hotelot e od zatvoren tip vo privatna sopstvenost.
Hotel  na   ZIK  "Strumica",  Odmarali{te  za  penzioneri,  Odmarali{te  na  UVR,  site  postojni

turisti~ki objekti se na povr{ina od 3.74 ha.
Dnevnoto  snabduvawe se vr{i  preku edna kolonijalna prodavnica na "Jugopromet" i Strumica i 3

privatni. Zna~i vo momentot rabotat samo 4 od postojniet 7 kolonijalni prodavnici.

6.1. Graditelsko nasledstvo
 Kulturno istorisko nasledstvo
Vo  praistorijata  Makedonija  imala  mnogu  povolna  geomorfolo{ka  polo`ba,  polnovodni  reki,

plodni dolini i  blgoprijatna klima. Kako prirodni  pati{ta  za dvi`ewe  na ~ovekovite  zaednici bile
koristeni dolinite na rekite Struma i Strumica.  Ova doprelo za {irewe na razni vlijanija na kulturi od
pove}e  kraevi  vo toj period. Sega{nite  prostori na Strumica op{to zemeno se vklopuva so sobitijata so
Isto~na Makedonija i toa od praistorijata pa se do sredniot vek.

Mo`e slobodno  da se  re~e  deka ima  otsustvo  na paleolitska kultura.  Od neolitot treba  da se
smeta na prisustvoto na zaednici so primitivno zemjodelstvo koi so svojata materijalna i duhovna kultura
se vklopuva vo  raniot neolit.

Vo  167g.p.n.e. Makedonija  potpa|a  pod  rimskata  vlast,  taka  {to  Strumica  vleguva  vo sostav  na
rimskata provincija Makedonija  , Pajonija stanuva samo geografski poim. Vo vremeto na docnata  Antika i
ranata Vizantija , ovaa teritorija ima zna~ajna uloga.          

Kon  krajot  na  XII  v.  gradot  Strumica  stanuva  “kratkotrajna  dr`ava”  na  Dobromir  Hris  koj  se
proglasil  za  samostoen gospodar  na  strumi~kata  oblast  vo  koja  vleguva Op{tinata  Murtino.  Ovoj  del
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povtorno potpa|a pod Vizantiska vlast na carot Aleksej  III. Vo naredniot  period,  Strumi~kata oblast
potpa|a pod srpsko vladeewe, se do doa|aweto na Turcite - Osmanlii koi ostanale mnogu dolg period. 

Od slovensko - vizantiskiot period,  kako rezultat na burnata istorija na Strumi~kata  oblast, vo
koja  vleguva  i  Op{tina    Murtino,  niz  dolgite  vekovi  na robuvawe  i  urivawe,  ostanale  mal  broj  na
svedo{tva od materijalnata kultura, sozdadeni pod vlijanie na vizantiskata umetnost.

Periodot na doa|awe  na  Turcite okolu 1382-1383 god. pretstavuva crn period  na ovaa teritorija.
Ovde bil glavniot pat kon Trakija i Drama, Seres i Petri~, [tip i Skopje.

Silnite kolonizatorski udari do{le kako rezultat na plodnata kotlina i dobrata mestopolo`ba.
Se doseluvale Turci,  Juruci i  Evrei.  So toa  e  smenet etni~kiot  sostav na ovie  prostori  vo korist na
turcite. So doa|aweto na Jurucite, go potisnuva hristijanskoto naselenie od ubavite planinski pasi{ta.

Turcite formirale novi naselbi za novodojdenoto naselenie,  gi menuvale imiwata na postoe~kite
naselbi so cel da se uni{ti nacionalnoto ~uvstvo kaj tuka{noto naselenie.

Sprema dosega{nite istra`uvawa i soznanija od ovoj period nema otkrieni verski objekti.
Pokraj  osmanskata  vlast vo  XIX i po~.  na  XXv. nositel na kulturata i vo  domenot  na  crkvata bil

gr~kiot episkop. Ova vlijae ovie prostori da se pretvorat vo upori{te na grcizmot. Ovde{noto naselenie
go prifatilo gr~kiot jazik i gr~kata kultura. Vo XIX vek po~nuvaat da se podigaat verski objekti.

 Po zavr{uvaweto  na Balkanskite  vojni i Prvata Svetska vojna,  se gradat verski objekti vo site
sela, naseleni so makedonci,  koi ne ostapuvaat na posebni kulturni vrednosti.

Spored arheolo{kite ostatoci od arhitektura, numizmati~ki materijal-moneti,  istoriski izvori,
ova naseleno mesto e edno od najstarite vo op{tina Murtino. 

Naselenoto  mesto e  locirano  vo podno`jeto  na  planinata  Belasica odnosno nejzinite  severni
padini.

Imeto na naselenoto  mesto poteknuva od apelativot  Bawa i sufiksot Sko,  imeto  na naselenoto
mesto e izvedeno poradi termalniot izvor i prisustvo na arhitektura Bawa.

Fundiraweto i razvojot na naselbata  verojatno zapo~nuva so izgradbata na Balneumot od  II  do  VI
vek n.e. no pronajdenite  bronzeni moneti  od  IV  vek pred n.e. pri kapta`ata na terminalniot  izvor ne  ja
isklu~uva mo`nosta za ragawe na naselbata u{te vo anti~kiot period.

Vo vizantiskiot period (HI-HII vek) vo neposredna blizina na naselenoto mesto za sakralni potrebi
e  podignata  Episkopska  crkva  sv.  ^etirieset  sevastiski  ma~enici,  a  ju`no  nad  naselenoto  mesto  od
Samoiloviot period se so~uvani tragi od srednovekovnata Tvrdina Termica.

Naselenoto mesto Bansko vo pi{anite izvori e spomenato vo:
-Gramotata na Stevan Du{an od 1343 god.
-Gramotata na Jovan Draga{ i bratot mu Kostadin od 1378 god.
-Vo izvr{eniot popis na naselenieto od Ali sin na Kasin od 1570 god.
-Vo opisite na Turskiot  patepisec i geograf Evlija ^elebija od  1670 god  (spomenato  e so imeto

Ilixa-na turski topla voda)
-1889 god. kaj Verkovi~ vo popis na naselenieto
-1900 god. kaj Kn~ov vo popis na naselenieto 
Vo Turskiot period pripaga kon Strumica a i e vo sklop na  ]ustendilskiot Sanxak  i e ~iflik na

Mehmed jani~ar.
Spored Verkovi~ vo 1889 god. vo nego `iveele 243 `iteli vo 1900 god. Kn~ov  veli deka vo seloto

`iveat 770 ̀ iteli od koi 170 -  makedonci i 600 - turci.
Vo 1953 god. 997 `iteli od koi 241 - makedonec i 538 -turci i 110 - cigani.
Vo 1961 god.- 1167 `iteli, 1971 god.-1207 `iteli i vo 1981 god. 1515 `iteli, a denes so popisot  od

1994 god. tamu `iveat 1645 `iteli.

 Analiza na drugo graditelsko nasledstvo
Sega{nite  prostori  na op{tinata Murtino op{to  zemeno se vklopuvaat  vo sobitijata na Isto~na

Makedonija.
Vo nselbata Bansko postojat golemi bogatstva na arheolo{ki pronajdoci.
Naselbata datira od rimsko vreme, pretstavuva depo na srednovekovni moneti. Monetite se ~uvaat

vo Muzejot na Makedonija vo Skopje.
Bela  Voda, nekropola  od docnoanti~koto vreme.  Na 1,5 km isto~no od seloto, na 30-40 m  ju`no od

patot za podgorskite sela, pri kopaweto na kanal za voda za naseleno mesto Monospitovo se uni{teni dva
groba od akmeni plo~i - tip cista. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Vreloto, depo na moneti od anti~ko vreme. Vo terminalniot izvor se najdeni 40 bakarni moneti od
V vek  od  do  IV  vek od  novata  era.  Monetite  se  ~uvaat  vo  Zavodot  i  Muzej  Strumica i  vo  Muzejot  na
Makedonija vo Skopje.

Gradi{te, fortifikacija od docnoanti~koto vreme.
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Dervi{, nekropola  od docnoanti~koto vreme. Se naoga na isto~niot rab od naselbata, bneposredno
nad termominaralniot  izvor "Vreloto".  Vo 1977 go, pri izveduvawe na hotelot "Termica"bile  otkrieni
nekolku grobovi - cisti od kameni plo~i i eden grob od teguli - tip na" na dve vodi". Podocna se izvr{eni
za{titni  iskopuvawa so {to se otkrieni u{te 11 groba,  site od  IV vek.  Navodite se ~uvaat vo Zavodot i
Muzej Strumica.

Kapta`a, nekropola od helinisti~ko vreme.
Kitka,  utvrdena  naselba  od  helinisti~ko  i  rimsko  vreme  i  sredniot  vek  i  strohristijanska

bazilika so nekropola. Na zapadniot rab na naselenoto mesto se izdiga ridot ^ukarka, so zaramnet vrv na
koj  gledaat  ostatoci od  bedem  zidan  so  kamen  i  varov  malter,  na oddelni  mesta  za~uvan  i  do  2  m.Po
povr{inata na nasebata se srekavaat fragmenti od kerami~ki sadovi so razli~na vremenska pripadnost i
grade`en  materijal od pomali objekti, a bile najdeni i pove}e  makedonski,  rimski i vizantiski  moneti.
Na isto~niot kraj na terenot se za~uvani ostatoci od bazilika i okolu nea grobovi od ksmeni polo~i.

Monospitovski Lozja, nekropola od docnoanti~koto vreme. Se nao|a na 1 km.  Isto~no od naselenoto
mesto, a na 50 m ju`no od patot za podgorskite naseleni mesta. Vo 1994 god., pri izgradbata na pato do edna
vikend- ku}a e otkrien grob-cista od IV vek. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Pod tvrdinata kitka,  nekropola od docnoanti~koto vreme. Pri orawe na nivite,  a vo  poslednive
godini i so izgradba na ku}i e uni{ten  golem broj na grobovi  od kameni plo~i-  cisti, i od teguli - tip na
"dve vodi". Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Sv.  ^etirieset  ma~enici,  srednovekovna  crkva  so  nekropola.  Se  naoga  na  1,5  km  severno  od
naselenoto  mesto  i  na  okolu  1  km  zapadno  od  asvaltniot  pat  Murtino  -  Bansko.  So  arheolo{kite
ista`uvawa  i  iskopuvawa  vo  1984-1986  god.   se  otkrieni  ostatoci  od  sidovi  na  crkvakoja,  spored
istra`uva~ite, bila  posvetena  na Sv,  ^etirieset  sevastiski  ma~enici.  Na isto~niot  del  crkvata  ima
prostrana  centralna apsida, proskomidija i akonikon i li~i kako trikorabna bazilika, me|utoa na zapad
samo vo centalen korab. Vo oltarnata apsida ima sintronos,  {to uka`uva  na  toa deka na samiot po~etok
crkvata  bila  episkopska.  Pokraj  crkvata  e  otkriena  nekropola  vo  koja  e  najdena  bronzena  belezika
karakteristi~na  za XIII  vek. Naodite se ~uvat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Turska Bawa, balneum- termominetalno lekuvali{te od docnoanti~koto vreme. Otkrieno e vo 1978
god. pri kopawe na  temelite za hotelot "Car Samoil".  So  sistemskite arheolo{ki  iskopuvawa vo period
od 1984-1995 god. na prostor od 1000m2 se otkrieni  10 prostorii.  Malite  niski prostorii  se naogaat na
isto~nata strana i kako {to se odi zapadnata, povisokite  prostorii se delat edna do druga. Zidovite se
za~uvani vo  visina od 2-6,70m, a dva svoda i edana apsida se za~uvani vo celost.  Re~isi site prost orii
imale  polukru`ni  svodovi.  Zidovite  se  gradeni  od  kr{en  kamen  ,  tuli  i  varov  malter,  a  vlezovite
prozorcite, arkite svodovite  i  podovite se isklu~ivo od tuli i  malter.  Vo prostoriite  e konstatirano
prisustvo na ~etiri bazeni i edna kada. Balneumot gi koristel termomineralnite vodi od izvorot Parilo,
{to  se nao|a na okolu  40m  ju`no.  Od podvi`en  arheolo{ki  materijal  se  najdeni  moneti,  fragmenti od
kerami~ki  sadovi, mermerno torzo i edna bronzena statuetka so pretstava na bogot Merkur,  site od  III- IV
vek. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

 Analiza na tradicionalna stanbena arhitektura
Vo naseleno  mesto Bansko stanbenata  arhitektura ne e so nekoi posebni karakteristiki. Najmnogu

od  objektite  se  gradeni od  1960 god pa  navamu,  a  najstarite i  toa  samo  nekolku  datiraat  od  1913  god.
voglavno se so spratna visina P+1 i ne se mnogu golemi.

Obi~no na prizemje e dnevniot boravok i trpezarijata a na spratot se spalnite sobi.
Skoro site ku}i se   so kosi ~etvorovodni krovovi.

5. ODREDBI
za sproveduvawe na urbanisti~ka dokumentacija     
za naseleno mesto Banskovo op{tina Murtino

5.1.Op{ti odredbi 

^len 1
So  ovie odredbi poblizu se ureduva sproveduvaweto na urbanisti~ka dokumentacija za naseleno

mesto ( vo natamo{en tekst: dokumentacija ili UDNM) Bansko vo op{tina Murtino.
Vo  odredbite  se  razraboteni  postapkite  {to  treba  dopolnitelno  da  se  izvr{uvaat  pri

sproveduvawe na UDNM, a  koi  ne mo`ea dovolno jasno  ili voop{to  ne mo`ea  da  bidat  obraboteni vo
tekstualniot i grafi~kiot del na elaboratot.
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Odredbite  so  tekstualniot  del  na  dokumentacijata  i  so  grafi~kite  prilozi  so~inuvaat  edna
celina i obvrzna e nivnata primena.  

^len 2
Izgradbata  na  novi,  dogradba,  nadgradba,  rekonstrukciite  i  adaptacija  na  postojnite  objekti,

izgradbata  na komunalnite  objekti  i instalacii kako  i  vkupnoto  prostorno  ureduvawe na  naselenoto
mesto, }e se izveduva soglasno zakonskata i podzakonskata regulativa, tehni~kite propisi vo oblasta na
grade`ni{tvoto i urbanizmot kako i ovie odredbi {to se sostaven del na dokumentacijata.

5.2.Posebni odredbi 

^len 3
Podra~jeto nameneto za gradba na naselenoto mesto Bansko se deli na slednite zoni:
A- Zona za domuvawe
B- Rabotna zona 
V- Zona na zelenilo, sport i rekreacija
G- Javni funkcii
C- Centralni funkcii
D- Bawsko-turisti~ki objekti i turisti~ka naselba
\- Uli~a mre`a i osnovna infrastruktuira
E- Ostanati re{enija

C. Centralni funkcii

^len 26
Pod  centralni  funkcii,  vo smisla  na  ovie  odredbi,  se  podrazbiraat:  trgovski,  ugostitelski,

snabduva~ki, uslu`ni, komunikaciski, zabavni,  komercijalni i drugi dejnosti {to se komplementarni na
domuvaweto i za koi,  zaradi karakterot i goleminata na naselbata, najdobro e da bidat koncentrirani na
eden 

prostor, koj zaedno so drugi postojni i novopredvideni objekti }e dobie fizionomija na centar na
naseleneto mesto- zaedno so javnite.

^len 27
Ureduvaweto  i  gradbata  vo  centarot  }e se  odviva  spored  ovaa  urbanisti~ka  dokumentacija  i

programata izrabotena vo sorabotka so mesnata samouprava.

D. Bawsko -turisti~ki objekti i turisti~ka naselba

^len 28
Prostorot na koj e locirana  turisti~kata naselba e voglavno vo privatna sopstvenost.
Goleminata  na  lokacijata  da  bide  okolu  600m2 so  mo`nost  za  multiplikacija.  Maksimalnata

visina na objektite da  bide 7m  (1.2  +  2.8 + 3)  m do sleme, podrum + prizemje  + potkrovje.  Mnogu  da se
vnimava novogradbite da se vklopat vo ambijentot.

^len 29
Posebno  vnimanie da se obrne, na onie objekti koi se pobliski do arheolo{kiot lokalitet,  da ne

dominiraat  so  svojot  gabarit,  a  za  vreme  na  postapkata  na  izdavawe  na  tehni~ka  dokumentacija  i
realizacija  na  objektite  da  bidat  vklu~eni  stru~ni  lica  od  Zavodot  za  za{tita  na  spomenici  od
Strumica.

\. Uli~na mre`a i osnovna infrastruktura

^len 30
Sobirnite  ulici  imaat  vkupen  soobra}aen  koridor  od  10 m  vo zavisnost  od  lokalnite  uslovi

( kolovoz 7,0m, dvostrani trotoari 1,5m.
Grade`nite linii se na min. 6,0m. od regulacionite linii.

^len 31
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Servisnite  ulici  imaat  minimalen  soobra}aen  koridor  od  9.0  m.  vo  koj  vleguva  kolovoz  od
6,0m.,dvostrani trotoari po 1,5m. 

Stanbenite  ulici se so {irina  od 5,5m na soobra}ajna lenta i  2h1.5m trotoar, odnosno so min.
{irina od 8,5m.

Grade`nite  linii vo  servisnite i stanbenite  ulici ne  se ograni~uvaat,megutoa sekade kade {to
ima uslovi objektite da se lociraat na voobi~aenite min. 6,0m. povle~eni od regulacionite linii.  

^len 32
Potrebite  za stacionaren  soobra}aj  (parkirawe i  gara`irawe)  }e  gi  re{ava  sekoj  korisnik  na

urbanoto podra~je poodelno vo ramkite na raspolo`ivara  lokacija, a vo zavisnost  od negovite  potrebi i
odredbite na Pravilnikot za standardi i normativi za planirawe na prostorot ("Sl. Vesnik na RM", br.
66/99).  

Pri  izrabotka na urbanisti~kite  proekti  za centarot  na naselbata,  lokaciite  na objektite  od
op{testveniot standard i javnite funkcii, za sportsko-rekreativnite tereni  kako i za drugi zaedni~ki
nameni,  treba da se predviduvaat soodveten broj javni parkirni mesta, vo soglasnost  so Pravilnikot od
stav (1) na ovoj ~len, raspolo`iviot prostor i neposrednoto okru`uvawe.     

^len 33
Pod osnovna infrastruktura, vo smisla na ovie odredbi se podrazbiraat komunalnite instalacii

za:
- vodosnabduvawe, fekalna i atmosverska kanalizacija
- elektroenergets ka i PTT mre`a

^len 34
Uslovite  za gradba za izgradba  na  stanbenite,  stopanskite  i drugite vidovi na objekti, treba da

sodr`at i posebnite uslovi za izvedba  na priklu~ocite ili uredite za snabduvawe so voda, elektri~na
energija, telefonija i odvodnuvaweto na otpadnite vodi.

Otpadnite  vodi od stopanskite dvorovi i drugi grade`ni parceli,  odnosno lokacii,  se sobiraat
vo dva kolektori.

Odvodnuvaweto  na  kolovozite  i  drugite  javni  povr{ini  e  preku  sistem  na  atmosverska
kanalizacija.

So  uslovite  za  gradba  za  staja  za  dobitok  i  `ivinarnik,  investitorot  }e  se  zadol`i  da
predviduva  na  to~no  odredeno  mesto  da  gradi  jama  za  stajsko  |ubre  i  osoka,  nezavisni  od  dvete
gorespomenati kanalizacii.

4. Bilans na povr{ini za prostorniot razvoj
Proekcijata poka`a  deka urbanoto  podra~je  na Bansko  zafa}a povr{ina od 184.00  ha vo koja {to

`iveali{tata  so  gradini  u~estvuvaat  so najgolema  povr{ina  84.55  ha  ili  46.00  %  a  vo  tabelata  {to
sledi }e se vidat ostanatite povr{ini.

    Tabela  br.10 Bilans  na povr{ini za prostorniot razvoj
NAMENA Ha %

1. @iveali{ta so gradini 84.55 46.00
2. Obrazovanie

Osnovno  u~ili{te 
Detska gradinka

 0.68  0.35

3. Administracija
PTT

 0.45  0.24

4. Zdravstvo
Zavod za rehabilitacija

 2.23  1.21

5. Naselski centar  0.35  0.19
6. Komercijalni objekti  0.08  0.04
7. Kultura

Dom na kultura i M.Z.
 0.26  0.14

8. Bawski kompleks  1.75  0.95
9. Turisti~ki objekti i odmarali{ta  3.35  1.82
10. Turisti~ka naselba 34.50 18.75
11. Stopanstvo 22.00 11.95
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12. Pazar na golemo  0.28  0.15
13. Arheolo{ki naogali{ta  2.37  1.29
14. Crkva"^etirieset Ma~enici"

so grobi{ta
 1.48  0.80

15. Muslimanski verski objekt - Xamija  0.11  0.06
16. Za{titno zelenilo  4.50  2.44
17. Sport i rekreacija  3.30  1.79
18. Ulici 19.94 10.84
19. Reka  0.95  0.52
20. Kanal  0.26  0.14
21. Bu{otina za termalna voda  0.61  0.33

Vkupno 184.00 100

Nadvor od granicata na urbano 
podra~je

3.63 100

1. Muslimanski grobi{ta 0.61 16.80
2. Ulici 2.63 72.45
3. Arheolo{ki lokalitret 0.39 10.75

Prose~nara bruto gustina na naselenieto iznesuva: 10.66 `/ha
1961`iteli: 184.00 hektari= 10.66 `/ha

Prose~nara neto gustina na naselenieto iznesuva: 23.43 ̀ /ha
1961 ̀ iteli: 84.55 hektari=23.19 `/ha

4. PLANSKA PROGRAMA NA DONESUVA^OT NA PLANOT, ANALIZA NA   SOSTOJBATA
 
PLANSKA PROGRAMA

Za izrabotka na izmena i dopolnuvawe na  del od selo Bansko, so koj se vr{i ureduvawe i
koristewe na prostorot vo planskiot opfat soglasno UDNM Bansko .

Planot  se  izrabotuva  vrz  baza  na  godi{nata  programa  za  izrabotka  na  urbanisti~ki
planovi,  dr`avna i lokalna urbanisti~ka dokumentacija  vo R.Makedonija  vo 2011go.  (Sl.Vesnik na
RM br. 07 od 20.01.2011god)
 
VOVED

Sproveduvaweto  na  planot  podrazbira  zadol`itelno  usoglasuvawe  na  soodvetnite
strategii,  osnovi kako i drugite razvojni programi.

UDNM za Bansko se sproveduva so  izrabotka i donesuvawe odnosno  odobruvawe na  planovi
za delovi od selo i ureduvawe na prostorot vo granicite na planskiot opfat na Bansko.

Planskata  programa  e  izrabotena  soglasno  ~len  15-a,  stav  1  i  stav  2  od  Zakonot  za
prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik  na R.Makedonija br.  51/05, 137/07, 91/09, 124/10 i
18/11).  

GRANICA NA PLANSKIOT OPFAT
Granicata  na planskiot  opfat  kako  liniski  simbol  e definirana  vo grafi~kiot  del  od

Planskata programa i pretstavuva zatvorena linija {to go opkru`uva podra~jeto  na koe planot za
del od selo se protega pravnoto dejstvo na UDNM-to. 

Povr{inata na predlog  planskiot opfat }e iznesuva: 6,0ha  

CELI NA PLANOT
Planot, koj e osnoven prostoren razvoen dokument, ima krajna cel preku:

o Formiraweto  na granici na grade`ni parceli so to~no opredelena namena na zemji{teto
i gradbite; 

o estetsko-kompozicisko ureduvawe na prostorot;
o racionalno koristewe na zemji{teto;
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o maksimalno vklopuvawe na infrastrukturata i objektite so terenot;
o po~ituvawe i valorizacija na kulturnoto i graditelskoto nasledstvo;

o vgraduvawe za{titni merki;
o po~ituvawe na zakonskite propisi, standardi i normativi vo planiraweto  na prostorot;

- da gi utvrdi  planskite  op{ti i posebni  uslovi za izgradba, razvoj i koristewe  na
grade`noto zemji{te, definirano vo granicite na planskiot opfat na planot.

- da  gi  zgolemi  ste~enite  prava  po osnov  na sopstvenosta  na grade`noto  zemji{te,
ureduvaweto na zemji{teto  i  pravata na gradewe,  osven  ako  toa  ne e sprotivno  na
javniot interes.

- da obezbedi ureduvawe i humanizacija na prostorot so  planski  odredbi
koi  }e  ja  {titat  i  stimuliraat  privatnata  sopstvenost  i  slobodnoto
pretpriema{tvo  na na~in koj nema da go povredi ili stesni javniot  interes.

SODR@INI
So planot treba da se predvidat slednite namenski upotrebi na zemji{teto:

- grupa na klasi na namena "B" - komercijalni i delovni nameni
- grupa na klasi na namena "E"  - infrastruktura. 

So planskiot koncept na predmetniot prostor se predviduvaat slednite klasi na nameni:
-  B5 - hotelski kompleks 
-  E1 - komunalna infrastruktura
-  E2 - komunalna suprastruktura  
Parkiraweto  i  gara`iraweto  da  se  predvidi  vo  ramkite  na  grade`nite  parceli,  so

definirawe  na  neophodniot  broj  na parking  mesta  za  sekoja  gradba spored  nejzinata  namena  i
golemina.

So planskite  re{enija se planira  definirawe  na osnovnite  klasi na  nameni (B5, E1 i E2)  i
kompatibilnite klasi na nameni na osnovnata klasa na namena vo granicite na dozvoleniot procent
(%)  na u~estvo  na kompaktibilnata  klasa na  namena vo odnos na  osnovnata  klasa na  namena vo
planot  vo soglasnost  so  standardite  i  normativite  za urbanisti~ko  planirawe.  (Pravilnik  za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe Sl.vesnik na R.Makedonija 142/10, Pravilnik za
pobliska  sodr`ina,  razmer  i  na~in  na  obrabotka  na  urbanisti~kite  planovi  Sl.vesnik  na
R.Makedonija 78/06).

METODOLOGIJA
Osnova  za  izrabotka  na  Izmena  i  dopolnuvawe  na del  od  selo  Bansko,  so  koj  se  vr{i

ureduvawe  i  koristewe  na  prostorot  so  opredeluvawe  na  grade`ni  parceli  vo  granicite  na
planskiot opfat  za potrebite na selo Bansko, }e bidat pripremnite raboti, inventarizaicija  na
lice mesto (dokumentacionata osnova na planot), i UDNM za Bansko

Planot  }e  se  izraboti  vo  dve  fazi:  nacrt  plan  i  predlog  plan,  a  vrz  osnova  na
metodologijata  koja  proizleguva od  odredbite  utvrdeni  so Zakonot za  prostorno i urbanisti~ko
planirawe  (Sl.  Vesnik  na  R.Makedonija  br.51/05,  137/07,  91/09,  124/10,  18/11  i  53/11),  i
podzakonskite  akti  koi  proizleguvaat  od  nego  (Pravilnik  za  standardi  i  normativi  za
urbanisti~ko  planirawe Sl.vesnik na R.Makedonija 142/10,  64/11 I 98/11 i Pravilnik za pobliska
sodr`ina,  razmer  i  na~in  na  obrabotka  na urbanisti~kite  planovi  Sl.vesnik  na  R.Makedonija
78/06)

Soglasno  godi{nata programa  za  2011,  za  izrabotka  na  urbanisti~ki  planovi,
dr`avna i lokalna urbanisti~ka planska dokumentacija na Vladata na R.Makedonija, se
izrabotuva  Urbanisti~ki  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok12  -  SPA  centar,  op{tina
Strumica, Izmenuvawe i  dopolnuvawe, na ~ij  prostor  osnovna  namena  na  grade`noto
zemji{te e hotelski kompleksi.

Granicite na Blok 12, se definirani so blokovska podelba od UDNM za Bansko
Predmetniot prostor, Blok 12, dosega e opfaten so plan samo so UDNM za Bansko. 
 So  Urbanisti~ki  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok12  -  SPA  centar,  op{tina

Strumica, Izmenuvawe i dopolnuvawe, na  ovoj  prostor se planirani osnovni klasi  na
namenite na grade`noto zemji{te:

- B5 - hotelski kompleksi,
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- A4 - vremeno smestuvawe,
- E1 - komunalna infrastruktura
-  E2 - komunalna suprastruktura    

Site primarni parametri i numeri~ki podatoci se prevzemeni od UDNM za Bansko.
Ovie podatoci se odnesuvaat na:

- definirana namena na prostorot;
- numeri~ki podatoci;
- primarnata uli~na mre`a;

 Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica,
Izmenuvawe i dopolnuvawe, so va`e~kata zakonska regulativa treba da predlo`i
re{enija koi }e obezbedat to~en stepen na iskoristenost na grade`noto zemji{te,
da  se  postigne  visok  standard vo odnos  na povr{inata,  kvalitetna  gradba   so
upotreba na kvalitetni i sovremeni materijali so cel da se postignat  estetski
vrednosti na objektite, a so toa i na prostorot;

 Vo  odnos  na  strukturata  na  del  od  plan  za  selo,  stepenot  na  izgradenost  i
koeficientot  na  iskoristuvawe,  -  potrebno  e  da  se  definiraat  parametri  i
numeri~ki  podatoci  koi  se  soglasni  so  goleminata  na  objektite  i  grade`nite
parceli - za sekoja grade`na parcela poedine~no;

 Planiranata primarna soobra}ajna mre`a i komunalna  infrastruktura  da  e  vo
soglasnost  so  UDNM za  Bansko,  nadopolneta  so  sekundarnata  uli~na  mre`a  i
komunalna  infrastruktura  definirana  so  planskite  re{enija  od  predmetnata
urbanisti~ka dokumentacija, del od plan za selo, Blok 12, Bansko.

 Vo  odnos  na  Za{titata  na  kulturnoto  nasledstvo  vo  celost  da  se  po~ituvaat
Za{titno  konzervatorskite  osnovi  izraboteni  za  ovoj  prostor  i  po{iroko,  i
pretstavuvaat del od Planot  

    5. OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKIOT KONCEPT
  Planskiot  koncept  e  postaven  vrz  osnova  na  analiza  na  prostorot  analiza  na
mo`nostite za prostoren razvoj i Planskata programa.

Planskiot koncept e vo direktna zavisnost od postojnata uredenost na prostorot i
mo`nostite  za  prostorna  kompozicija,  odnosno  estetsko  oblikuvawe  na  prostorot.
Odr`liviot razvoj e osnovata na koja e postaven planskiot koncept.

Planskiot  koncept  e  usloven  i  od:  merki  za  za{tita  na  kulturno  nasledstvo  i
merkite za za{tita i spasuvawe.

Planskiot koncept e postaven na na~in koj seto toa go ima kako prostoren kvalitet i
istoto }e go valorizira i }e go za{titi maksimalno.

Celta  na  planskiot  koncept  e  da  izvr{i  harmonizacija  na  prostornite  prirodni
kvaliteti izgradenite gradbi i prostorno oblikuvawe so predvidenite gradbi.

Ovoj  planski  dokument, Urbanisti~ki plan  za selo  Bansko,  del -  Blok12 -  SPA
centar,  op{tina  Strumica,  Izmenuvawe  i  dopolnuvawe,  ima  zada~a  vrz  osnova  na
detalna analiza na postojnata sostojba i definiranite celi na razvojot gi determinira
nasokite na perspektivniot razvoj soglasno nasokite od UDNM za s. Bansko

Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica,
Izmenuvawe  i  dopolnuvawe, preku  dokumentacionata  osnova  (analiza  na  postojnata
sostojba i mo`nostite za  prostoren razvoj) so planska opredelba treba da vospostavi
edinstven urbanisti~ki i soobra}aen koncept, realen vo svoite postapki so koi }e se
ovozmo`i krajnata cel - realizacija na planot.

6. OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKI RE[ENIJA ZA IZGRADBA I
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NAMENA NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE
Vrz  osnova  na  Planskata  programa,  planot  gi  predviduva  slednite  namenski

upotrebi na grade`noto zemji{te.
Namena na grade`noto zemji{te vo predmetniot Blok 12 e definirana so UDNM za

s. Bansko.
- grupa na klasi na namena "B" - komercijalni i delovni nameni,
- grupa na klasi na namena “ A”  - domuvawe
- grupa na klasi na namena "E" - infrastruktura. 

So planskiot koncept predvideni se slednite klasi na nameni:
- B5 - hotelski kompleksi, 
- A4 - vremeno smestuvawe
- E1- komunalna infrastruktura - soobra}ajna, vodovodna, kanalizaciona,  energetska i
telekomunikaciska infrastruktura.
-  E2-  komunalna  suprastruktura  -  (trafostanici,  kotlari,  antenski  stolbovi  i
parkirali{te za javna upotreba), objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koi se vo funkcija na raboteweto i
funkcioniraweto na  celiot ureden  prostor.

So  planskite  re{enija  se  vr{i definirawe na  osnovnite  klasi  na  nameni  i
kompatibilnite  klasi  na  nameni  na  osnovnata  klasa  na  namena  vo  granicite  na
dozvoleniot  procent  (%)  na  u~estvo  na  edini~nata  klasa  na  namena  vo  odnos  na
osnovnata klasa na namena vo planot. 

6.1. BILANS NA POVR[INI
Klasi
na namena

Namena na grade`noto zemji{te Povr{ina   
  m2

Procent
  %

B B5 Hotelski kompleksi  33.862,6  55,1%

A A4 Vikend ku}i   2.626,7   4,3%

E E2 komunalna suprastruktura
- trafostanici

   142,0
  

  0,2%
 

E1  komunalna infrastruktura
- uli~na mre`a

  6.754,7  11,0%

D D2 - za{titno zelenilo  14.523,2  23,6%
- za{titen pojas pokraj vodotek    589,0   1,0%
- reguliran vodotek   2.277,0   3,7%
- prostor pod za{tita - star 

termalen izvor
   646,8   1,1%

V K U P N O:  61.422,0  100%

6.2. B - KOMERCIJALNI I DELOVNI NAMENI
-B5 - hotelski kompleksi
Na ovoj prostor se planirani smestuva~ki kapaciteti-hotelski kompleksi, bidej}i
i vo sostojbata e istata  namena.  
So  ovoj  Urbanisti~ki  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok  12  -  SPA  centar,  op{tina
Strumica,  Izmenuvawe  i  dopolnuvawe, e  potvrden  postojniot  hotel  Termica,
porane{noto  odmarali{te  Boris  Kidri~  na  Jugotutun  -  Strumica, i za  nego  ne  se
planirani novi parametri, dodeka site ostanati dobivaat novi povr{ini za gradba.
Kako kompatibilni klasi  na namena  na  klasata  na  namena B5 se  planiraat  B1(mali
komercijalni  i  delovni  nameni),  B3(golemi  ugostitelski  edinici),  B4(delovni
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prostori),  B6(gradbi  za  sobiri),  V2(zdravstvi  i  socijalna  za{tita),  V3(kultura)  i
D3(sport  i  rekreacija).  Maksimalna  dozvolena  procentualna  zastapenost  na  site
planirani  kompatibilnite klasi na namena vo odnos na osnovnata  klasa  na  namena e
40%. 
Planiranite gradbi vo odnos na visinata se planirani da bidat po 17,0m ili P+4, kade
{to najmalata spratna viso~ina za delovna dejnost 3,40m, prema ~l.44, stav 7.
Procentot  na  izgradenost,  kako  urbanisti~ka  veli~ina  ja  poka`uva  gustinata  na
izgradenost, odnosno kolkav del od grde`noto zemji{te  e zafaten so gradbi,   prema
~len  51  od  Pravilnikot  za  standardi  i  normativi  za  urbanisti~ko  planirawe
(Sl.Vesnik na RM 78/06, 142/2010,  64/11 i 98/11). Za klasa na namena B(komercijalni i
delovni nameni) nema ograni~uva~ki vrednosti za procentot na izgradenost.
Vrednosta  na  koeficientot  na iskoristenost na zemji{teto  e  urbanisti~ka  veli~ina
koja  go  poka`uva intenzitetot  na  izgradenost  na  zemji{teto. Za  klasa  na  namena  B
(komercijalni  i  delovni  nameni)  nema  ograni~uva~ki  vrednosti  za  koeficientot  na
iskoristenost.
Za planiranite gradbi so osnovna klasa na namena B5, potrebniot broj na parking mesta
se  utvrduva  prema  ~l.61,  to~ka  2,  stav  2.  Istiot  }e  se  utvrdi  so  arhitektonsko
urbanisti~ki proekt kako sledna faza, posle ovoj planski dokument. 
Posle utvrduvaweto na Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 -  SPA centar,
op{tina Strumica, Izmenuvawe i  dopolnuvawe, za  site  planirani gradbi  so  osnovna
klasa  na  namena  B5  (hotelski  kompleksi),  kade  vo  formirana  grade`na  parcela  e
dozvoleno  postavuvawe  na  pove}e  gradbi, treba  da  se  izraboti  arhitektonsko
urbanisti~ki proekt. So nego }e se definira postavuvaweto na gradbite vo granicite
na grade`nata linija, a soglasno so  dozvoleniot procent na izgradenost na zemji{teto. 
Na prostorot se registrirani i planirani slednite gradbi:
-Postojni:
Hotel Termica, za koj so Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok12 - SPA centar,
op{tina Strumica, Izmenuvawe i dopolnuvawe, ne se utvrduvaat uslovi za idna gradba. 
-Planirani:
Hotel Atlantis, Hotel Zahov, Odmarali{te na SVR Strumica i Hotel (del od hotel Car
Samoil), imaat novi uslovi za gradba dadeni vo tabelaren pregled.

6.3. A - DOMUVAWE
A4-vikend ku}i

-postojni
Registrirani se vkupno 3 objekti.
Objektite se gradeni posle 1970god vo masiven sistem na gradba.
Po odnos na katnosta objektite se podeleni na:
P+Pk-------------------------------------------------------------1 objekt
P-------------------------------------------------------------------2 objekti

____________________________
Vkupno:      3 objekti

Za dve od ovie gradbi ne se predviduvaat novi uslovi za gradba.
Ednata  gradba e vila za  koj  se  predviduva odreden stepen na za{tita od strana na
Zavod za za{tita na spomenicite na kulturata. 
Vtorata gradba-vila ima visina P+Pk, i za istata ne se planirani novi uslovi za gradba.
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Novi uslovi  za  gradba  se  predviduvaat  samo  na  edna  grade`na parcela  vo  koja  ima
izgradeno dve vikend ku}i ogledalno postaveni edna pokraj druga.  Na ovoj prostor se
planira edna povr{ina za gradba.
Prema  UDNM za s.Bansko,  planiranata  visina za  vikend  naselbite  i  gradbite  vo niv
iznesuva 7,0m so koja ne smee za se zagrozi ambientalniot aspekt vo prostorot. 

6.4. PROCENT NA IZGRADENOST I KOEFICIENT NA ISKORISTENOST
NA PROSTOROT

Procent na izgradenost vo blokot----------------------------------28,50%
Koeficient na iskoristuvawe vo blok-----------------------------1,35

6.5. INFRASTRUKTURA
Izgradenite  gradbi  se  snabduvaat  so  elektri~na  energija  preku  izgradenite

trafostanici.  Na  ovoj  prostor  ima  edna  postojna  trafostanica,  vo  opfatat  i  edna
nadvor od  opfatot od  koja se  snabduvaat  kapacitetite  so  elektri~na  energija,  a  se
planira u{te edna vo planskiot opfat. 

6.6. SOOBRA]AJ
Predmetniot prostor, odnosno Blok 12 za koj se ureduva grade`noto zemji{te, vo delot
na uli~nata soobra}ajna mre`a sostojbata e sledna:

 Elementi na planiranata uli~na mre`a 
Elementi na primarnata uli~na mre`a se definirani so UDNM za Bansko.
Istata ne e realizirana na prostorot za  koj  se izrabotuva Urbanisti~ki plan za selo
Bansko, del - Blok12 - SPA centar, op{tina Strumica, Izmenuvawe i dopolnuvawe, 
- servisna ulica br.1, so napre~en profil B-B,  (br.14 vo Izvod od UDNM) e ulica so
koja se pristapuva  vo  blok  12.  Istata e planirana so dve kolovozni lenti  od  3,0m, i
trotoari od dvete strani so {irina od 1,5m. Vo Urbanisti~ki plan za selo, del- Blok 12,
ovaa ulica e numerirana kako ul. br. 1.
- Minimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici se vo
granicata na dozvolenite R= 8.0 metri
- stanbena ulica 2 i 3, so napre~en profil V-V, (br.23 vo Izvod od UDNM) e del od
planskiot opfat na planot i e planirana so popre~en profil od dve kolovozni lenti od
2,75m i trotoari od dvete strani po 1,5m. Vo Urbanisti~ki plan za selo, del- Blok 12,
ovaa ulica  e  numerirana kako ul.  br.  2 i ul.  br.3. i  so  ovaa ulica  se  pristapuva  vo
granicite na Blok 12.
- Minimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici se vo
granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
Vkupnata planirana sekundarna mre`a na ulici, so site elementi na mre`a detalno se
prika`ani  vo  grafi~kiot  prilog  broj  3  od  planskata  dokumentacija  "Soobra}aen  i
nivelaciski plan".
-  Podol`niot  naklon  na  planiranite  stanbeni  ulici  e  vo  ramkite  na  dozvolenoto
minimalni padovi. 
- Minimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici se vo
granicata na dozvolenite R=6.0m za stanbeni, odnosno 8,0m za servisnite ulici.
Stanbenite ulici koi }e gi opslu`uvaat gradbite planirani na ovoj prostor i istite se
vrska  so  primarnata  soobra}ajna  mre`a  (servisni,  sobirni  i  magistralni  ulici),
obezbeduvaat direkten pristap do vlezovite na gradbite vo dvornoto mesto. Istite se
planiraat za soobra}aj na vozila so brzina od 40-50 km/~as.
Na istite e dozvolen soobra}aj na velosipedi i pe{aci, podol`no parkirawe, dodeka
javen gradski soobra}aj ne e dozvolen.
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 Parkirawe i gara`irawe

Soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(“Sl.Vesnik na RM” 142/2010, 64/11 i 98/11), dimenzionirani se i presmetani potrebniot
broj  na  parking mesta  vo soglasnost  so  namenata na zemji{teto i gradbite  i  nivnata
golemina kako uslov za gradewe soglasno slednite normativi: 

A4  - vremeno smestuvawe 
- za vikend ku}i:
- 1 parking mesto na 6 legla

B5-hotelski kompleksi: 
- Stacionarniot soobra}aj parkiraweto vo granicite na planskiot opfat za Blok 12 so
planskoto re{enie se planira na sledniot na~in:
Planskite re{enija na vnatre{niot (vo grade`nite parceli poedine~no)  dinami~en i
stacionaren  soobra}aj  }e  bidat  predmet  na  Proektnoto  re{enie  na  vnatre{niot
dinami~en i stacionaren soobra}aj kako del od arhitektonsko urbanisti~kiot proekt od
~len 50 stav 1. od - Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na RM
br.51/05, 137/07, 91/09 i 124/10). i
- Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (”Sl.Vesnik na RM”
br. 142/2010, 64/11 i 98/11).

Se  raboti  za  parkirali{ta  kako  povr{ini  od  grade`noto  zemji{te  koi  se
soobra}ajno  tehni~ki  oblikuvani  na  bezbeden  i  ekonomi~en  na~in  da  obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.
Vesnik na R.M. br. 142/2010, 64/11 i 98/11), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe treba
da bidat predvideni za invalidizirani lica. 

- 1 parking mesto na 6 legla
 Ne  se  dozvoluva  parkirawe neposredno  do  spomeni~ki dobra,  osven  na

parking prostorot.
 Da  se  postavat  adekvatni  i  unificirani  patokazi  koi  vodat  do

spomeni~kite dobra. 

6.7. ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА
Prostorot ozna~en kako Blok 12, prema UDNM za s. Bansko, i koj e predmet na izbrotka na
Izmena  i  dopolnuvawe  na  plan  za  del  od  selo,  vo  delot  na  hidrotehni~ka
infrastruktura sostojbata e dadena vo delot na dokumentacionata osnova. 
Pokraj ovoj prostor od severnata strana pominuva r. Vrani{nica koja ima kapacitet od
25l/sek. Za ovoj  re~en  tek  se  predviduva regulacija na koritoto koja e prika`ana vo
grafi~kiot prilog Infrastrukturen plan. [irinata na koritoto e 10,0m, a {irinata na
dnoto 6,0m. Dlabo~inata e predvidena 3,0m. Po dol`inata na istiot ima za{titen pojas
od 3,0m. 
Planiranata  komunalna  infrastruktura  kako  nadgradba  na  postojnata,  treba  da
obezbedi  kvalitetno  komunalno  opslu`uvawe  na  predmetniot  prostor  na  site  novo
planirani korisnici.
Tekst prevzemen od UDNM

1.1 Vodosnabduvawe
1.1.1 Izvornici na voda
Glavni  izvornici  za  vodosnabduvawe  na  naselenieto  od  naselbata  Bansko  se
izvorite "]upot", so kapacitet od 1 - 2 l/s., izvorot "Studena ^e{ma" i "Potoko" vo
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mesnosta "Armin", so kapacitet od   0,6 l/s   i   0,4  l/s   i direknoto zafa}awe  so
kapta`a od reka Vodeni{nica .  Momentalnata situacija e takva da  izvornicite se
nepostojani i sanitarno nesigurni , taka {to nedostatokot na zdrava i ~ista voda e
evidenten.Na  ovie  izvornici  ne  se  vr{i  dezinficirawe  na  vodata,  so  {to se
zgolemuva opasnosta za  pojava na  zaboluvawa na naselenieto. [to se  odnesuva do
turisti~kiot kompleks "Bansko", glavnoto snabduvawe so  voda e  preku tirolskiot
zahvat od levata strana na rekata "Vodeni{nica"so kapacitet od 25 l/s. Do sega od
ovoj zahvat  snabduvaweto so voda e konstantno i  vodata sanitarno e ispravna.   

Od  dosega{niot  period  na  vodosnabduvawe  ,  konstatirano  e  deka  dosega
kaptiranite izvornici na voda ne mo`at da gi zadovolat potrebite na naselenieto,
{to zna~i deka e potrebno da se zgolemi kapacitetot na izvornicite so zafa}awe na
novi izvornici. 
1.1.2 Vodosnabditelna mre`a
Od tirolskiot zahvat , za potrebite na turisti~ko - rekreativniot kompleks "Bansko"
,vodata  so  PVC cevki   (f.  150  mm.)  od  levata  strana  na  rekata Vodeni{nica  se
doveduva do dva postoe~ki rezervoari so vkupna zapremina  V=500 m3  na kota  325,0
m.n.v.   Pred rezervoarite   se postaveni brzi gravitacioni filtri so kapacitet od
15  l/s.  i  hlorinatorska  stanica  za  dezinfekcija  na  vodata.  Od  rezervoarskiot
prostor vodata se distribuira do kompleksot  so   grankasta mre`a od PVC cevki  f
100mm.   i f 80 mm. 

Za potrebite na naselbata,  od desnata strana na rekata Vodeni{nica,   vodata
od  postoe~kite  izvornici   do  potro{uva~ite  se  distribuira  preku   kombinirana
(prstenasta i grankasta) mre`a od PVC cevki  ND 110  i ND 90.  Za izravnuvawe na
~asovata neramnomernost vo seloto, izgraden e mal rezervoar vo mesnosta Korija so
kapacitet od  V = 50 m3.   Mal del od mre`ata e izveden od pocinkuvani cevki so
dijametar   2 " . 

Od dosega{niot  period na  vodosnabduvawe  ,  konstatirano  e  deka  postoe~kata
mre`a ne mo`e da gi zadovoli potrebite na naselenieto. Toa zna~i deka e potrebno
da se primeni prstenest tip na vodosnabditelna mre`a. 

o VODOSNABDUVAWE

Vodosnabduvaweto  vo  granicite  na  planiraniot  planski  opfat  kade  {to  so
planskiot koncept se predvideni slednite klasi na nameni:
- A4 - vikend  ku}i, 
Vo sekoja planirana grade`na parcela ima po edna povr{ina za gradba.
- B5 - hotelski kompleksi,
Vo  sekoja  planirana  parcela  mo`e  da  ima  i  pove}e  gradbi,  {to  }e  se  re{ava  so
arhitektonsko urbanisti~ki proekt.
- E1 - komunalna infrastruktura - soobra}ajna, vodovodna, kanalizaciona, energetska i
telekomunikaciska infrastruktura.
-  E2  -  komunalna  suprastruktura  -  (trafostanici,  kotlari,  antenski  stolbovi  i
parkirali{te za javna upotreba), objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koi se vo funkcija na raboteweto i
funkcioniraweto na  celiot ureden  prostor.

So  planskite  re{enija  vo  delot  na  hidrotehni~kata  infrastruktura  se
predviduva separaciona vodovodna mre`a i toa:

Potrebi od voda }e se re{avaat so arhitektonsko urbanisti~kiot proekt, koj  }e
dade smernici za toa kolkav }e bide kapacitetot na hotelskite kompleksi, a so toa i
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kolkava  }e  bide  potro{uva~kata  vo  uslovi  na  iskoristuvaweto  na  smestuva~kite
kapaciteti. Pri toa }e se utvrdi potro{uva~kata kako prose~nata, taka i maksimalnata.
Na ova nivo  na  planirawe site pretpostaveni vrednosti  bi dale pogre{ni nasoki  za
potrebite od voda. 

Primarna vodosnabditelna mre`a

So planskite  re{enija  se  planira zadr`uvawe na  ve}e  izgradenata  vodosnabditelna
mre`a, rekonstrukcija i dopolnuvawe na istata vo soglasnost od novite potrebi za voda
na nivo na blok.
Primarnata vodosnabditelna  mre`a se  predviduva da bide  prstenasta,  na koja  }e  se
izvedat priklu~oci za sekoja grade`na parcela soodvetno na potrebite.

Minimalniot  dijametar  na  primarnata  mre`a }e  iznesuva  DNf-140mm  PVC,  so
{to  }e  se  zadovolat  potrbite,  kako  i  barawata  za  protivpo`arna  za{tita.  Za
protivpo`arna  za{tita  se  predviduvaat  hidranti  koi  }e  bidat  izvedeni prema
Pravilnikot  za  tehni~ki  normativi  za  hidrantska  mre`a  za  gasnewe  na  po`ari
(sl.vesnik na RM br. 31/2006)

Potrebi od tehni~ka voda
Tehni~kata voda  }e  se  obezbedi od  preku  sistemot  od  akomulacijata  Turija i  }e  se
koristi samo za komunalnata higiena i polevawe na zeleniloto vo dvornite mesta.
Prose~nata norma za navodnuvawe na zeleniloto iznesuva 2.5-4.0 l/den/m2,  za miewe na
ulici 1.5-2.0 l/sek/m2.
Usvoena e prose~na norma od 3.0l/den/m2 (30m3/den/ha).
Soglasno povr{inata na predmetniot blok i gore navedenite i usvoeni prose~ni normi,
potrebite od tehni~ka voda }e iznesuvaat:

- ha 6,1 h 30m3/den/ha. = 183,0 m3/den.
- ha 6,1 - povr{ina na 12.
- 183,0 m3/den. : 24~asa = 7,6 m3/~as

So planskite re{enija se planira zadr`uvawe na ve}e izgradenata mre`a za tehni~ka
voda so rekonstrukcija i dopolnuvawe na  istata  vo  soglasnost  od  novite  potrebi za
tehni~ka voda na nivo na blok.
Primarnata mre`a za tehni~kata voda }e bide izvedena od PE cevki so DN 40mm do DN
140mm na  koja  }e  bidat  postaveni  hidranti  za  polevawe na  zeleniloto  i  miewe  na
ulicite i pe{a~kite pateki i platoa vo zonata na priklu~oci za sekoj dvor posebno. 

o KANALIZACIJA
So paniranata komunalna infrastruktura za predmetniot blok vo delot na fekalnata
kanalizacija  se  planira  zadr`uvawe  na  ve}e  izgradenata  primarna mre`a i  nejzina
nadgradba i kompletno novo re{enie od sistem za fekalna kanalizacija i postavuvawe
na isplaniranata atmosferska kanalizacija.
So  planskata  dokumentacija  na  nivo  na  detalen  urbanisti~ki  plan  vo  delot  na
fekalnata kanalizacija na  predmetniot  prostor  na nivo na  ovoj  planski  dokument se
planira slednoto:
Vo ramkite na planskiot opfat se predviduva izgradba na separaciona kanalizaciona
mre`a i toa:.

- fekalna kanalizaciona mre`a.
- atmosferska kanalizaciona mre`a 

Fekalna kanalizaciona mre`a
Koli~ina na fekalna otpadna voda
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Za odreduvawe na kapacitetot na mre`ata usvoeno e 80% od maksimalnata ~asova
potro{uva~ka na voda (Qmah/~as). Koli~inata na otpadnite vodi vo mre`ata }e se zgolemi
za 25% od infiltracijata na podzemna voda. 

Fekalna kanalizaciona mre`a

Primarnata fekalna kanalizaciona mre`a }e bide izvedena od cevki so pre~nik
od 300mm i istite se definirani zavisno od raspolo`ivite terenski uslovi (padovi na
ulicite).  Na  ovoj  proctor  terenot  e  ridest  I  ulicite  se  so  maksimalno  dozvoleni
padovi.
Na kanalizaiconata  mre`a }e se izvedat  revizioni  i  priklu~ni  {ahti i  dr.  objekti
potrebni za funkcionirawe na mre`ata.
Fekalnata kanalizaciona mre`a }e se priklu~i na kanalizaciona mre`a i }e odi kon
recipient.
Atmosferska kanalizaciona mre`a
Koli~ina na atmosferska otpadna voda

Za merodavna koli~ina za dimenzionirawe na atmosferskata kanalizacija usvoen
e  intenzitetot  na  do`dot  od  120l/sek/ha  koj  se  javuva  sekoja  vtora  godina  vo
vremetraewe od 15 minuti. 

Qatm  = F h  h qi

Qatm  = 6.1 h 0,5 h 120 = 366,0 l/sek
F = 6,1 ha pripadna slivna povr{ina
  = 0,5 koeficient na istekuvawe
qi = 120 l/sek/ha specifi~no istekuvawe

Atmosferska kanalizaciona mre`a

Primarnata atmosferska kanalizacija }e bide izvedena  od  cevki so minimalen
pre~nik od  DN  250mm. Na atmosferskata  kanalizacija }e bidat izvedeni revizioni i
priklu~ni {ahti i dr. objekti potrebni za funkcionirawe na mre`ata.

6.8. ЕЛЕКТРО-ЕНЕРГЕТСКА И ПТТ  ИНФРАСТРУКТУРА
Elektroenergetska mre`a i javno osvetluvawe 

Vo  granicite  na  planiraniot  planski  opfat  kade  {to  so planskiot  koncept  se
predvideni slednite klasi na nameni:
- A4 - vikend  ku}i, 
Vo sekoja planirana grade`na parcela ima po edna povr{ina za gradba.
- B5 - hotelski kompleksi,
Vo  sekoja  planirana  parcela  mo`e  da  ima  i  pove}e  gradbi,  {to  }e  se  re{ava  so
arhitektonsko urbanisti~ki proekt.
- E1 - komunalna infrastruktura - soobra}ajna, vodovodna, kanalizaciona, energetska i
telekomunikaciska infrastruktura.
-  E2  -  komunalna  suprastruktura  -  (trafostanici,  kotlari,  antenski  stolbovi  i
parkirali{te za javna upotreba), objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koi se vo funkcija na raboteweto i
funkcioniraweto na  celiot ureden  prostor.

So planskite re{enija se planira definirawe na osnovnite  klasi na nameni  i
kompatibilnite  klasi  na  nameni  na  osnovnata  klasa  na  namena  vo  granicite  na
dozvoleniot  procent  (%)  na  u~estvo  na  edini~nata  klasa  na  namena  vo  odnos  na
osnovnata klasa na namena vo planot. Se planira i dislokacija na delovi od postojnata
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mre`a,  koi  minuvaat  niz  novo  formirani  grde`ni parceli. So  nivnata  dislokacija
istite se planiraat da se postavat podzemno vo soodvetni instalacioni kanali.
So planskite re{enija vo delot na elektro energetskata infrastruktura se predviduva:

Planirano  e  vo  ramkite na  planot da se izgradi edna  nova  trafostanica koja
zaedno  so  postojnite  dve,  }e  gi  zadovolat  potrebite  za  snabduvawe  so  elektri~na
energija vo celiot opfat. Potrebnata ednovremena mo}nost na ova nivo na plan ne mo`e
da se oodredi,  bidej}i ne se  znaat  kapacitetite  na hotelskite kompleksi.  Toa mo`e
pribli`no  da  se  odredi  so arhitektonsko  urbanisti~ki  proekt  za  sekoja  parcela
poedine~no  i  da  se  dobijat  pojdovni  veli~ini  za  presmetka.  Insatlaciite  se
planirani da bidat podzemni vo soodvetni instalacioni kanali.

So ovoj plan predvidena e lokacija za 1 trafostanica, vo koja }e bidat smesteni
edna ili dve trafo edinici od po 630kVA. ({to }e proizleze od ponatamo{nite detalni
presmetuvawa)

Priklu~ok na novata trafostanica }e bide od postojnata distributivnata mre`a
so  pomo{  na  20(10)kV elektro  kabli  koi  }e  bidat  postaveni  vo  trotoarot  na
soobra}ajnicite.

Definiraweto  na  niskonaponskata  mre`a  ne  e  predmet  na  ova  planska
dokumentacija.
Javnoto  osvetluvawe ima  zada~a da  osigura protok  na soobra}ajot vo  no}ni uslovi,
sli~en na onoj  vo  dnevni uslovi. Kvalitetot na  instalacijata  za  javno osvetluvawe,
zavisi voglavno od: {irinata i zna~eweto na soobra}ajnicata, intenzitetot na izvorot
na svetlosta, refleksioni karakteristiki na povr{ina na kolovoz i sl.

Za osvetluvawe na soobra}ajnicite predvideni  se  svetilki  tip:  1141  Sempione
SAP-T-250W so natriumovi visokopritiso~ni sijalici. Visinata na stolbovite e 10m a
nivnoto me|usebno rastojanie e 35-40m. Stolbovite se so po edna i dve svetilki, a }e
bidat postaveni nadvor od kolovoznite povr{ini, vo trotoarite. 

So vaka izbranite svetilki, stolbovi i rastojanie me|u niv, soobra}ajnicite  }e
imaat sredna  osvetlenost od  1,5-2cd/m2 i }e gi  zadovoluvaat barawata za  kvalitetno
javno osvetluvawe.

Telefonska mre`a 
Za site objekti od blok 12, potrebno da se obezbedi soodvetna telefonska mre`a.

Brojot na telefonskite korisnici zavisen e od namenata na povr{inite, a vo ovoj slu~aj
predvideno e da se obezbedi telefonski priklu~ok se sekoj hotelski kompleks. Brojot
na  priklu~oci  }e  se  odredi  so  ponatamp{nite  planski  dokumenti  koi  }e  gi  dadat
smestuva~kite kapaciteti.

Priklu~ok  na  novite  korisnici  }e  bide  od  postojnata  sekundarna  telefonska
mre`a so podzemni telefonski kabli. Se planira da se izgradat soodvetni telefonski
ormani, koi }e bidat slobodnostoe~ki i od koi {to }e se vr{i priklu~uvawe na eden ili
dva stanbeni objekti. 

7. PLANSKI MERKI ZA ZA[TITA
7.1.  Planski merki za za{tita na `ivotnata sredina 
Vo granicite na planskiot opfat kako podra~je nameneto za gradewe ne postojat

objekti od takov vid koi bi vlijaele na zagrozuvawe na `ivotnata sredina.
Vo  odnos  na  realizacijata na  sistemot  na  za{tita  na  `ivotnata sredina  pri

planiraweto  treba da se po~ituva:
 Zakonot za `ivotna sredina (Sl.vesnik na RM br.53/05, 81/05, 24/07,  159/08, 83/09

i 48/10);
 Zakon za za{tita na prirodata (Sl.vesnik na RM br.67/04, 14/06, 84/07  i 35/10);

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

18



Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok 12 - SPA centar, Op{tina Strumica
Izmenuvawe i dopolnuvawe

 Zakon za kvalitet na ambientalniot vozduh (Sl.vesnik na RM br.67/04,  92/07  i
35/10);

 Zakon  za  upravuvawe  so  otpad  (Sl.vesnik  na  RM  br.68/04,  107/07,  102/08,   i
143/08);

 Zakon za za{tita od bu~ava vo `ivotnata sredina (Sl.vesnik na RM br.79/07);
 Zakon za vodite (Sl.vesnik na RM br.4/98, 87/08, 06/09,  i 161/09);
  Uredbata za opredeluvawe na proektite  i  kriteriumite vrz osnova na koi se

utvrduva  potrebata  za  sproveduvawe  na  postapkata  za  ocena  na  vlijanijata  vrz
`ivotnata sredina (Sl.vesnik na RM br.74/05 i 109/09).

 Uredba za klasifikacija na vodite (Sl.vesnik na RM br.18/99);
 Uredba  za  kategorizacija  na  vodotecite,  ezerata,  akomulaciite  I podzemnite

vodi (Sl.vesnik na RM br.18/99);
  Pravilnik za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na

RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11);
 Pravoto  na  gra|anite  da  im  se  ovozmo`i  ~ista  i  zdrava  `ivotna sredina  e

dol`nost   na Op{tinata,  kako  i  na  site  pravni  i  fizi~ki  lica,  vo  obezbeduvaweto
uslovi za za{tita i za unapreduvawe na  `ivotnata sredina.

Pri utvrduvawe na potrebata od sproveduvawe na postapka za ocena na vlijanijata
vrz `ivotnata sredina, vrz osnova na proekt, zemajki ja vo predvid ~uvstvitelnosta na
`ivotnata sredina vo geografskite podra~ja za koi{to postoi verojatnost deka }e bidat
zasegnati so proektot, e dol`en da vodi smetka za:
- postojna i planirana namena na grade`not zemji{te.
-  izobilstvo,  kvalitetot  i  regenerativniot  kapacitet  na  prirodnite  resursi  vo
podra~jeto, i/ili  apsorpciski kapacitet na `ivotnata sredina.

Gri`ata za zdrava i  ~ista `ivotna  sredina e  vo funkcija na  zadovoluvawe na
potrbite  za  zdrava  `ivotna sredina,  kako  i  socijalnite  i  ekonomskite  potrebi  na
sega{nite generacii, bez pri toa da se zagrozat pravata na idnite generacii. 

Za{tita i unapreduvawe na `ivotnata sredina e  sistem na  merki i aktivnosti
(op{testveni,  politi~ki, socijalni,  ekonomski, tehni~ki,  obrazovni i drugi)  so koi se
obezbeduva poddr{ka i  sozdavawe na uslovi za za{tita od zagaduvawe, degradacija i
vlijanie vrz oddelni oblasti na `ivotnata sredina.

Ocena na vlijanieto  vrz  `ivotnata sredina e procena na  mo`nite vlijanija na
odredeni planski dokumenti, proekti i planirani aktivnosti vrz `ivotnata sredina. 

Za poefikasno da se sledi sostojbata se vr{i Monitoring na `ivotnata sredina
preku: Sistematsko  nabquduvawe,  ispituvawe  i  ocenuvawe  na  zagaduvaweto  i
sostojbata i oblastite na `ivotnata sredina. 

Zaradi upravuvawe so podatocite za sostojbata na `ivotnata sredina potrebno e
da se vospostavi Informativen sistem za `ivotna sredina. Toj ima za cel da obezbedi
baza na relevantni podatoci-seopfatni, to~ni  i javno dostapni podatoci i informacii
za sostojbata  na  prirodata, sostojbata,  kvalitetot i za trendovite  vo  site  mediumi i
oblasti  na  `ivotnata  sredina,  kako  i  predviduvawa  so  upotreba  na  tehnikite  za
modelirawe. 

So  Zakonot  za  `ivotna  sredina, se  prepora~uva  izgotvuvawe  na  Registar  na
zagaduva~kite materii i supstancii i nivnite karakteristiki. Pravnite i fizi~ki lica
se dol`ni da dostavuvaat podatoci za izgotvuvawe i odr`uvaweto na registarot.
Katastarot  za `ivotnata sredina gi vklu~uva vo sebe:
Katastarot na zagaduva~ite na vozduhot, vodite i na po~vata, 
Katastarot na sozdava~i na bu~ava, 
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Katastarot  na sozdava~ite na otpad, 
Katastarot na za{titenite podra~ja i drugi katastari utvrdeni so posebni zakoni.

Celokupnata  aktivnost  vo  ovaa  oblast  }e  se  naso~uva  kon  obezbeduvawe  na
nepre~en prostoren razvoj,  pri  ednovremena za{tita na  kvalitetna, zdrava  i  humana
sredina za `iveewe i rabota.

Merkite za za{tita i unapreduvawe na kvalitetot na sredinata }e bidat vgradeni
vo  sozdavaweto  na  konceptot  na  prostornata  organizacija na  urbaniot  opfat,  koj  so
svojata namena osobeno ima potreba od vakvi merki.

So  sistem  na  planirawe  vo  ramkite  na  za{titata  na  `ivotnata  sredina  se
naso~uva i usoglasuva realiziraweto na ekonomskite, tehni~kite, nau~nite, obrazovnite
organizaciskite i na drugite merki i aktivnosti, kako i na merkite za sproveduvawe na
obvrskite, so  cel  da  se  za{titi i  unapredi  `ivotnata sredina   i  da  se  obezbedi
odr`liv razvoj.

Planski  dokumenti  za  za{tita na  `ivotnata sredina koi  se  nosat  se  Akcioni
planovi.
Postojat: Nacionalen akcionen plan za `ivotna sredina, Lokalni akcioni planovi. 
Lokalnite akcioni planovi za `ivotna sredina, vrz osnova na ocenata za stepenot na
zagadenost na `ivotnata sredina vo dadeno podra~je, sodr`at srednoro~ni i dolgoro~ni
merki i aktivnosti za za{tita na `ivotnata sredina i zdravjeto na lu|eto od interes i
vo nadle`nost na op{tinata i toa:
- Za{tita na vozduhot od zagaduvawe i za podobruvawe na kvalitetot na vozduhot;
- Snabduvawe so kvalitetna voda za piewe vo dovolni koli~ini;
-  Za{tita  na  vodite  od  zagaduvawe,  pre~istuvawe  na  otpadnite  vodi,  progresivno
namaluvawa na {tetnite  ispu{tawa i postepeno  eliminirawe na  emisiite na  opasni
supstancii vo vodite i za ubla`uvawe na posledicite od {tetnoto dejstvo na vodite i
od nedostigot na voda; 
- Upravuvawe so otpad;
- Za{tita od bu~ava i vibracii nastanati kako rezultat na stopanskite i drugi dejnosti
i aktivnosti.
- Urban razvoj i prostorno planirawe;
- Razvoj na lokalniot javen transport i soobra}ajot na podra~jeto;
- Zgolemuvawe na energetskata efikasnost;
- Razvoj na ekolo{ko-kulturniot turizam i negovoto vlijanie vrz `ivotnata sredina;
- Za{tita na biodiverzitetot;
- Upravuvawe i koristewe na prirodnite bogatstva;
-  Podigawe na  javnata svest i razvoj  na obrazovanieto za za{tita i unapreduvawe na
`ivotnata sredina
- Posledicite od ekonomskiot razvoj vrz `ivotnata sredina i
- Nadle`nite subjekti za sproveduvawe na oddelnite elementi na planot.

    7.2.Kulturno nasledstvo i prirodni retkosti

Tekst prezemen od UDNM za Bansko
 Analiza na drugo graditelsko nasledstvo
Sega{nite  prostori  na op{tinata Murtino op{to  zemeno se vklopuvaat  vo sobitijata na Isto~na

Makedonija.
Vo nselbata Bansko postojat golemi bogatstva na arheolo{ki pronajdoci.
Naselbata datira od rimsko vreme, pretstavuva depo na srednovekovni moneti. Monetite se ~uvaat

vo Muzejot na Makedonija vo Skopje.

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

20



Urbanisti~ki plan za selo Bansko, del - Blok 12 - SPA centar, Op{tina Strumica
Izmenuvawe i dopolnuvawe

Bela  Voda, nekropola  od docnoanti~koto vreme.  Na 1,5 km isto~no od seloto, na 30-40 m  ju`no od
patot za podgorskite sela, pri kopaweto na kanal za voda za naseleno mesto Monospitovo se uni{teni dva
groba od akmeni plo~i - tip cista. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Vreloto, depo na moneti od anti~ko vreme. Vo terminalniot izvor se najdeni 40 bakarni moneti od
V vek  od  do  IV  vek od  novata  era.  Monetite  se  ~uvaat  vo  Zavodot  i  Muzej  Strumica i  vo  Muzejot  na
Makedonija vo Skopje.

Gradi{te, fortifikacija od docnoanti~koto vreme.
Dervi{, nekropola  od docnoanti~koto vreme. Se naoga na isto~niot rab od naselbata, bneposredno

nad termominaralniot  izvor "Vreloto".  Vo 1977 go, pri izveduvawe na hotelot "Termica"bile  otkrieni
nekolku grobovi - cisti od kameni plo~i i eden grob od teguli - tip na" na dve vodi". Podocna se izvr{eni
za{titni  iskopuvawa so {to se otkrieni u{te 11 groba,  site od  IV vek.  Navodite se ~uvaat vo Zavodot i
Muzej Strumica.

Kapta`a, nekropola od helinisti~ko vreme.
Kitka,  utvrdena  naselba  od  helinisti~ko  i  rimsko  vreme  i  sredniot  vek  i  strohristijanska

bazilika so nekropola. Na zapadniot rab na naselenoto mesto se izdiga ridot ^ukarka, so zaramnet vrv na
koj  gledaat  ostatoci od  bedem  zidan  so  kamen  i  varov  malter,  na oddelni  mesta  za~uvan  i  do  2  m.Po
povr{inata na nasebata se srekavaat fragmenti od kerami~ki sadovi so razli~na vremenska pripadnost i
grade`en  materijal od pomali objekti, a bile najdeni i pove}e  makedonski,  rimski i vizantiski  moneti.
Na isto~niot kraj na terenot se za~uvani ostatoci od bazilika i okolu nea grobovi od ksmeni polo~i.

Monospitovski Lozja, nekropola od docnoanti~koto vreme. Se nao|a na 1 km.  Isto~no od naselenoto
mesto, a na 50 m ju`no od patot za podgorskite naseleni mesta. Vo 1994 god., pri izgradbata na pato do edna
vikend- ku}a e otkrien grob-cista od IV vek. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Pod tvrdinata kitka,  nekropola od docnoanti~koto vreme. Pri orawe na nivite,  a vo  poslednive
godini i so izgradba na ku}i e uni{ten  golem broj na grobovi  od kameni plo~i-  cisti, i od teguli - tip na
"dve vodi". Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Sv.  ^etirieset  ma~enici,  srednovekovna  crkva  so  nekropola.  Se  naoga  na  1,5  km  severno  od
naselenoto  mesto  i  na  okolu  1  km  zapadno  od  asvaltniot  pat  Murtino  -  Bansko.  So  arheolo{kite
ista`uvawa  i  iskopuvawa  vo  1984-1986  god.   se  otkrieni  ostatoci  od  sidovi  na  crkvakoja,  spored
istra`uva~ite, bila  posvetena  na Sv,  ^etirieset  sevastiski  ma~enici.  Na isto~niot  del  crkvata  ima
prostrana  centralna apsida, proskomidija i akonikon i li~i kako trikorabna bazilika, me|utoa na zapad
samo vo centalen korab. Vo oltarnata apsida ima sintronos,  {to uka`uva  na  toa deka na samiot po~etok
crkvata  bila  episkopska.  Pokraj  crkvata  e  otkriena  nekropola  vo  koja  e  najdena  bronzena  belezika
karakteristi~na  za XIII  vek. Naodite se ~uvat vo Zavodot i Muzej Strumica.

Turska Bawa, balneum - termomineralno lekuvali{te od docnoanti~koto vreme. Otkrieno e vo 1978
god. pri kopawe na  temelite za hotelot "Car Samoil".  So  sistemskite arheolo{ki  iskopuvawa vo period
od 1984-1995 god. na prostor od 1000m2 se otkrieni  10 prostorii.  Malite  niski prostorii  se naogaat na
isto~nata strana i kako {to se odi zapadnata, povisokite  prostorii se delat edna do druga. Zidovite se
za~uvani vo  visina od 2-6,70m, a dva svoda i edana apsida se za~uvani vo celost.  Re~isi site prost orii
imale  polukru`ni  svodovi.  Zidovite  se  gradeni  od  kr{en  kamen  ,  tuli  i  varov  malter,  a  vlezovite
prozorcite, arkite svodovite  i  podovite se isklu~ivo od tuli i  malter.  Vo prostoriite  e konstatirano
prisustvo na ~etiri bazeni i edna kada. Balneumot gi koristel termomineralnite vodi od izvorot Parilo,
{to  se nao|a na okolu  40m  ju`no.  Od podvi`en  arheolo{ki  materijal  se  najdeni  moneti,  fragmenti od
kerami~ki  sadovi, mermerno torzo i edna bronzena statuetka so pretstava na bogot Merkur,  site od  III- IV
vek. Naodite se ~uvaat vo Zavodot i Muzej Strumica.

 Analiza na tradicionalna stanbena arhitektura
Vo naseleno  mesto Bansko stanbenata  arhitektura ne e so nekoi posebni karakteristiki. Najmnogu

od  objektite  se  gradeni od  1960 god pa  navamu,  a  najstarite i  toa  samo  nekolku  datiraat  od  1913  god.
voglavno se so spratna visina P+1 i ne se mnogu golemi.

Obi~no na prizemje e dnevniot boravok i trpezarijata a na spratot se spalnite sobi.
Skoro site ku}i se so kosi ~etvorovodni krovovi.

Merkite za za{tita na kulturno nasledstvo treba da se vo soglasnost so Zakonot za 
za{tita na kulturno nasledstvo Sl.Vesnik na RM Br.20/04, 115/07, 18/11 i 148/11.
Soglasno UDNM na ovoj prostor, registrirani se postojni spomeni~ki celini,  gradbi od
nedvi`noto kulturno istorisko nasledstvo i prirodno naslestvo. Vrz osnova na ova se
izraboteni Za{titno konzervatorski  osnovi,  so  br.03-324/3,  od  05.09.2011god.  za  ovoj
prostor i po{iroko, vo koi detalno se opi{ani site gradbi so tekstualen i grafi~ki
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del. Isto taka e utvrdena i kontaktna za{titan zona, koja utvrduva odreden re`im na
za{tita na prostorot. 
Na ovoj  prostor  se  nao|a Docnorimsko  termalno lekuvali{te, kade  {to  dolgi  godini
ovde se odr`uval i pana|ur. Zaradi toa koga vo Turskiot period bila izgradena bawata
istata  se  narekuvala  Bawa-Pana|ur.  Termalnite  le~ili{ta  koi  bile  gradeni  od
rimskiot  period, pa  se  do denes,  se mesta  posetuvani  od okolnite i  od podale~nite
mesta.  Vo turskiot  period  se  izgradeni  pove}e javni objekti,  a  pred  se  javni  bawi.
Termalnata voda e so izda{nost od 42l/sek. i temperatura od 720C.
Ovaa prirodna pojava bila iskoristena da se gradat hoteli i smestuva~ki kapaciteti i
vo sedumdesetite godini od dvaesetiot vek. 
Izvorot na termalna voda od koj se snabduvalo Docnorimskoto termalno lekuvali{te se
nao|a  vo planskiot opfat na blok-12.  Zaradi novo  napravenite kapta`i ovoj  izvor  e
presu{en. Vo nego se najdeni moneti od 3 vek pred n.e. pa do 3 vek od novata era.
Na ovoj prostor se nao|a i civilen objekt-vila vo koja sedumdesetite godini prestojuval
Josip Broz Tito. Za ovoj objekt vo rok od dve godini }e treba da se izraboti Elaborat za
valorizacija.
Ovoj objekt so stil na gradba na dvaesetiot vek kako i starite termalni izvori, mo`e da
se  revitaliziraat so  soodvetni sodr`ini  koi }e  doprinesat za razvoj na kulturniot
turizam, edukacija, odr`uvawe na tradicija i sl.
Postapuvaweto spored  nasokite  na  za{titno konzervatorskite  osnovi,  se  obezbeduva
donesuvawe na planski re{enija koi ne se vo sprotivnost so zakonskite akti od domenot
na nasledstvoto i }e se ovozmo`i vklu~uvawe na kulturnoto nasledstvo vo sovremeniot
urban razvoj. 
Vo za{titenite spomeni~ki celini ne se dozvoleni nikakvi intervencii na postojnite
objekti  bez  konzervatorsko  odobrenie,  izdadeno  od  nadle`en  organ  za  za{tita  na
kuturno nasledstvo, vo soglasnost  so  Zakonot  za za{tita na  kulturno nasledstvo. Za
za{titeni spomeni~ki celini se predlaga prv stepen na za{tita.
Vo  kontaktnata  zona  pri  izvedba  i  izgradba  na  gradbi  zadol`itelni  se arheolo{ki
iskopuvawa i konzervatorski istra`uvawa, a soglasno Zakonot za za{tita na kulturno
nasledstvo,  tro{ocite  za  prezemanite  aktivnosti  se  na  tovar  na  investitorot.  Za
kontaktnata zona se predlaga tret stepen na za{tita
Pri vr{ewe na zemjodelski raboti i  izvedba  na bu{otini za  topla voda, da  se bara
soglasnost od UZKN.

So soodvetno sproveduvawe na propi{anite parametri za za{tita na za{titeni dobra }
e se postignata slednite efekti:

 Za~uvuvawe na kulturno nasledstvo
 Vra}awe na izgubenata avtenti~nost na objektite.

6.1.Valorizacija
Do ju`nata granica na planskiot opfat postojat objekti koi se del od  za{titeno

podra~je so definirana spomeni~ka celina - Termalni bawi, tretirano vo Elaboratot za
revalorizacija  izraboten  od  NU Zavod  i  Muzej-Strumica  i  dostaven  do  Upravata  za
za{tita na kulturnoto nasledstvo. Objektite koi se vo sklop na spomeni~nata celina
imaat predlo`en soodveten stepen na za{tita i istite se valorizirani, odnosno ve}e
imaat status na za{titeno dobro.

Vo ramkite na podra~jeto na opfatot postoi i objekt vo koj pretstojuval Josip Broz
Tito  za  koj  ne  e  doneseno  re{enie, a  koj  e  inventariran kako  neza{titeno dobro  vo
tabelata pogore.
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     Stanuva zbor za objekt koj se nao|a vedna{ do Hotelot Termica i e vila vo koja bil
smesten Tito pri negovata poseta na bawata Bansko vo sedudesettite godini na 20 vek.
Vilata  nema  nekoi  osobeni  arhitektonski  karakteristiki,  no  poradi  va`nosta  na
istoriskata li~nost na Tito i negoviot prestoj vo ovaa vila , dobiva na zna~aj , gledano
od istoriski aspekt.

Za ku}ata vo koja pretstojuval Josip Broz Tito vo rok od dve godini }e treba da se
izraboti Elaborat za valorizacija.

6.2 Revalorizacija
Revalorizacijata  pretstavuva  zakonska  obvrska  -  ~l.  175  od  Zakonot  za

za{tita na  kulturnoto nasledstvo  (  Sl.Vesnik na  RM 20/04)., odnosno steknuvawe
svojstvo na kulturno nasledstvo so opredelena kategorija na zna~ewe; utvrduvawe
granici; utvrduvawe kontaktna zona; utvrduvawe za{titen re`im.

 Vo  sostavot  na  urbaniot  opfat  pripa|a  poedine~no  spomeni~no  dobro  koe
prethodno e valoririzirano i za koe e doneseno poedine~no re{enie, za koe se smeta
deka  treba  da  go  zadr`i  statusot  na  za{titeno  kulturno  nasledstvo  i  arheolo{ki
lokalitet koj  prethodno e valoriziran, so doneseno re{enie i koj  treba da go  zadr`i
statusot na za{titeno kulturno nasledstvo.

Prethodna  valorizacija so koja e  utvrdeno  svojstvo  na spomenik na kulturata  e
napravena za slednoto za{titeno dobro:

Arheolo{ki lokalitet Docnorimsko termalno lekuvali{te so  Re{enie  za
utvrduvawe na  svojstvo  na  spomenik  na  kulturata br.03-424/1  od  13.12.1986 g.  i
Re{enie za utvrduvawe na spomenik na kulturata br.03-12/1 (09.02.2000) vrz osnova
na  {to  e  zapi{an  vo  Centraleniot  register  na  spomenici  na  kultura-Skopje,
reg.br.4-829-005/6   END  i  vo  Registerot na  nedvi`ni  spomenici  na  kultura  vo
o.Strumica reg.br.29 (15.12.1999).

Za ova za{titeno dobra izraboten e Elaborat za revalorizacija i dostaven e vo
Upravata za za{tita na kulturno nasledstvo vo 2010 g. , no seu{te ne e odobren. Vo ovaa
faza navedenoto dobro go zadr`uva statusot na za{titeno kulturno nasledstvo.

6.3.Kategorizacija
Spored  valorizacijata  i  revalorizacijata  predlo`eni  vo  ovoj  elaborat  se

predlaga kategorijata na za{titenite dobra koi imaat status na kulturno nasledstvo.
So elaboratot za revalorizacija }e se definira i potvrdi-odredi kategorijata na

objektite koi }e imaat status na kulturnoto nasledstvo.

Arheolo{ki lokalitet koj pretstavuva  kulturno nasledstvo

Naziv: Arheolo{ki lokalitet Docno rimsko termalno lekuvali{te
Lokacija: s. Bansko Strumica
Broj na re{enie: Re{enie za ureduvawe na svojstvo na spomenik na kulturata br.
03-424/1 od 13.12.1986g. i Re{enie zautvrduvawe na spomenik na kulturata br. 03-
12/1 od 09.02.2000g.
Data na donesuvawe: 13.12.1986g. i 09.02.2000g.
Kategorija prema zagrozenost: Nezagrozeno kulturno nasledstvo
Kategorija prema zna~ewe: Zna~ajno kulturno nasledsvo 

6.4.Re`im na za{tita
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6.4.1. Re`im na za{tita na za{titenoto podra~je

Arheolo{kiot  lokalitet  Docnorimskotermalno  lekuvali{te  vo  s.  Bansko,  vo
ramkite na svoite granici pretstavuva za{titena celina koja ima kontaktna zona. 

Granicata  na  kontaktnata  zona  na  istok  po~nuva  od  to~kata  0,  i  se  dvi`i  po
dol`inata na objektot- hotelot Car Samoil sledej}i go negoviot gabarit se do ju`niot
agol od objektot za konfekcija Slatom. Na sever prodol`uva po dol`inata na objektot
za konfekcija Slatom,sledej}i go negoviot gabarit, preminuva niz parcelata so KP 3242
do  isto~nata  to~ka  od  granicata  na  parcelata  so  KP  3243.Se dvi`i po dol`ina  na
ju`nata  strana  od  parcelata  so  Kp  3243  do  to~kata  na  spojuvawe  so  granicata  od
parcelata  so  KP  3245.  Na  zapadnata  strana  se  dvi`i po  dol`ina  na  granicata  od
parcelata so KP 3245 koja e pat, se do to~kata na spojuvawe so granicata na parcelata so
KP  3548  koja e  isto  taka  pat.Po  celata  dol`ina  na  zapadnata  strana  se  dvi`i po
granicata na KP 3548 se do to~kata na spojuvawe ozna~ena kako to~ka 17 so koordinati X
647170.5400  i Y 583516.4870

Od taa to~ka granicata prodol`uva vo dol`ina od 27 metri do to~kata ozna~ena
kako 20 so koordinati Y 647136.5630

Y  583504.0670, pa kon to~kata ozna~ena kako 19 so koordinati Y 647155.8660 i  X
583511.9790 

Od  to~kata  19  pod  prav  agol  granicata  se  spu{ta  kon  isto~nata  granica  na
opfatot i se dvi`i po negovata dol`ina od ju`nata i isto~nata strana se do to~kata na
spojuvawe so granicata na parcelata so KP 3238.Se  dvi`i po dol`ina na granicata od
parcelata so KP 3238 do to~kata na spojuvawe so granicata od KP 3223/1 prodol`uva po
ju`nata i  isto~nata strana od  parcelata so KP 3223/1  se  do to~kata na spojuvawe so
granicata od KP 3238 kade se dvi`i po nejzinata dol`ina do po~etnata to~ka 0 od kade
po~na definirweto na granicata na kontaktnata zona.

Vo  za{titenata spomeni~ka  celina ne  se dozvoleni  nikakvi  gradbi  i  nikakvi
intervencii  na  postojnite  objekti  bez  konzervatorsko  odobrenie  izdadeno  od
nadle`niot  organ  za  za{tita na kulturnoto nasledstvo, vo soglasnost  so Zakonot  za
za{tita na kulturnoto nasledstvo. 

Za za{titenata spomeni~ka celina se predlaga prv stepen na za{tita.
Vo  kontaktnata  zona  pri  izvedba  i  izgradba  na  objekti,  zadol`itelni  se

arheolo{ki iskopuvawa i konzervatorski istra`uvawa, a soglasno stav 4 od ~len 74 od
Zakonot  za  za{tita  na  kulturnoto  nasledstvo,  tro{ocite za  izvr{uvawe  za{titno
konzervatorski  uslovi,  odnosno merki na  za{tita se  na  tovar  na  investitorot. Pri
izveduvawe na  zemjodelski  raboti  vo  slu~aj  na  pojava  na  arhitektura  ili  slu~ajni
dvi`ni naodi da se izvesti nadle`nata institucija. Izvedba na bu{otini za topla voda
da se izveduvaat samo so prethodna soglasnost od UZKN.

Kontaknata zona na za{titenata spomeni~ka celina podle`i pod re`im na za{tita
od tret stepen, {to podrazbira deka za objektite vo kontaktnata zona ne se dozvoleni
nikakvi intervencii bez konzervatorsko odobrenie izdadeno od  nadle`niot organ za
za{tita na kulturnoto nasledstvo, vo soglasnost so Zakonot za za{tita na kulturnoto
nasledstvo. 

Za kontaktnata zona se predlaga tret stepen na za{tita.

7.3.  Merki za za{tita i spasuvawe
Sistemot  za  za{tita  i  spasuvawe  go  organiziraat  i  sproveduvaat  dr`avnite

organi, organite na dr`avnata uprava, organite na edinicite na lokalnata samouprava,
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javnite pretprijatija, javnite ustanovi i slu`bi, trgovski dru{tva, zdru`enija na gra|
ani, gra|anite i silite za za{tita i spasuvawe na na~in ureden so Zakon za za{tita i
spasuvawe. Planiranite merki za za{tita i spasuvawe se vo soglasnost so Zakonot za
za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM br.36/04, 49/04, 86/08, 114/10 i 18/11), Zakon za
po`arnikarstvo  (Sl.vesnik  na  RM br.67/04), Uredbata  za  na~inot  na  primenuvawe na
merkite  za  za{tita  i  spasuvawe  pri  planirawe  na  i  ureduvawe  na  prostorot  i
naselbite, vo proektite i pri izvedba na ojektite, kako i u~estvo vo tehni~ki pregled
(Sl.vesnik na RM br.105/2005) i drugi propisi so koi se regulira ovaa oblast.

Izrabotkata na Izmena i dopolnuvawe na del od plan za selo, vo delot {to  se
odnesuva na merkite za za{tita i spasuvawe {to se planiraat za sproveduvawe, se vr{i
vrz osnova na Procenkata na zagrozenosta  na opfatot na koj se odnesuva predmetniot
urbanisti~ki plan za Blok 12, Bansko. 
Sistemot za za{tita i spasuvawe  se ostvaruva preku: 
- Nabquduvawe, otkrivawe, sledewe i prou~uvawe na mo`nite opasnosti;
- Ubla`uvawe i spre~uvawe na nastanuvawe na mo`nite opasnosti;
- Izvestuvawe i predupreduvawe za mo`nite opasnosti i davawe upatstva za za{tita,
spasuvawe i pomo{;
- Edukacija i osposobuvawe za za{tita, spasuvawe i pomo{;
-  Organizirawe na  silite  za za{tita i spasuvawe i  vospostavuvawe i  odr`uvawe na
drugite formi na podgotvenost za za{tita, spasuvawe i pomo{;
- Samoza{tita, samopomo{ i zaemna pomo{;
- Mobilizacija i aktivirawe na silite i sredstvata za za{tita i spasuvawe;
- Odreduvawe i izveduvawena za{titnite merki;
- Spasuvawe i pomo{;
- Otstranuvawe na posledicite od prirodni nepogodi, epidemii, epizootii, epi-fitotii
i drugi nesre}i, do obezbeduvawe na osnovnite uslovi za `ivot;
- Nadzor na sproveduvaweto na za{titata i spasuvaweto;
- Davawe na pomo{ na podra~jata koi pretrpele {teti od pogolemi razmeri od prirodni
nepogodi, epidemii, epifitotii i drugi nesre}i, a koi iska`ale potreba za toa i
- Primawe pomo{ od drugi dr`avi.
Zaradi organizirano sproveduvawe na za{tita i spasuvaweto, u~esnicite vo sistemot
za  za{tita  i  spasuvawe,  donesuvaat  Plan  za  za{tita  i  spasuvawe od  prirodni
nepogodi, epidemii, epizootii, epifitotii i drugi nesre}i. 
Planot  se  izrabotuva  vrz  osnova  na  Procena na  zagrozenost  od  prirodni  nepogodi,
epizootii i epifitotii i drugi nesre}i. 
Planot za za{tita i spasuvawe sodr`i preventivni i operativni merki, aktivnosti i
postapki za za{tita i spasuvawe. 
Planot go donesuva Sovetot na Op{tinata.
Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat:

 Pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot i naselbite;
 Vo  proektite  za  objekti  i  tehnolo{ko  procesi  nameneti  za  skladirawe,

proizvodstvo  i  upotreba  na  opasni  materii,  nafta  i  nejzinite  derivati,
energetski gasovi,  javniot soobra}aj, crna i oboena metalurgija, kako i za  javna,
administrativna, kulturna, turisti~ko-ugostitelska dejnost i 

 Pri izgradba na objekti i infrastruktura.
Vo funkcija na ureduvaweto na prostorot zadol`itelno treba da se obezbedi:

 Izgradba na objekti otporni na seizm~ki dejstva;
 Regulirawe na vodotecite i izgradba na sistem na odbrambeni nasipi;
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 Obezbeduvawe na protivpo`arni pre~ki;
 Izgradba na objekti za za{tita;
 Izgradba na potrebna infrastruktra.

Merki za za{tita  i spasuvawe se;
 Evakuacija;
 Zasolnuvawe;
 Zgri`uvawe na nastradanoto i zagrozeno naselenie;
 Radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita;
 Spasuvawe od urnatini;
 Za{tita i spasuvawe od poplavi;
 Za{tita i spasuvawe od po`ari;
 Za{tita od neeksplodirani ubojni i eksplozivni sredstva
 Prva medicinska pomo{;
 Za{tita i spasuvawe na `ivotni i rastenija i proizvodi od nivno potelko;
 Asanacija na terenot;
Drugi merki za za{tita i  spasuvawe {to bi se  pojavile za vreme i  po prirodnite
nepogodi, epidemii, epizootii, epifitotii i drugi nesre}i.

7.4.  Merki za za{tita od po`ar 
Od urbanisti~ki aspekt  protivpo`arnata  (PP) za{tita se predviduva od aspekt

na:
 Soobra}ajna infrastruktura so nivelmansko re{enie i so  proektni elementi

na ulicite;
 Za{titni pojasi pome|u oddelni klasi na namenska upotreba na zemji{teto; 
 Elementi na  parterot, kako  potporni  yidovi, ogradi,  ormar~iwa za  elektro,

odnosno  telekomunikaciski  instalacii,  nasadi  i  drugi  parterni  elementi,
kako barieri za dvi`ewe i intervencija na PP-vozilata;

 Nadvore{na hidrantska mre`a;
 Vodewe na druga infrastrukturna mre`a.
Vo  slu~aj  na  po`ar  planiranata  uli~na  mre`a so  svoite  planirani  elementi,

nejzinata  postavka,  naklonite  i  {iro~inite  na  profilite,  ovozmo`uvaat nepre~ena
intervencija na protivpo`arni vozila. 

Pri razrabotka na zonata so javni institucii obvrzno e da se predvidi za{titen
pojas me|u zonata na domuvawe i zonata za javni institucii, {to ovozmo`uva za{tita od
po`ar predvidena so normativite.  

Zapazeni  se  rastojanijata  na  ulicite  do  objektite,  odnosno  elementite  na
parterot, za nepre~ena manipulacija na PP vozilata.

Predvidena e nadvore{na hidrantska mre`a okolu objektite, a nejzinata postavka
e vo soglasnost so PP normi i standardi.

Vodewe na  drugata  infrastruktura  e  vo  infrastrukturni  koridori,  podzemno
postaveni na dozvoleni bezbednosni me|usebni rastojanija.

7.5.   Merki za za{tita od voeni razurnuvawa
Vo slu~aj na voeni razurnuvawa planiranata uli~na mre`a so svoite planirani

elementi, nejzinata postavka, naklonite i {iro~inite na profilite, ovozmo`uvaat:
 Brza i nepre~ena evakuacija na naselenieto, korisnicite na prostorot;
 Brz pristap na ekipite za spasuvawe  i nivnite specijalni vozila;
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 Nepre~ena intervencija vo krugot na katastrofata;
 [tetite da se svedat na minimum;
 Brza sanacija na posledicite.

Za infrastrukturnata mre`a ne se predviduvaat posebni urbanisti~ki merki od
aspekt na za{tita od voeni razurnuvawa. 

Ne se o~ekuva zatrupuvawe na ulicite so urnatini bidej}i gradbite  se dovolno
odale~eni od ulicite.

Mo`ni  se direktni voeni vozdu{ni udari na infrastrukturnata mre`a i  nivno
o{tetuvawe.

Drugite elementi za za{tita od voeni razurnuvawa, da se  utvrdat so posebniot
elaborat za za{tita od voeni razurnuvawa, kako sostaven del na Osnovniot  proekt,
posebno za sekoj objekt ili kompleks od gradbi.

Se predviduva izgradba na zasolni{te vo ramkite na sekoja grade`na parcela za
svoi potrebi, pri to~no utvrdeni parametri i normativni uslovi za dimenzionirawe na
zasolni{teto, {to  }e  proizlezat  od  idejniot  proekt  za  sekoj  poedine~en  objekt  ili
kompleks od gradbi.

Potrebnite kapaciteti na objektite za za{tita se opredeluvaat vo zavisnost od
povr{inata,  vidot  i  namenata  na  investicioniot  objekt.  Minimum  edno  zasolni{no
mesto se opredeluva na sekoi:
     - 15m2 povr{ina za javni objekti
     - 20m2 korisna povr{ina za delovni, zanaet~iski i ugostitelski objekti.
     - 30m2 korisna povr{ina na  {koli, gradinki i drugi objekti.
     - 45m2 korisna povr{ina za stanbeni objekti i dr.

7.6.   Merki za za{tita od prirodni katastrofi
Zemjotres so pogolem intenzitet e mo`na prirodna katastrofa na ovoj lokalitet.

Se  predviduva  aseizmi~ka  gradba,  kako  mo`na  prevencija.  Vo  slu~aj  na  mo`ni
razurnuvawa, planskite merki na uli~nata mre`a ovozmo`uvaat:

 Brza i nepre~ena evakuacija na naselenieto, ̀ itelite na naselbata;
 Brz pristap na ekipite za spasuvawe  i nivnite specijalni vozila;
 Nepre~ena intervencija vo krugot na katastrofata;
 Rastojanijata me|u objektite obezbeduvaat da ne dojde do o{tetuvawe na sosedniot

objekt vo slu~aj na ru{ewe; 
 [tetite da se svedat na minimum;
 Brza sanacija na posledicite.

Za infrastrukturnata mre`a ne se predviduvaat posebni urbanisti~ki merki od
prirodni katastrofi. 

Drugite  elementi za  za{tita  od  zemjotresi,  kako  prirodna  katastrofa,  da  se
utvrdat so posebniot elaborate za aseizmi~ka gradba vo delot na statikata i dinami~ka
analiza na objektite, kako sostaven del na Osnovniot proekt.

7.7.   Planski merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe za hendikepirani lica.
Se  predviduvaat  slednite  planski  merki  za  sozdavawe  uslovi  za  nepre~eno

dvi`ewe na invalidiziranite i hendikepirani lica
-  javnite  pe{a~ki  povr{ini,  ulici,  pristapite  do  javnite  objekti  i  stanbenite

blokovi mora da se planirani i izvedeni na na~in na koj ke im ovozmo`i na licata koi
koristat invalidski pomagala ili koli~ki i drugi pomagala (zvu~ni signali i svetlosni
signali i sl.)
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- za sovladuvawe na pomali visinski razliki so invalidska koli~ka se izveduvaat
rampi. Za  rampi  se  smetaat  cvrsta,  izramneta,  rapava  povr{ina  koja  povrzuva  dve
razli~ni visini  so naklon 1:20 (5%) so  minimalna  {iro~ina  na rampata  od  1,30m, so
za{titna ograda od 0,90m.

-  site  `ardiweri  za  cve}e,  ukrasni  ogradi  i  drugi  elementi  ne  smeat  da  go
spre~uvaat ili ote`nuvaat dvi`eweto na invalidiziranite lica po pe{a~kite pateki-
trotoari.

8. EKONOMSKO  OBRAZLO@ENIE  ZA  NA^INOT,  OBEMOT  I  DINAMIKA  NA
FINANSIRAWE
Procesot  na  urbanizacija  na  prostorot  se  odviva  vo  op{testveno  ekonomski

uslovi vo koi inicijativa za obezbeduvawe na prostor za domuvawe vo zdrava `ivotna
sredina ima zna~ajno mesto i  naso~uva~ka uloga  vo definiraweto  na perspektivniot
dolgoro~en prostoren razvoj. Vo toj konteks, inicijativata i investiciite za izgradba na
zona za  hotelski kompleksi (spa centri) so  visok standard, bi trebalo da predizvika
pozitivni  impulsi  i  efekti  vrz  neposrednoto  okru`uvawe  od  aspekt  na  povisoka
organizacija,  infrastrukturna  opremenost  i  uredenost  na  prostorot  i  se  razbira
ekonomski efekti preku novoplaniranite sodr`ini. 

Faktori koi ovozmo`uvaat  ekonomska opravdanost za  izrabotka  i  ponatamo{na
pobrza realizacija na planot se: 

 Konfiguracijata na terenot: ridest teren;
 Planirawe  na  maksimalna  povr{ina  za  gradewe  na  grade`no  zemji{te,

bidej}i na ovoj prostor ima izgradeni gradbi so namena predvidena so UDNM
za s. Bansko;

 Uli~nata  mre`a  - servisnata  ulica  {to  go  definira  blok  12  ne   e
realizirana prema UDNM. Istata e granica na planskiot opfat;

  Stanbenite ulici planirani so UDNM ne se realizirani.
 Del  od  infrastrukturata  (vodovod,  kanalizacija,  atmosferska

kanalizacija, elektrika kako i telefonski instalacii) e izvedena i istata
treba da se nadopolni za da mo`e da gi opslu`uva novopredvidenite gradbi.

Planskiot koncept predviduva urbanisti~ko planirawe na prostorot so osnovna
cel:
-   da  obezbedi  ureduvawe  na  prostorot  so  planski  odredbi  koi  }e  ja  {titat  i
stimuliraat planiranata gradba;
-  sukcesivno zgolemuvawe na steknatite prava vo odnos na sopstvenosta na objektite i
grade`noto zemji{te;
- so planski odredbi da se zgolemi vrednosta na zemji{teto i nedvi`ninite. 

Urbanisti~kiot  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok  12,  SPA  centar  -  op{tina
Strumica, so zakonska regulativa treba da predlo`i re{enija koi }e obezbedat to~en
stepen  na  iskoristenost  na  grade`noto zemji{te,  kvalitetna  gradba  so  upotreba  na
kvalitetni  i  sovremeni  materijali  so  cel  da  se  postignat  estetski  vrednosti  na
gradbite, a so toa i na prostorot.

Isto  taka  }e  ima  i  povratni  efekti  od  ekonomski  aspekt,  a  toa  e  novi
vrabotuvawa, prihod od korisnicite i sl.

9. OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA ZEMJI[TETO 
Op{tite  uslovi za  izgradba,  razvoj  i  koristewe na  zemji{teto i  gradbite  koi

va`at  za  celata  povr{ina  na  planskiot  opfat  i  slu`at  za  sproveduvawe  na
urbanisti~kiot plan, odnosno izgotvuvawe na re{enie za lokaciski uslovi.
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- granica  na  planski  opfat,  planska  odredba  so  koja  se  ureduva  granicata  na
grade`noto zemji{ten na del od plan za selo, Blok 12 vo Bansko.

Urbanisti~kiot  plan  za  selo  Bansko,  del  -  Blok  12,  SPA  centar  -  op{tina
Strumica, soglasno UDNM za Bansko, so svojata mestopolo`ba pripa|a na ju`niot del od
seloto. Granicata na Blok 12, e uredena so planska odredba vo UDNM Bansko, prilog:
Blokovska podelba, a planskiot opfat soglasno ~len 6, stav 2 i ~len 7, od Pravilnikot
za  standardi  i  normativi  za  urbanisti~ko  planirawe (Sl.  Vesnik na  R.Makedonija
br.142/10  i  64/11),  se  uto~nuva  i  sproveduva  so  planska  odredba  vo  predmetniot
urbanisti~ki plan za del od selo, pri {to se razrabotuva samo del od Blokot.
Urbanisti~kiot plan za selo Bansko, del - Blok 12, SPA centar - op{tina Strumica, so
svojata mestopolo`ba e vo slednite granici: 

 Od zapad i severo-zapad po osovinata na kanalot so KP3534/1
 Od isotok i severo istok po osovinata na novo planirana servisna ul.br.14
 Od  ju`nata  strana  po  ju`nite  granici  na  KP3258; KP3256;  KP3255/1; KP3254;

KP3247 i KP3246, {to pretstavuva i granica na planski opfa na selo.
Vo planskiot opfat vleguvaat  slednite katastarski parceli: KP-3243; KP-3257;  KP-
3258;  KP-3256; KP-3255/2; KP-3255/1; KP-3254;  KP3253/1; KP-3253/2; KP-3252;  KP-3250;
KP-3251/1; KP-3251/2; KP-3244; KP-3245; KP-3249; KP-3248; KP-3246; KP-3247; KP-3534/1-
(kanal).
Povr{inata na ovoj prostor ograni~ena po gore navedenite granici 6,10ha.,  a dol`inata
na linijata na planskiot opfat iznesuva 1495m
-  regulaciona  linija e  linija koja  ja  definira  namenskata upotreba  i  pretstavuva
grani~na linija me|u razli~ni nameni na zemji{teto, linija na razgrani~uvawe pomegu
grade`noto  zemji{te  za  op{ta  upotreba  i  parceliranoto  grade`no  zemji{te  za
poedine~na upotreba.
-  granica na grade`na parcela  e linija na razgrani~uvawe na  nositeli na pravo na
gradewe pomegu dve sosedni grade`ni parceli.
- maksimalna viso~ina na objektite

Maksimalno  dozvolenata  viso~ina  na  gradbite  e  formulirana  kako  uslovena
planska odredba koja se ostvaruva dokolku vo postapkata za sproveduvawe na planot, so
proektnata dokumentacija, se doka`e deka se ispolneti uslovite utvrdeni vo planot.
So planskiot koncept na UDNM za Bansko e utvrdena maksimalna viso~ina na gradbite
so osnovna klasa na namena A4. 
Za klasata na namena B5 nema utvrdena maksimalna viso~ina. No so planskiot dokument
UDNM za  Bansko  osobeno  e  naglasen faktot deka  visinata  na  gradbite  ne  treba  da
konkurira na ambientalniot prostor, osobeno bidej}i se raboti za teren vo pad.

BILANSNI POKAZATELI ZA BLOK 12
Grupa na klasa 
na namena

Osnovna
klasa 
na 
namena

Namena na zemji{te na 
nivo na blok

Povr{ina
m2

Maks. 
dozv.
visina
m1

Procent 
na nivo 
na blok

A-domuvawe A4 Vikend ku}i  2.626,7  7,0  4,3

B-komerc.  i B5 Hotelski kompleksi 33.862,6 17,0 55,1
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del.nameni
D- D2 Za{titno zelenilo 14.523,2 / 23,56
E-
infrastruktura

E1 Komunalna 
infrastruktura
(ulici)

 6.745,7 / 11,0

E2 trafostanici   142,0  3,5  0,2
Reguliran vodotek  2.277,0 /  3,7
Prostor pod za{tita na ZZSK   646,8 /  1,1

- procent na izgradenost na zemji{teto (P)
- urbanisti~ka veli~ina koja ja poka`uva gustinata na izgradenost odnosno kolkav del
od grade`noto zemji{te e zafaten so gradba.
Presmetan e na nivo na Blok 12 iznesuva: 28,5%;
- koeficient na iskoristenost na zemji{teto (K)
-  urbanisti~ka veli~ina koja ja poka`uva intenzitetot na izgradenost  na grade`noto
zemji{te.
Presmetan e na nivo Blok 12 i iznesuva: 1,35;
- komunalna infrastruktura
Za  gradbite  i  vodovite  na  komunalnite  infrastrukturni  sistemi  planirani  na
grade`noto zemji{te vo planskiot opfat za koj e predviden ovoj Urbanisti~kiot plan za
selo Bansko - del, Blok 12, SPA centar - Op{tina Strumica, pri realizacija na planot,
priklu~uvawata  }e  se  izveduvaat  vo  soglasnost  so  uslovite  {to  gi  propi{uvaat
soodvetnite pravni subjekti {to stopanisuvaat so niv.
-Parametri  za  za{tita  na  spomeni~koto  nasledstvo  -  za{titno-konzervatorski
uslovi
Za{titenite dobra podle`at pod re`im na za{tita od prv i vtor stepen, kade
{to  neposredna  za{tita  se  izveduva  spored  op{tite  propisi  i  posebno
propi{ani za{titno konzervatorski uslovi koi se odnesuvaat na :

1   Za~uvuvawe na kulturnoto nasledstvo : 
 Za~uvuvawe na poedine~ni objekti - spomeni~ki dobra vo izvorna sostojba so
konzervacija, restavracija i sanacija. Na spomeni~kite dobra  kaj koi o{tetuvawata
se  od  golemi  razmeri  i  kade  sanacijata  ne  e  mo`na,  vo  isklu~itelni  slu~ai  se
predlaga rekonstrukcija. 
Vo  za{titenata  spomeni~ka  celina  ne  se  dozvoleni  nikakvi  gradbi  i  nikakvi
intervencii  na  postojnite  objekti  bez  konzervatorsko  odobrenie  izdadeno  od
nadle`niot organ za za{tita na kulturnoto nasledstvo, vo soglasnost so Zakonot za
za{tita na kulturnoto nasledstvo. 

2   Vra}awe na izgubenata avtenti~nost na objektite : 
 da se vrati avtenti~niot fasaden izgled na onie objekti koi go izgubile, a za

koi postojat dovolno informacii za izvorniot izgled. 
3   Lokacii :

 Spomeni~kite objekti da se zadr`at vo ramkite na postoe~kite gabariti. 
4    Gabariti : 

 Goleminata na gabaritite da se zadr`i vo postojnite ramki.
 Da se zapazi postoe~kata grade`na i regulaciona linija na objektite 

     5   Visini : 
 Objektite koi se spomeni~ki dobra ne podle`at na promena na visinite.

    6   Fasadna obrabotka : 
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 Objektite koi se spomeni~ki dobra ne podle`at na promena na fasadite,
odnosno  da  go  zadr`at  originalniot  fasaden  izgled,  vklu~uvajki  ja  i
originalnata stolarija. 

    7    Namena na objektite :
  Vo funkcija za razvoj na turizmot. 

    8    Soobra}aj : 
 Ne se dozvoluva  parkirawe neposredno do  spomeni~ki  dobra, osven  na
parking prostorot.
 Da  se  postavat  adekvatni  i  unificirani  patokazi  koi  vodat  do
spomeni~kite dobra. 

 9   Pravo na proektirawe, nadzor i izvedba : 
 Pravoto na proektirawe, nadzor i izvedba e definirano so Pravilnikot

za  konzervatorski  proekti  ("Sl.Vesnik  na  RM"  br.44/06  od  05.04.2006  god.  i
Zakonot za gradba ("Sl.Vesnik na RM "br.51/05 od 30.06.2005 god.). 

     10   Razvoj na turizmot : 
 Da se izraboti posebna mapa so to~no nazna~eni spomeni~ki dobra koja }e
bide lesno dostapna do slu~ajnite ili organiziranite turisti. 

11    Turisti~ka taksa : 
  Vo dogovor so lokalnata samouprava da se oddeluva procent od turisti~kata

taksa i formirawe na fond za odr`uvawe na spomeni~kite dobra. 

10. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA
Vo  granicite  na  planskiot  opfat za  koj  se  izrabotuva  Urbanisti~kiot  plan  za  selo
Bansko, del  -  Blok  12,  SPA centar  -  op{tina Strumica,  }e  va`at slednite  Posebni
uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na zemji{teto i gradbite za sekoja urbanisti~ka
edinica  na  grade`no  zemji{te,  vo  slu~ajot  grade`na  parcela  ~ii  {to  granici  se
utvrdeni vo planot:
- namena na zemji{teto
Namenata na grade`noto zemji{te vo ramkite na planskiot opfat se ureduva na nivo na
grade`na parcela, oformena Urbanisti~kiot plan za selo Bansko, del - Blok 12,  SPA
centar - op{tina Strumica, a predvidena so UDNM za Bansko.

- grade`na linija      
-planska odredba od grafi~kiot del na planot koja pretstavuva granica na povr{inata
za gradewe vo grade`nata parcela i ja definira prostornata granica do koja gradbata
mo`e da se gradi. 
- povr{ina za gradewe
-planska odredba od grafi~kiot del na planot so koja vo predmetniot plan se utvrduva
delot od grade`nata parcela koja se predviduva za gradewe na gradbite. 
Kaj grade`nite parceli so utvrdena povr{ina za gradewe nameneta za osnovna namena
B5, kade {to ima mo`nosti za gradewe na pove}e gradbi vo edna parcela, istite treba
da se razrabotat so arhitektonsko urbanisti~ki proekt.
- viso~ina na gradewe
-planska odredba so koja se utvrduva dozvolenata viso~ina na gradbata na vertikalnata
ramnina ~ij {to presek so terenot se sovpa|a so grade`nata linija. 
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- Za odredeni gradbi, maksimalno dozvolenata viso~ina na gradbite e formulirana kako
uslovena planska odredba koja se ostvaruva dokolku vo postapkata za sproveduvawe na
planot so proektnata dokumentacija se doka`e deka se ispolneti uslovite utvrdeni vo
planot  (vo  naj~est  slu~aj  se  raboti  za  uslovenost  od  tehnolo{kiot  proces  i
obezbeduvawe na potrebniot broj na parking mesta).
-  Maksimalnata viso~ina zavisi od namenat na zemji{teto i grdabite;
-  Pri  odreduvaweto  na  maksimalnata  viso~ina  na  gradbata  se  po~ituvaat  ste~enite
prava od va`e~kite urbanisti~ki planovi, pa viso~inata po pravilo se zadr`uva ili
zgolemuva.
- viso~ina na sleme
- planska odredba so koja se utvrduva najvisokata to~ka na krovnata konstrukcija i taa
iznesuva: 
Maksimalna viso~ina na sleme e do 4,5m nad zavr{niot venec na gradbat, a urbanisti~ki
plan  mo`e da  bide  pomala  ili  pogolema vo  zavisnost  od  karakterot  na  endemskiot
arhitektonski izraz ili za gradbi so namena B, V i G.  
- maksimalna viso~ina na nultata plo~a
- so urbanisti~kiot plan se ureduva visinskata kota na prizemnata plo~a na gradbite
t.n. nulta plo~a vo odnos na kotata na terenot (trotoarot).
-  kako  kota  so  apsolutna  vrednost  }e  bide  prika`ana  vo  grafi~kiot  prilog
"Nivelaciski plan" od urbanisti~kiot plan, za sekoja grade`na parcela  odnosno gradba
poedine~no.
- za teren vo pad, maksimalna viso~ina na nulta plo~a se opredeluva vo odnos na kotata
na za{titniot trotoar na gradbata od strana na pristapna ulica pri {to kako uslov za
gradewe  se  utvrduva  i  drugi  parametri  kako:  vkupen  broj  na  nivoa  na  gradbata,
karakteristi~ni preseci i sl. 
- visina min. P+9+Pk na grade`ni parceli pogolemi od 1000m2

- procentot na izgradenost na zemji{teto (R) do 70%

Klasa na namena A-4 vremeno smestuvawe - vikend ku}i
Grade`na parcela 12.6 
Povr{ina na grade`na parcela 1.331,3m2

Osnovna klasa na namena A4 (vremeno smestuvawe-vikend ku}i)
Kompatibilna klasa na namena Ne se predviduva
Povr{ina za gradewe 467,3m2

Razviena povr{ina 934,6m2

Maksimalna viso~ina do venec   7,0m
Broj na katovi P+1
Visina od trotoar do prva plo~a Maks.1,0m
Procent na izgradenost   35,1%
Koeficient na iskoristuvawe   0,7
Vlez od ulica br.2
broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i 
normativi za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11,)
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Grade`na parcela 12.7, vremeno smestuvawe - vikend ku}a, e gradba so poseben re`im
na  za{tita,  gabaritot  na  gradbata  se  potvrduva  so  informativna  linija  i  ne  se
predviduvaat uslovi za gradba.  
Grade`na parcela 12.8,  vremeno smestuvawe -  vikend ku}a, gabaritot na  gradbata  se
potvrduva so informativna linija i ne se predviduvaat uslovi za gradba.  
Klasa na namena B-5 hotelski kompleksi
Kompatibilna klasa na namena: B1-mali konercijalni i delovni nameni

B3-golemi  trgovski  edinici,  B4-delovni  prostori,  B6-gradbi  za  sobiri,  V2-zdravstvo  i  socijalna

za{tita, V3-kultura, D3-sport i rekreacija. 

Grade`na parcela 12.1 
Povr{ina na grade`na parcela 10.959,3m2

Osnovna klasa na namena B5 (hotelski kompleksi)
Kompatibilna klasa na namena B1,B3,B4,B6,V2,V3 i D3maks 40%
Povr{ina za gradewe  6.395,0m2

Razviena povr{ina 31.975,0m2

Maksimalna viso~ina do venec   17,0m
Broj na katovi P+4
Visina od trotoar do prva plo~a   /
Procent na izgradenost   58,35%
Koeficient na iskoristuvawe   2,8
Vlez od ulica br.2
broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i 
normativi za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11,)
ponatamo{na procedura Arh. urbanisti~ki proekt

Grade`na parcela 12.2 
Povr{ina na grade`na parcela  4.708,4m2

Osnovna klasa na namena B5 (hotelski kompleksi)
Kompatibilna klasa na namena B1,B3,B4,B6,V2,V3 i D3 maks40%
Povr{ina za gradewe  1.805,6m2

Razviena povr{ina  9.028,0m2

Maksimalna viso~ina do venec   17,0m
Broj na katovi P+4
Visina od trotoar do prva plo~a /
Procent na izgradenost   38,35%
Koeficient na iskoristuvawe   1,8
Vlez od ulica br.3
broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i normativi 
za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11,)
ponatamo{na procedura Arh. Urbanisti~ki proekt

Grade`na parcela 12.3 
Povr{ina na grade`na parcela  5.910,0m2

Osnovna klasa na namena B5 (hotelski kompleksi)
Kompatibilna klasa na namena B1,B3,B4,B6,V2,V3iD3 maks40%
Povr{ina za gradewe  3.705,0m2

Razviena povr{ina 18.525,0m2

Maksimalna viso~ina do venec   17,0m
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Broj na katovi P+4
Visina od trotoar do prva plo~a /
Procent na izgradenost   62,7%
Koeficient na iskoristuvawe   3,1
Vlez od ulica br.3
broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i normativi 
za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br.142/2010, 64/11 i 98/11)
ponatamo{na procedura Arh. Urbanisti~ki proekt

Grade`na parcela 12.4 
Povr{ina na grade`na parcela 7.667,4m2

Osnovna klasa na namena B5 (hotelski kompleksi)
Kompatibilna klasa na namena B1,B3,B4,B6,V2,V3iD3 maks40%
Povr{ina za gradewe  3.750,2m2

Razviena povr{ina 18.751,0m2

Maksimalna viso~ina do venec   17,0m
Broj na katovi P+4
Visina od trotoar do prva plo~a   /
Procent na izgradenost  49,0%
Koeficient na iskoristuvawe  2,45
Vlez od ulica br.3
broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i normativi 
za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11,)
ponatamo{na procedura Arh. Urbanisti~ki proekt
Za grade`na parcela 12.5  hotel Termica, izgradena gradba,  gabaritot na gradbata se
potvrduva so informativna linija 34orm se predviduvaat uslovi za gradba  
E - infrastruktura
Klasa na namena - E1 - komunalna infrastruktura:  
- uli~na mre`a
- parkinzi
- vodovodna, kanalizaciona, energetska i telekomunikaciska infrastruktura.
Klasa na namena -E2- komunalna suprastruktura:
Vo sklop na grade`nata parcela 12.3 se nao|a postojna trafostanica, za koja 
gabaritot  na  objektot  se  potvrduva  so  informativna  linija  i  za  istata  ne  se
predviduvaat uslovi za gradba.
Vo gradbata na grade`nata parcela 12.5 se  nao|a  postojna trafostanica, za  koja nema
gabaritot ( smestena e vo objektot) i za istata ne se predviduvaat nikakvi uslovi.
Grade`na parcela: 12.9 - novo planirana trafostanica
povr{ina na grade`na parcela iznesuva  142,00m2

Osnovna klasa na namena  E2 (trafostanica)
Kompatibilna klasa na namena Ne se predviduva
povr{ina za gradewe   8,75m2

razviena povr{ina   8,73m2

maksimalna viso~ina do venec   3,5m
broj na katovi    P
visina od trotoar do prva plo~a    0,3m
procent na izgradenost    6,2%
koeficient na iskoristuvawe   0,06
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broj na parking mesta: po ~l.61 Pravilnik za standardi i normativi
za urb. planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 142/2010, 64/11 i 98/11)    

10.2. Parkirawe i gara`irawe
Soglasno  ~len  61  od  Pravilnikot  za  35ormative35i  35ormative  za  urbanisti~ko
planirawe (“Sl.Vesnik na RM” 142/2010, 64/11 i 98/11), dimenzionirani se i presmetani
potrebniot broj na parking mesta vo soglasnost so namenata na zemji{teto i gradbite i
nivnata golemina kako uslov za gradewe soglasno slednite 35ormative: 

A4  - vremeno smestuvawe 
- za vikend ku}i:
- 1 parking mesto na 6 legla

B5-hotelski kompleksi: 
- Stacionarniot soobra}aj parkiraweto vo granicite na planskiot opfat za Blok 12 so
planskoto re{enie se planira na sledniot na~in:
Planskite re{enija na vnatre{niot (vo grade`nite parceli poedine~no)  dinami~en i
stacionaren  soobra}aj  }e  bidat  predmet  na  Proektnoto  re{enie  na  vnatre{niot
dinami~en i stacionaren soobra}aj kako del od arhitektonsko urbanisti~kiot proekt od
~len 50 stav 1. od – Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na RM
br.51/05, 137/07, 91/09 i 124/10). i

- Pravilnikot  za  35ormative35i  35ormative  za  urbanisti~ko  planirawe
(”Sl.Vesnik na RM” br. 142/2010, 64/11 i 98/11).
Se  raboti  za  parkirali{ta  kako  povr{ini  od  grade`noto  zemji{te  koi  se

soobra}ajno  tehni~ki  oblikuvani  na  bezbeden  i  ekonomi~en  na~in  da  obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Soglasno Pravilnikot za  35ormative35i  35ormative za urbanisti~ko planirawe
(Sl. Vesnik na R.M. br. 142/2010, 64/11 i 98/11), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe
treba da bidat predvideni za invalidizirani lica. 

- 1 parking mesto na 6 legla
10.3. Elementi na planiranata uli~na mre`a 

Elementi na primarnata uli~na mre`a se definirani so UDNM za Bansko.
Istata ne e realizirana na prostorot za koj se izrabotuva Urbanisti~kiot plan za selo
Bansko, del - Blok 12, SPA centar - op{tina Strumica,
 - servisna ulica br.1, so napre~en profil B-B ,  (br.14 vo Izvod od UDNM), e ulica
koja  pristapuva  vo Blok 12.  Istata  e  planirana  so  dve  kolovozni  lenti  od  3,0m,  i
trotoari od dvete strani so {irina od 1,5m. Vo urbanisti~ki plan za selo Bansko, del-
Blok 12, istata e so rabotno ime Ul. br.1 
- stanbena ulica 2 i 3, so napre~en profil V-V, (br.23 vo Izvod od UDNM),  e del od
planskiot opfat na planot i e planirana so popre~en profil od dve kolovozni lenti od
2,75m i trotoari od dvete strani po 1,5m. Vo urbanisti~ki plan za selo Bansko, del-Blok
12, istata e so rabotno ime Ul. br.2 i ul.br.3
Vkupnata planirana sekundarna mre`a na ulici, so site elementi na mre`a detalno se
prika`ani  vo  grafi~kiot  prilog  broj  3  od  planskata  dokumentacija  Soobra}aen  i
nivelaciski plan.
-  Podol`niot  naklon  na  planiranite  stanbeni  ulici  e  vo  ramkite  na  dozvolenoto
minimalni padovi. 
- Minimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici se vo
granicata na dozvolenite R=6.0m za stanbeni, odnosno 8,0m za servisnite ulici.

Posebni merki za za{tita na kulturno nasledstvo
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  Posebnite merki za za{tita predvideni so Pravilnikot za izgotvuvawe na
za{titno konzervatorski osnovi (Slu`ben vesnik na RM od 19.12.2005 god.) ~len 10, stav
1  to~ka  5  sodr`at konzervatorski,  pravni,  administrativni,  i  drugi  preventivni  i
korektivni merki kakvi {to se, osobeno : 

-  Arheolo{kiot  nadzor  koj  se  opredeluva  vo  slu~aite  koga  ne  e  potrebno
vr{ewe na za{titni arheolo{ki istra`uvawa, odnosno koga izvedbenite raboti mo`at
da prodol`at bez prekinuvawe zaradi slu~ajno otkritie. 

 - Za{titnite arheolo{ki istra`uvawa se vr{at vo itni slu~ai koga se raboti
za zagrozeno arheolo{ko nao|ali{te ili prostor {to treba da dobie nova namena ili
celosno da go izmeni svojot izgled. 

-  Realizacijata na istra`uvaweto, kako generalen poim, pokraj izveduvaweto
na samite istra`uva~ki raboti go podrazbira i dokumentiraweto na istra`uvaweto. Toa
treba  da  se  sostoi  od  vodewe  na  soodvetna  dokumentacija  za  arheolo{kite,
arhitektonski,  urbanisti~ki, istorisko-umetni~ki istra`uvawa. Dokumentacijata treba
da bide izgotvena za site vidovi, tipovi i pottipovi dobra. 
- Izgotvuvawe na  posebni  studii-elaborati,  programi  i  urbanisti~ki  proekti  za
objekti koi pretstavuvaat  spomeni~ko dobro i istite se valorizirani so re{enija, za
objekti koi poseduvaat elementi spored koi treba da se proglasat za spomeni~ki dobra,
za  odredeni  kompleksi  koi  se  sostaven  del  na  spomeni~kata  celina, za  arheolo{ki
kompleksi  na  koi  se  vr{at  istra`uva~ki  i  konzervatorski  raboti,  za  spomenici  i
spomen  obele`ja  koi  se  povrzani  so  zna~ajni  istoriski  nastani  i  li~nosti,  za
poedine~ni  objekti  koi  se  nao|aat  nadvor  od  granicite  na  spomeni~kata  celina  i
nejzinata kontaktna zona , a poseduvaat elementi spored koi se valorizirani ili treba
da bidat valorizirani. 

-  Merki  za  za{tita  od  posledicite  od  zagaduvaweto  se  predviduvaat  zaradi
namaluvawe  na  rizicite  od  fizi~ki  o{tetuvawa  i  drugi  {tetni  posledici  vrz
nedvi`noto  kulturno  nasledstvo  i  negovata  neposredna  okolina  zabrzani  od
zagaduvaweto na ̀ ivotnata sredina i prirodata. 
- Merki za unapreduvaweto na kvalitetot na `ivotnata sredina treba da prevzemat
edinicite  na  lokalnata  samouprata,  nadle`nite  javni  ustanovi  za  za{tita  i
imatelite na za{titenite dobra vo okolinata na nedvi`noto kulturno nasledstvo,
kako  i  vo  granicite  na  spomeni~kite  celini  i  kulturnite  predeli.  Priem  na
konzervatorski  raboti  i  tehni~ki  pregled  vo  smisla na  propisite  za  izgradba na
objekti ne mo`e da se vr{i, ako izveduva~ot na rabotite odnosno investitorot ne gi
izvr{il vo  celost merkite  za  unapreduvawe na kvalitetot  na  `ivotnata sredina
opredeleni so za{titno- konzervatorskite i drugite uslovi za gradba vo za{titeno
podra~je. 
- Ako  imatelot  predizvika  {teta  na  za{titenoto dobro  so  upotrebuvawe {to  e
sprotivno  na  opredelenata  namena  ili  so  postapuvawe  {to  e  sprotivno  na
propi{aniot re`im na za{tita ili ako {tetata e nastanata poradi neizvr{uvawe,
nenavremeno ili nesovesno izvr{uvawe na nadle`nata merka na za{tita, Upravata
mo`e  so  re{enie  da  go  zadol`i  imatelot  vo  opredelen  rok  da  ja  vospostavi
porane{nata sostojba ili  da gi  nadomesti  tro{ocite za toa. Dokolku imatelot ne
postapi spored re{enieto vo opredeleniot rok, vra}aweto vo porane{nata sostojba
go izvr{uva opredelenata ustanova za za{tita, na tovat na imatelot. 
Parametri za za{tita na kontaktnite zoni
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   Kontaktnata zona podle`i na re`im na za{tita od tret stepen, kade {to neposrednata
za{tita se  izveduva spored op{tite propisi  i  posebno propi{ani   uslovi koi  se
odnesuvaat na:

Vo kontaktnata zona  na  spomeni~kata  celina  pri izvedba  i  izgradba na
objekti,  zadol`itelni  se  arheolo{ki  iskopuvawa  i  konzervatorski
istra`uvawa , a soglasno stav 4 od ~len 74 od Zakonot za za{tita na kulturnoto
nasledstvo, tro{ocite za izvr{uvawe za{titno konzervatorski uslovi, odnosno
merki na za{tita  se na tovar na investitorot.  Pri izveduvawe na zemjodelski
raboti  vo  slu~aj na  pojava  na  arhitektura  ili  slu~ajni dvi`ni  naodi da  se
izvesti  nadle`nata  institucija.  Izvedba  na  bu{otini  za  topla  voda da  se
izveduvaat samo so prethodna soglasnost od UZKN.

Vo kontaktnata zona  na  poedine~nite objekti pri izvedba i izgradba  na
novi objekti , visinata da ne ja nadminuva postojnata visina na objektite.

2.1 Lokacii : 
 Novopredvidenite lokacii da bidat usoglaseni so okolinata i maksimalno

da se za~uvaat zelenite povr{ini. 

11.NUMERI^KI DEL
11.1.NUMERI^KI POKAZATELI-na nivo na grade`ni parceli za Blok-12
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12.1 B5 B1,B3,B4,

B6,V2,V3 i 
D3 so maks. 
40%

10.959,3 6.395,0 P+4 4,5 17,0 31.975,0 ~l.61
to~ka

2, 

56,65 2,8

12.2 B5  4.708,4 1.805,6 P+4 4,5 17,0 9.028,0 36,35 1,8

12.3 B5  5.910,0 3.705,0 P+4 4,5 17,0 18.525,0 62,69 3,1

12.4 B5  7.667,4 3.750,2 P+4 4,5 17,0 18.751,0 49,00  2,45

12.5 B5 Sostojba  4.617,5 1.148,5 P+2 / Sostojba Sostojba

12.6 A4 /  1.331,3  467,3 P+1 3,5 7,0 934,6 Vo
parc-
ela

35,1 0,7

12.7 A4 Sostojba  237,4  58,8 P / Sostojba Gradba so poseben
tretman na za{tita

12.8 A4 Sostojba  1.058,0 145,0 P+Pk / Sostojba / / /

12.9 E2 /  142,0  25,0 P / 3,5 25,0 / 11,4 0,11
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- Numeri~ki pokazateli na nivo na del od Blok 12 
Klasa na
Namena

Povr{ina
na Blok

Povr{ina
na grade`ni
parceli

Povr{ina
za gradewe

Razviena
povr{ina     m2

Procent na
Izgrad.t

Koef. na
iskorist.

B5,A4,E2 6,1 36.631,3 17.530,2 83.062,9 28,5 1,2635

11.2.BILANSNI POKAZATELI ZA BLOK 12
Grupa na klasa 
na namena

Osnovna
klasa 
na 
namena

Namena na zemji{te na nivo na 
blok

Povr{ina
m2

Procent na 
nivo na blok

A-domuvawe A4 Vikend ku}i  2.626,7  4,3

B-komerc.  I 
del.nameni

B5 Hotelski kompleksi 33.862,6 55,1

D-zelenilo, 
sport, 
rekreacija i 
memorijalni 
prostori

D2 Za{titno zelenilo 14.523,2 23,6

E-
infrastruktura

E1 Komunalna infrastruktura
(ulici)

 6.745,7 11,0

E2 trafostanici   142,0  0,2
Reguliran vodotek  2.277,0  3,7
Za{titen pojas pokraj vodotek   589,0  1,0
Prostor pod za{tita na ZZSK   646,8  1,1
V k u p n o 61.422,0 100%

11.3. ELEMENTI NA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
 Vodovod

Na prostorot {to  go zafa}a blok 12 vodosnabduvaweto na planiranite i izgradenite
objekti  se  obezbeduva  preku  primarna  vodovodna  mre`a  od  cevki  DNf140mm  PVC
postaveni po planiranata uli~na mre`a a povrzani preku vodovodnata cevna mre`a od
DNf110mm.PVC
Sekundarnata vodovodna mre`a }e bide definirana so idejnite proekti za sekoja gradba
posebno. 
Fekalna i atmosferska kanalizacija
Na prostorot {to go zafa}a blok 12, odvodot na otpadnite i fekalnite vodi }e se vr{i
preku ve}e izgradenata  primarna kanalizaciona mre`a od kanalizacioni cevki DNf-
300mm  nadogradena  i  rekonstruirana  so  novo  planiranata  kanalizaciona  mre`a
postavena po planiranata sekundarna uli~na mre`a.
Sekundarnata kanalizaciona mre`a }e bide definirana so  idejnite proekti za sekoja
gradba posebno. 
           Broj na parking mesta 
Soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(“Sl.Vesnik na RM” 142/10, 64/11 i 98/11), dimenzionirani se i presmetani potrebniot
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broj  na  parking mesta  vo soglasnost  so  namenata na zemji{teto i gradbite  i  nivnata
golemina kako uslov za gradewe. 

 Procent na izgradenost  na nivo na  blok.
  - Za Blok 12 iznesuva: P- 28,5%. 

 Koeficient na iskoristuvawe na nivo na  blok.
- Za Blok 12 iznesuva: K- 1,35.
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тех. број 03-27/2022 

ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА 
ИЗГРАДБА НА СТАНБЕНА 
КУЌА 
 
ЈАНУАРИ, 2022 ГОДИНА 
 

ДПТУИ ИДЕА - консалтинг дооел 



Технички број: 03-27/2022 
Идеен проект за изградба на станбена куќа 
КО Банско, Општина Струмица 

 

ДПТУИ ИДЕА - консалтинг дооел Струмица ул. Браќа Миладиновски бр. 21 Струмица,  
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ДПТУИ ИДЕА - консалтинг дооел Струмица 
 

Ул.,,Браќа Миладинови,,бр.41, 2400 
Струмица    
тел: 034 552 002 
 

ПРОЕКТ ИДЕЕН ПРОЕКТ 

ФАЗА АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЕКТ 

ТЕХНИЧКИ 
БРОЈ  
 

03-27/2022 

ОБЈЕКТ СТАНБЕНА КУЌА 

ЛОКАЦИЈА КП 3381/22 и КП 3381/33  KO БАНСКО 
ОПШТИНА СТРУМИЦА 

ИНВЕСТИТОР ТОМЕ ПАНДЕВ 

ОДГОВОРЕН 
ПРОЕКТАНТ 

ЛИЛЈАНА ИВАНОВСКА, диа 

УПРАВИТЕЛ ЛИЛЈАНА ИВАНОВСКА 
 

ДАТА И 
МЕСТО 

ЈАНУАРИ, 2022 ГОДИНА 
СТРУМИЦА 
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СОДРЖИНА НА ПРОЕКТОТ: 

 1. ОПШТ ДЕЛ 

 2. ПРОЕКТЕН ДЕЛ 

1.ОПШТ ДЕЛ 

ОСНОВНИ ПОДАТОЦИ: 

Тип на проект Идеен проект за изградба на станбена куќа 

ТЕХНИЧКИ 
БРОЈ 

03-27/2022 

Локација  КП 3381/22 и КП 3381/33  KO БАНСКО 
ОПШТИНА СТРУМИЦА 

Инвеститор Томе Пандев 

Лиценца за 
проектирање 

Лиценца Б за проектирање,  број П.790/Б, со 
важност до 05.12.2023  година 

Решение за 
именување на 
проектанти  
 

Одговорен проектант за фаза архитектура 
Лилјана Ивановска, диа, со овластување Б, 
бр.1.0369 со важност до 14.01.2024 година 
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ДПТУИ ИДЕА - консалтинг дооел 
Друштво за производство, 
трговија и услуги - Струмица 

 
Врз основа на одредбите од член 17 од Законот за градење (Сл.весник на РМ бр. 130/09, 124/10, 
18/11, 36/11, 54/11, 13/12,144/12,39/13 и 70/13) донесувам: 

 
Р Е Ш Е Н И Е 

 
Лилјана Ивановска, дипломиран инженер архитект се определува за Проектант за изработка на Идеен 
проект за изградба на станбена куќа (ФАЗА АРХИТЕКТУРА) на КП 3381/22 и КП 3381/33  KO БАНСКО 
,Општина Струмица. 
 

Образложение: 
Лилјана Ивановска,  диа. ги исполнува условите пропишани во одредбите од член 17 од Законот 
за градење (Сл.весник на РМ бр. 130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12,144/12,39/13 и 
70/13), за изработка на проектна документација 

 
 
 
 
 

Управител, 
 

___________________ 
Лилјана Ивановска, диа 

 
 

ДПТУИ ИДЕА - консалтинг дооел 
Друштво за производство, 
трговија и услуги - Струмица 
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2. ПРОЕКТЕН ДЕЛ 
 

СОДРЖИНА НА ПРОЕКТЕН ДЕЛ  

ЗА ФАЗА АРХИТЕКТУРА: 

- Технички опис на Идеен проект  

А.0 Ситуација  1:500 

А.1 Основа на приземје 1:100 

А.2 Основа на кат 1:100 

А.3 Вертикални пресеци  1:100 

А.4 Северна фасада 1:100 

А.4 Јужна фасада 1:100 

А.5 Западна фасада 1:100 

А.5 Северна фасада 1:100 

А.6 Пета фасада 1:100 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС НА ИДЕЕН ПРОЕКТ 

Објект: Идеен проект за изградба на семејна куќа со катност П+1 

Место:              КП 3381/22 и КП 3381/33  KO БАНСКО,Општина Струмица. 
 

Инвеститор: Томе Пандев 

1. Општи информации за проектот 

Техничката документација претставува Идеен проект за изградба на семејна куќа  со катност 

П+1, наменет за домување.Техничката документација е изработена према позитивните 

законски одредби на Законот за градење член 2, став 1 и 2 и правилникот за проектирање 

на ваков тип на објекти. Проектно-техничката документација е целосно усогласена со 

барањето на инвеститорот.  

2. Урбанистичка поставеност 

Во согласност со позитивните законски одредби на Законот за градење и желбите на 

инвеститорот, предвидена е изградба на индивидуален станбен објект кој ќе биде со 

катност од приземје и кат (П+1). Објектот се наоѓа на градежна парцела формирана од КП 

3381/22 и КП 3381/33  KO БАНСКО,Општина Струмица. Приодот до локацијата ќе биде од 

пристапна улица бр.1. Површината на градежната парцел на која ќе се гради објектот е со 

П=892.12 м².  

ОПШТИ АРХИТЕКТОНСКИ-УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ 

 бр.на 
ГП 

парцела 

намена 
на 

градба 

Макс. 
висина-
венец 

површина 
на 

парцела 

Површина 
на градба 

процент 
на 

изгра-
деност 

коефициент 
на искори-

стеност 

број  
паркинг 

места 

1 А1 7.2 m 892,12 м2 180 м2 20.2% 0.4 1 

 

3. Функционално решение 

Функционалното решение на објектот е изработено во согласност со потребите на 

инвеститорот и врз основа на извршениот увид на зададената локација. При тоа е водена 

сметка за задоволување на основните барања за функција, ориентација, важечките прописи 

за изведба на објекти, прилагодување на карактеристиките на локација и естетските 

критериуми. 

Новопроектираниот објект ќе има една  станбена единица . со следните содржини: дневен 

простор со трпезарија и кујна од отворен тип со излез на тераса, четири спални соби, 

котлара, бањи и перална.  

Паркирањето се решава во рамки на градежната парцела со 2 (две) паркинг места во двор. 

 

Подолу во табела се преставени сите предметни простории по ниво со квадратури: 
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ПРИЗЕМЈЕ: 

 

КАТ: 

 

 

Вкупната новоизградена корисна површина изнесува 204,50 м2. 

Вкупната завршна висина на објектот со катност П+1 од ниво на улица ќе изнесува максимум 

7,20 м. 

Котата на подот на приземјето е 1,00 повисоко од влезната пристапна патека. 

Новопроектираниот индивидуален станбен објект ќе има (главен) влез од југозападната 

страна  

4. Оградување на локацијата 

За оградување на локацијата, Изведувачот ќе изведе заштитна ограда.. 

5. Земјани работи 

Земјаните работи се првата фаза на изградбата, откако ќе се завршат сите подготвителни 

работи и откако ќе се обележи објектот на терен. Се предвидува рачен ископ на земја од 3-

та категорија во тесен обем за темели самци до потребна кота под природниот терен. Пред 
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да се бетонираат темели самци да се изврши валирање и набивање на теренот и да се 

изведе насип од чакал во слоеви од по д=15см со машинско набивање. 

6. Конструкција 

Конструкцијата е армирано-бетонски скелетен конструктивен систем, со армирано-бетонски 

столбови и платна. Темелите на објектот се стандардни за ваков тип на објект со темелни 

стопи и ленти. Армирано-бетонски работи се сите армирано-бетонски носачи, столбови, 

серклажи, конзолни плочи, тераси и стреи. Армирано-бетонски работи се и сите скалишни и 

подесни плочи во објектот. Подната плоча на приземјето е од армиран бетон МБ30, врз 

хидроизолација и лесен бетон, на слој од тампон од речен шлунак, набиен до потребната 

згустеност и набиено тло. Меѓукатната конструкција е од армиран бетон МБ30 . Оваа 

конструкцијата ќе биде детално објаснета со основниот проект. Кровот  е равна непроодна 

тераса. 

7. Бетонски и армиранобетонси работи 

Изработката на свежа бетонска маса може да се изврши на самото место на вградување или 

претходно во бетонска база.  

Составни делови на бетонот се врзно средство, агрегат и вода. Начинот на приготвување и 

транспорт на бетонот, времето на вградување, начинот на вградување и негувањето на 

бетонот се опишани дополнително во Основниот проект и Проектот за бетон. Како врзно 

средство да се користи портланд цемент. Камениот агредат да биде дробен со различна 

големина на зрната најмалку во 4 фракции во цврста состојба без хемиски состојки и 

органски материи. Водата е третата компонента на бетонската мешавина и нејзиното 

количество го утврдува водоцементниот фактор кој треба да изнесува од 0.38-0.42 бидејќи 

влијае врз својствата на бетонот. Проектирана марка на бетон е МБ30 за сите вертикални и 

хоризонтални линиски и плочасти елменти. 

 

8. Армирачки работи 

Под армирачки работи се подразбира: исправување, обележување, сечење и виткање, 

изработка на скелетот и поставување на конструкцијата. Армирачките работи мора да се 

изработат од страна на квалификувани работници - армирачи. Арматурните работи да се 

изведат на терен или во погон.Армирачките работи подетално ќе се обработат во фаза 

Конструкција. 

9. Ѕидарски работи 

Надворешните ѕидови, се од керамички блок „Блок 25“ на 25см, ѕидан во продолжен 

малтер во зависност од архитектонските и функционалните барања, со либажни слоеви од 

армиран бетон на сооедветни висини. Внатрешните ѕидови се ѕидани од „Блок 20“ на 12 см 
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и на 20см во зависност од позицијата и со либажни слоеви од армиран бетон на сооедветни 

висини. 

10. Хидрозаштита на објектот 

Хидроизолација е предвидена: 

Во зависност од позицијата и намената на просториите се предвидени соодветни 

хидроизолациони материјали. Во санитариите е предвидена хидроизолација под цементна 

кошулица. Самите ѕидови во санитариите, пред поставување на керамичките плочки се 

премачкуваат со хидромал флекс. Тефонд фолија се поставува за заштита на 

хидроизолацијата со предвидени преклопи и завивања на краевите.  

Парапропусната фолија служи како изолатор од надворешна влага односно спречува 

влагата од надворешната средина да продре во кровната конструкција, а во исто време ја 

пропушта кондезираната влага од внатрешна страна, со што се спречува појавата на влага во 

кровниот дел, што е честа појава кај градбите кај кои место парапропусна фолија, вградено 

имаат терхартија или најлон, кој ја немаат парапропусната функција. 

11. Термичка заштита на објектот 

Термоизолацијата е предвидена со стиропор и тервол, со дебелина соодветна на местото на 

вградување, односно, според правилата и прописите за термичка заштита на објектите 

согласно климатската зона и ориентацијата. 

Фасадните ѕидови се изведени од керамички блок 25 см, на кој се поставува надворешна 

термичка изолација од тврдопресован стиропор од ЕПС=10 см - 18кг/м3.  

Подовите се предвидува двослојно со 2см под цементна кошулица за потребна 

термоизолација на приземјето и потребната звучна изолација на кат. 

Кровот е изолиран со поставување на минерална камена волна 25 см, со што се наоѓа во 

најтоплиот појас и е директно изложена на високи температури. Затоа во овој дел секогаш 

се поставува камена волна која е постојана и не ги менува својствата и на многу високи 

температури. 

Прозорите и балконските прозор-врати се застаклени со термопан стакло, 4+12+4мм. 

12. Столарија 

Сета столарија во објектот треба да се изработи према дадената шема на столарија дадена 

во графичкиот дел од проектот. Сите прозорци и прозор врати на фасада, влкучително и 

влезна врата на приземје да се изведат со ПВЦ столарија во бела боја или по избор на 

инвеститорот. Истите мора да ги исполнуваат потребните термички и звучни стандарди за 

овој тип на работа. ПВЦ столаријата треба да биде со профил од пет комори, со сертификат 

од познат производител, со топлинаски коефициент (Uf - 1.5W/(м²К)), звучна заштита (Rw - 

47 dB), со димензии: длабочина на профил мин.90мм, видна површина мин.115мм,   

појачани со челик од 1,5мм, со високо квалитетен оков, застаклен со стаклопакет со двојно 
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застаклување 4+16+4мм, високоенергетско четирисезонско стакло, со исполна од аргон со 

топлински коефициент (Ug - 1.5W/(м²К)), систем за заптивање со три дихтунг гуми, шрафење 

на прозорците во ѕидот и исполна на отворот меѓу ѕидот и прозорецот со пур пена по цела 

должина. Заедно со ПВЦ столааријата се поставува и надворешни ПВЦ окапници со 

минимална ширина од 150 мм и дебелина од 8 мм во бела боја, заедно со капачиња за 

странично затварање. Исто така предвидено е да се постават и внатрешни ПВЦ окапници за 

внатрешна употреба со ширина од 450 мм и дебелина од 8 мм, во бела боја, заедно со 

капачиња за странично затварање.  

Внатрешните врати се предвидени да бидат изработени од сендвич од медијапански 

панели со дебелина од 6мм укрутени со дрвени профилирани даски, и внатрешна исполна 

од саке, со права масивна каса и прави первази (медијапански). Вратите да бидат во бела 

боја или по избор на инвеститорот со декоративна резба, стандарден оков, лепење на 

касата на отворот во ѕидот и исполна на отворот меѓу ѕидот и врата со пур пена по цела 

должина. Застаклените врати се со стаклопакет 4+16+4 со пескарено стакло или витраж 

стакло по желба на инвеститорот. 

13. Малтерисувачки работи 

Сите внатрешни ѕидови и плафони се малтерисани со продолжен малтер во два слоја со 

претходно прскање со цементно млеко, со употреба на внатрешно скеле. Малтерисувањето 

може да биде рачно и машински со користење на готов груб и фин варовоцементен малтер, 

што представува сува, индустриски подготвена смеса на база на вар и цемент, со точно 

одреден гранулациски состав на фини кварцни песоци и специјални додатоци.  

 

14. Подови 

Сите подови во објектот се изработуваат во зависнот од намената на просторијата.  

Во санитариите се предвидува керамички плочки во димензии и тоналитет по избор на 

инвеститорот. Тие се поставуваа врз веќе поставена цементна кошулица, врз лепак за 

плочки со фуга од 2 мм или без фуга, во зависност од желбите на инвестоторот.  

Терасите се обработуваат со гранитни плочки во димензии и тоналитет по избор на 

инвеститорот.  

Останатите простории се обработуваа со под од дабов композитен паркет, прва класа, кој се 

поставува врз веќе поставена цементна кошулица и се лепи со двокомпонентно лепило за 

паркет и се лакира со лак за заштита на дрво трослојно.  

15. Лимарски работи 

Сите олуци и опшивки на калкани, оџаци и слично се од пластифициран лим со дебелина 

0.55мм. Пластифицираниот лим е составен од основен материјал челик со соодветна 

дебелина. Горната страна е заштитена со слој од цинк, потоа слој за неутрализација како 
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основа за слој од прајмер и завршно е премачкан со полиестер.  Истата постапка е 

спроведена и за заштита на долната страна. 

16. Молерисувачки работи 

Сите внатрешни ѕидови и плафони се глетуваат и фарбаат со поликолор во тон по избор.  

Глет масата е наменета за глетување на основни малтери, фини малтери и бетонски 

површини. По потреба да се предвиди нанесување во повеќе слоеви. Таа е наменета 

исклучиво за обработка на внатрешните површини. Пред нанесувањето на глет масата 

подлогата мора да биде сува, чиста, леплива и без пукнатини. Површината пожелно е да се 

бруси откако ќе се исуши, за да се отстрани некоја евентуално останата несовршеност. 

После поставувањето на глет масата внатрешните површини се фарбаат со вискоквалитетна 

еколошка боја за внатрешни ѕидни површини. Истата треба да биде со исклучителна 

белина, да има висока покривност, паропропусност и отпорност на суво бришење. Да биде 

погодна за боење на сите видови суви и тврди површини: фино малтерисувани вертикални 

и плафонски површини, бетон, влакнесто-цементни површини и гипс картонски плочи. 

17. Надворешен изглед 

Фасадата е малтерисана, обработена со акрилен малтер во боја по избор на инвеститорот. 

Најпрво со У-врска се премачкува површината на која се нанесува фасадниот систем (цигла, 

малтер, бетон и сл.), што ја подобрува лепливоста, отпорноста на влага и ја прочистува 

површината од нечистотии. Таа е задолжителна при нерамни или постари површини како и 

при изработка на фасадни системи. Потоа се поставува основно лепило за фиксирање на 

стиропорни изолациони табли кое треба да е изработено од хидраулични и синтетички 

лепила. Истото се лепи точкасто и со задолжително правење рамка на стиропорната табла. 

Фасадниот стиропор се лепи со лепакот за стиропор или со пурпената, по потреба се 

фиксира со додатни пластични типли. Лепак за рабицирање се нанесува врз фасадната 

мрежата и преставува идеална основа врз која се нанесуваат завршните малтери. 

Стаклената фасадна мрежа се нанесува по фиксирање на стиропорот, има за задача да 

оневозможи пукање и ронење на завршните малтери. Секогаш лепакот за рабицирање, се 

нанесува во горниот слој на мрежичката со цел да се оневозможи пукање и ронење на 

завршниот малтер. Потребно е дијагонално армирање на сите ќошеви кај врати, прозори и 

сл. Задолжително се нанесува фасадна грунд подлога пред изработката на завршниот слој 

која прави хемиска врзивна реакција помегу лепакот и завршниот слој на акрилен малтер. 

На крај се поставува завршен акрилен малтер кој треба да се одликува со долгорочност и 

неменливост на бојата, како и водоодбивност и отпорност на атмосферски влијанија и УВ 

зрачење. Голема предност е и лесното одржување кое може да биде и обично чистење со 

вода. 

18. Партерно уредување 
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Партерното решение на индивидуалниот станбен обејкт ќе биде према проектната 

документација. Тоа значи дека ќе бидат изведени пристапни патеки од бехатонски плочки. 

Беханоските плочки се поставуваат врз добронабиена подлога од дробен камен и 

ситнодробена ризла. Паркирањето на возилата ќе биде во границите на градежната 

парцела. 

Останатиот дел на дворното место ќе биде хортикултурно решен, со ниско и средно високо 

зеленило.  

19. Инфраструктура 

Индивидуалниот станбен објект ќе ја има комплетната инфраструктура односно: 

-решен сообраќаен пристап 

-решена водоводна инсталација (внатрешни и надворешни) 

-решена канализационна инсталација (внатрешни и надворешни) 

-решена електрична инсталација 

-изведена громобранска инсталација со правилно заземјување и мерни места 

-решено топловодно загревање на просторот 

-решен надворешен паркинг простор 

Изведбата на објектот ќе биде во законските регулативи пропишани за изведба на ваков тип 

на објекти. Сите градежни материјали и врадени инсталации, задолжително треба да ги 

задоволуваат сите важечки технички услови и стандарди во одност на конструкција, 

противпожарна заштита и безбедност, топловодна и звучна изолација, заштита од влага и 

енергетска ефикасност, кои се пропишани со законските регулативи и одредби на Република 

Македонија. 

 

Струмица, јануари 2022 год. Составил: 

 Лилјана Ивановска, диа 

______________________ 
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чакал
набиена земја

Детал Б
вар
фина малтарија 1см
АБ плоча
XPS 2см
порамнителен слој
паркет + лепак

Детал В
-продолжен вар. малтер 2см
-блок тула 25см
-експанд. полистирен
30кг/м3 , 10см
-гипсен малтер на
рабиц мрежа 2см

Детал Г
гипс картон
дрвена кровна конст.
минер.волна 10+10см
воздушен простор 2см
дашчана оплата 2,5см
керамиди 2см
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