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С О Д Р Ж И Н А 
 Општ дел 
 Документ за регистрирана дејност 
 Лиценца за изработување на урбанистички планови 
 Решение за одговорен планер 
 Овластување за изработување на урбанистички планови 
 Проектна програма
 Податоци од надлежни органи на државната управа и 

комунални претпријатија 
  
  
 Урбанистички проект 

 
  А.  ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

1. Вовед 
2. Инвентаризација на снимениот изграден градежен фонд, вкупната 

физичка супраструктура и инфраструктура во рамки на проектниот 
опфат. 

3. Опис и образложение на проектниот концепт 
4. Детални услови за проектирање и градење 
5. Мерки за заштита   

5.1. Заштита на животна средина
5.2. Мерки за заштита и спасување 

5.2.1. Заштита од природни и технолошки хаварии 
5,2.2. Мерки за заштита од урнатини 
5.2.3. Мерки за заштита од пожар 

5.3. Заштита на културно  наследство 
5.4. Обезбедување пристапност за лица со инвалидност 

 
 
  Б.  ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
 

-Извод од план  
1. Ажурирана геодетска подлога со граници на проектен опфат                 М = 1 : 2000 
2.  Инвентаризација и снимање на изградениот градежен фонд и 
вкупната физичка  супраструктура   

М = 1 : 2000 

3. Инвентаризација на изградената комунална инфраструктура  М = 1 : 2000 
4. Урбанистичко решение за проектниот опфат М = 1 : 2000 
5.  Сообраќаен и нивелациски план М = 1 : 2000 
6.  Приклучни точки за инфраструктурни водови М = 1 : 2000 

 
 План за парцелација 

 
  ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

 Опис и образложение на парцелацијата 
 
  Б.  ГРАФИЧКИ ДЕЛ 

7. План за парцелација М = 1 : 2000 
8. Синтезна карта М = 1 : 2000 
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DPGI  "VEKTOR  90" Tome dooel -  Strumica 
 
 
 
 
 
 

Врз основа на одредбите од Законот за просторно и урбанистичко планирање 
 (Сл.весник на РМ бр. 32/20) го донесува следното 

 
 
 
 
 

РЕШЕНИЕ 
 
 

За одредување на одговорен  планер за изработка на  Урбанистички  Проект  со 
план за парцелација за промена на граници на  ГП  25-38,  Блок 25 УЕ 9 во 

Струмица 
-За одговорен планер се одредува  лицето Томе Тимов д.и.а  

(Овластување бр.0.0080) 
 
 
 
 
 
 
 

Октомври 2022  Upravitel, 
Струмица Tome Timov  d.i.a. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТНА ПРОГРАМА    
 

 

 

 

 

   



ПРОЕКТНА  ПРОГРАМА 
Урбанистички  Проект  со план за парцелација за промена на граници на  ГП  

25-38 , Блок 25 УЕ 9 во Струмица 
 

 
ВОВЕД 
Урбанистички  Проект  со план за парцелација за промена на граници на  ГП  25-

38  Блок 25 УЕ 9 во Струмица ќе се изработува врз основа на просторните можности на 
локацијата, постојната состојба, Ажурираната   геодетска подлога, Проектната програма, 
Одредбите кои произлегуваат од изводот од ДУП, како и  потребите на Нарачателот.  

Изготвувањето на проектната докуменатција се врши во согласност со чл. 63  став(2)  
од Законот за просторно и урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 32/20),и  
Правилникот за  урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.225/20, 219/21 и 104/22).  

 
ПРОЕКТЕН  ОПФАТ И НАМЕНА 
 
- Проектен опфат: Границите на проектниот  опфат се дефинирани со границите на  

градежната  парцела ГП  25-38  Блок 25 УЕ 9 во Струмица формирана  од делови од КП 
7862, 7864,  7863,  8034 и  7664  КО Струмица во Струмица. 

 
Класа на намена: Градбите во предметниот плански опфат се предвидени  со намени 

Г2,-лесна и незагадувачка индустрија Г3- Сервиси , Г4  –Стоваришта. 
 

АНАЛИЗА НА ПОСТОЕЧКАТА СОСТОЈБА  
Анализата е извршена за потребите на Проектната програма и е од информативен 

карактер, додека подетална анализа е предмет на работа на проектната документација. 
Од увидот во постоечката состојба може да се заклучи: 

 Предметниот проектен опфат е составен од една градежна парцела означена во 
постоечката планска документација со ГП 25-38. 

 Предметната градежна парцела  е во сопственост на Р.М. 
 Во границите на проектниот  опфат постојат градби на  АД " ИГМ Еленица " Струмица. 

Пристап до градежната парцела е обезбеден од постоечката улица “Маршал Тито” на 
источната граница на проектниот опфат. 

 
ПОСТОЕЧКА  ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Во прилог на проектната  програма доставен е: 
- Извод од ДУП за ГП 25-38, усвоен со Одлука бр 07-3426/1  од 27.06.2008 год. 
Според Изводот од ДУП, во границите на  предметниот проектен опфат е планирана 

една градежна парцела  со намени Г2,-лесна и незагадувачка индустрија Г3- Сервиси , Г4  –
Стоваришта. 

Посебните услови за градење  во парцелата се прикажани во табелата : 
 

Број на 
парцела) 

Површина на 
парцела 

М2 

Површина за 
градење 

М2 

Вкупна развиена 
површина  

М2 

Максимална 
висина 

м 

Катност
 

25-38  97937,6 31316 / 16,0 м П+4 

Постои неусогласеност  во дефинираната површина на градежната парцела во 
графичкиот дел и Посебните одредби од текстуалниот дел на планот  поради неусогласеност 
на градежните и катастарските парцели  кои не можат да се  исправат со  постапка за техничка 
грешка.  

Во графичкиот дел од планот,  во рамки на границите на парцелата навлегува и 
постоечки земјан пат  на чие место со ДУП-от е предвидена пешачка патека, но при  
дефинирањето на границите на градежната парцела , патеката е прикажана како дел од   
ГП 25-38. 



ДУП-от  бил работен на стари подлоги  кои не се дигитализирани и од тоа 
произлегуваат и дополнителни разлики при отчитувањето на површините на парцелите во 
графичките делови од Планот. 

 
 

ЦЕЛИ                          
Цел на Урбанистичкиот проект е да се изврши поместување на границите на градежната 

парцела  означена со ГП 25-38 со кое   предвидената пешачка патека  на северната граница на 
проектниот опфат ќе остане надвор од границите на  ГП 25-38. Со наведената корекција 
воедно ќе се изврши и промена на границите на ГП 25-38  во графичкиот дел од Планот и ќе се 
усогласи  површината на парцелата со  Посебните одредби од ДУП кои се однесуваат на неа. 

Со таквата интервенција сите зададени Посебни услови за ГП 25-38 се задржуваат како 
што се дефинирани со ДУП-от за Блок 25. 

 
 

ИНФРАСТРУКТУРА 
Со предметниот Урбанистички Проект не се  предвидуваат  нови услови за градење во 

рамки на градежната парцела. Според актуелната законска регулатива, да се прибават 
податоци од надлежните Институции за постоечка и планирана инфраструктурна мрежа во и 
околу проектниот опфат и да се вградат во проектната документација. 

 
МЕТОДОЛОГИЈА 

Основа за изработка на Урбанистичкиот проект ќе бидат Условите за градење од ДУП и 
оваа Проектна програма. Проектот да се изработи врз основа на методологијата  која 
произлегува од одредбите утврдени со Законот за просторно и урбанистичко планирање (Сл. 
Весник на РМ бр. 32/20) Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 
(Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21 и 104/22).  

 
 
 

Нарачател: 
 

 











 
 
 
 
ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ ОД НАДЛЕЖНИ ОРГАНИ НА ДРЖАВНАТА  УПРАВА И 

КОМУНАЛНИ ПРЕТПРИЈАТИЈА 
 
 
 

На барање на изготвувачот на планската документација, добиени се податоци и 
информации од надлежните комунални претпријатија и државни институции, кои се 
приложени како составен дел на Документационата основа. 

 
 

Список на добиени информации и податоци 
 
1. АЕК, Скопје со арх. бр. 1404-3106/2 од 08.11.2022 
2. ЕВН Mакедонија-Скопје со арх. бр. 10-23/5-368 од 15.11.2022 
3. Македонски телеком АД Скопје  со  арх. бр. 46797 од 01.11.2022 
4. МЕПСО, Скопје  со арх. бр. 11-5959/1 од 04.11.2022 

 
 

Писма за податоци на кои не е добиен одговор 
 
- Писмо до ЈПКД Комуналец Струмица од 27.10.2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 







 

 

 
 
 
 

                                                                                                                  ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

                                             Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

                                                                                                        Бр. 10-23/5-368 од 15.11.2022 

                                                                                                                                                      Скопје 

Одговорно лицe:  Цветомир Јованоски 

Контакт телефон: 072/ 932-596 

 
Предмет: Издавање на податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 
  

Почитувани, 
 
Во врска со Вашиот допис, со кој барате да Ви издадеме податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура 
од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје за изработка на: Урбанистички Проект со план за парцелација за 
промена на граници на ГП 25-38, Блок 25 УЕ 9 во Струмица, Ве известуваме дека во согласност со 
податоците од службената евиденција, располагаме со следните податоци    
 

 110(35)kV  Трафостаница  
 110kV Подземна мрежа 
 110kV Надземна мрежа 
 35kV Подземна мрежа 
 35kV Надземна мрежа 

 
 10(20)/0.4kV Трафостаница 
 10(20)kV Подземна мрежа 
 10(20)kV Надземна мрежа 

 

 0.4kV Подземна мрежа   
 0.4kV Надземна мрежа 

 
 Друго   . 

 

Составен дел на овој одговор е и прилог – графички приказ (подлога во pdf и dwg формат со соодветно 
обележани леери) со вцртани електроенергетски објекти и инфраструктура според податоците од службената 
евиденција.  
 

НАПОМЕНА: Податоците кои ви ги даваме се од наша службена евиденција и постои можност да има 
отстапување во точноста на координатите на електроенергетските објекти на терен. Задолжително да се изготви 
ажурирана геодетска подлога која треба точно да ги претставува положбените и висинските податоци за сите 
видливи природни и изградени објекти под и над површината на земјата во рамки на опфатот. 
 
 

Задолжително да се предвиди заштитен појас на електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија 
 

При  постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се обратите до најблискиот 
Корисничко Енерго Центар, за проценка дали е потребно присуство на стручен вработен на лице место при 
реализирањето на активностите во предметниот опфат. 
 

Потврдата е од ограничено времетраење во рок од 3 месеци од датумот на нејзиното издавање. 
 
 
 
 

Со почит, 
 
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 





 

МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 

Бр: 46797 

Дата: 01.11.2022 

 
До 
ВЕКТОР 90 Томе ДООЕЛ 
Ул. Ленинова бр. 12, 2400 Струмица 
 
 

 
Ваше упатување Барање на податоци и информации 

Наше контакт лице 
Перо Ѓорѓески, Елизабета Манева 

Телефон 
+389 70 200 736; +389 70 200 571 

Во врска со 
Известување за планирани и постојни тк инсталации 

 

Почитувани, 

Во врска со Вашето Барање, добиено преку системот е-урбанизам, со кое што барате податоци и 
мислења за изработка на  Урбанистички  Проект  со план за парцелација за промена на граници на  ГП  
25-38  Блок 25 УЕ 9 во Струмица, Ве известуваме дека во во границите на планскиот опфат има 
постојна МКТ инфраструктура аплицирана на графичкиот прилог. 
 

Напомена: Информациите содржани во овој документ се доверливи и тие се наменети за користење само од страна на 
примателот. Примателот е обврзан да превземе разумно ниво на грижа заради заштита на доверливите информации 
содржани во документот. Воедно, примателот е обврзан документот или било кој дел од неговата содржина да не го 
открива или дистрибуира на трети лица кои не се засегнати со актуелниот предмет, а заради спречување на можни 
злоупотреби. 

 

Прилог: Информации во електронска форма прикачени во постапката. 

Со почит, 

Македонски Телеком АД Скопје  

                     По овластување на  

Директор на сектор за пристапни мрежи 

                          Васко Најков 

                                         
 

https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/46791
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/46791






 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЕКТ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

А.ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 
 
 
   



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 
 

1.ВОВЕД 
Урбанистички  Проект  со план за парцелација за промена на граници на  ГП  

25-38  Блок 25 УЕ 9 во Струмица ќе се изработува врз основа на просторните 
можности на локацијата, постојната состојба, Ажурираната   геодетска подлога, 
Проектната програма, Одредбите кои произлегуваат од изводот од ДУП, како и  потребите 
на Нарачателот.  

Изготвувањето на проектната докуменатција се врши во согласност со чл. 63  
став(2)  од Законот за просторно и урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 
32/20),и  Правилникот за  урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.225/20, 219/21 и 
104/22).  

Цел на Урбанистичкиот проект е да се изврши поместување на границите на 
градежната парцела  означена со ГП 25-38 со кое предвидената пешачка патека  на 
северната граница на проектниот опфат ќе остане надвор од границите на  ГП 25-38. Со 
наведената корекција воедно ќе се изврши и промена на границите на ГП 25-38  во 
графичкиот дел од Планот и ќе се усогласи  површината на парцелата со  Посебните 
одредби од ДУП кои се однесуваат на неа. 

 
2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД, 

ВКУПНА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА 
ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 

Границите на проектниот  опфат се дефинирани со границите на  градежната  
парцела ГП  25-38  Блок 25 УЕ 9 во Струмица формирана  од делови од КП 7862, 
7864,  7863,  8034 и  7664  КО Струмица во Струмица. Предметната парцела е во 
сопственост на РМ. Во рамки на проектниот опфат постојат градби на АД “ИГМ Еленица” 
– Струмица. 

Во моментот на предметните парцели постојат градби со намени Г2-лесна 
преработувачка и помалку загадувачка индустрија, Г3-Сервиси и Г4-Стоваришта.  

Пристап до градежната парцела е обезбеден од постоечката улица “Маршал Тито” 
на источната граница на проектниот опфат. 

Подрачјето на проектниот опфат е со изградена инфраструктурна мрежа, како од 
сообраќаен така и од комунален аспект.  

 Побарани се податоци од надлежните институции за конкретниот опфат и 
добиените податоци се приложени во графичкиот дел од оваа проектна документација. 
 

3. ОПИС И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПРОЕКТНИОТ  КОНЦЕПТ 
Според изводот од ДУП за ГП 25-38 за Блок бр. 25 за предметниот проектен опфат 

се предвидени намени Г2-лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија, Г3-
сервиси и Г4-стоваришта.  
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на 
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Понатамошна 
процедура 

25-38 Г2, Г3, Г4 97937,6 31316 / 16 П+4 / УП 

 



Со урбанистичкиот проект се врши поместување на границите на градежната 
парцела со кое предвидената пешачка патека на северната граница на проектниот опфат 
ќе остане надвор од границите на ГП 25-38. 

 Со наведената корекција воедно ќе се изврши и промена на границите на ГП 25-38  
во графичкиот дел од Планот и ќе се усогласи  површината на парцелата со  Посебните 
одредби од ДУП кои се однесуваат на неа. 

Со таквата интервенција сите зададени Посебни услови за ГП 25-38 се задржуваат 
како што се дефинирани со ДУП-от за Блок 25. 

Со градежни линии е дефинирана површината за градење која ги  опфаќа 
постоечките градби и остава можност за идни доградби. Објектите се предвидени со 
катност П+4 и максимална висина од 16,0 м. од  кота на заштитен тротоар до кота на 
венец на кров.  

Во конкретниот случај предмет на работа е  утврдување на границите на градежната 
парцела. Се работи за постоечки производен објект и сите останати услови за градење во 
рамки на градежната парцела се преземени од ДУП-от без детална разработка во рамки 
на градежната парцела. 

Во графичките прилози детално се котирани растојанијата од површината за 
градење до регулационите линии и границите со соседните парцели.  

Од сообраќаен аспект, како во влез се задржува постоечкиот влез од улица 
“Маршал Тито” на источната граница на проектниот опфат. 

Приклучоците на инфраструктурната мрежа се дефинирани според податоците 
од соодветните комунални претпријатија. 

Приклучок на електричната мрежа е веќе изведен од постоечка трафостаница. 
Приклучок на водоводната мрежа е решен од  постоечката водоводна мрежа. 
Приклучокот на фекалната  канализација е изведен кон постоечката градска 

фекална канализациона линија од ул. “Маршал Тито”. 
Одводот на атмосферски води од поплочаните површини на парцелата ќе се врши 

со приклучок кон градската атмосферка линија на овој дел од градот. 
 

3.1.ОПИС  И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПЛАНСКИТЕ РЕШЕНИЈА ЗА ИЗГРАДБА 
  

3.1.1Регулациона линија 
Регулациона линија е линија на разграничување помеѓу градежно земјиште за општа 

употреба и парцелирано градежно земјиште за поединечна употреба. Во графичките 
прилози означена е регулационата линија, со детално котирање на растојанијата до 
градежните линии. 

 
3.2 Градежнa парцелa и Градежна линија 
Дефинирана е една градежна парцела со површина 97937,60 м2, која е формирана  

од делови од КП 7862, 7864, 7863, 8034 и КП7664 КО Струмица, општина Струмица.   
Со градежна линија е дефинирана површината за градење во парцелата, односно 

границите во кои може да се движат  габаритите на планираните градби. 
 
3.3 Наменска употреба на земјиште 
Со урбанистичкиот проект за ГП 25-38 предвидени се намени: Г2-лесна 

преработувачка и помалку загадувачка индустрија, со компатибилни класи на намени Г3-
сервиси и Г4-стоваришта, застапени до максимум 40% од основната класа на намена. 

 
 
 
 



 
3.4 Височина на градбата 
Максимална височина на градбата е планска одредба со која се утврдува 

дозволената височина на градбата на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот се 
совпаѓа со градежната линија. 

Со Урбанистичкиот проект  се задржува максималната висина од 16,0m до кота на 
венец на кров и катност П+4, предвидени со постоечкиот ДУП. 

 
3.5 Кота на приземна плоча 

Котата на нулта плоча на приземјето се дефинира на висина 0,15-1,1 м од котата на 
готов партер. 

 
3.6 Процент на изграденост 
Процентот на изграденост на земјиштето (П) е урбанистичка величина која ја 

покажува густината на изграденост, односно колкав дел од градежното земјиште е 
зафатен со градба. Истиот се пресметува како однос помеѓу површината на земјиштето 
под градба и вкупната површина на градежното земјиште изразен во процент. 

 
3.7 Коефициент на искористеност 
Коефициентот на искористеност на земјиштето (К) е урбанистичка величина која го 

покажува интензитетот на изграденост на градежното земјиште и се пресметува како 
однос помеѓу вкупната изградена површина, односно збирот на површините на сите 
изградени спратови под градбата и вкупната површина на градежното земјиште. 

 
3.8 Внатрешен Сообраќај  и начин на обезбедување  на потребен број паркинг 

места 
Како влез во парцелата се задржува постоечкиот влез од улица “Маршал Тито” на 

источната граница на проектниот опфат. 
Поставеноста на површината за градење и организацијата на парцелата  

овозможуваат услови за пристап, маневрирање и паркирање на автомобили и товарни 
возила. 

Потребниот број на паркинг места се утврдува според специфичните потреби на 
градбата. 

 
3.9 Нивелмански план 
Котата на приземјето на планираната градба, како и пристапот и партерното 

уредување на парцелата  е усогласена  со нивелетата на пристапната  улица и условите 
на теренот. 

 
3.10 Партерно решение со хортикултура 
Внатрешните пешачки и сообраќајни површини се предвидува да се обработат со 

бетонски павер елементи. Слободниот простор да се затревни и посади со ниско и високо 
зеленило. 

 
3.11.Водови и инсталации на  инфраструктурите 
Во планот се прикажани предвидените приклучоци на  инфраструктурната мрежа до 

предметната парцела.    
   
3.11.1 Водовод 
Потребите за санитарна вода и ПП инсталација се обезбедени од постоечкиот 

приклучок на постоечката градска водоводна мрежа. 



 
 
3.11.2 Фекална и Атмосферска канализација 
Одводот на фекални и атмосферски води од објектите на предметната парцела е 

решен преку приклучоци на соодветните градски линии изведени на ул.”Маршал Тито”.  
 
3.11.3 Електро-енергетски и ТТ приклучок 
Приклучок на електричната мрежа е веќе изведен од постоечка трафостаница и со 

урбанистичкиот проект не се менува. 
Приклучокот на  телекомуникациска инфраструктура е изведен и со урбанистичкиот 

проект не се менува. 
 
4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
 

ГП 25-38 
Класа на намена: Г2- лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија;  
Компатибилни класи на намени: ; Г3-Сервиси; Г4-Стоваришта максимум 40% 
Површина на градежна парцела: 97937,6 м2 
Површина за градба: 31316,0 м2 

Вкупна изградена површина за градба: 32 000 
Катност: П+4 
Maксимална висина до завршен венец од кота на улица: 16,0 м. 
Процент на изграденост (%): 31,9% 
Коефициент на искористеност: 0,33 
Предвиден број на паркинг места: Потребниот број на паркинг места се дефинира 
според член 134 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 
225/20, 219/21, 104/22), според специфичните потреби на градбата во рамки на 
градежната парцела 

 
5. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА   
5.1 Заштита на животна средина 
Во доменот на заштитата на животната средина основна цел е преку соодветни 

плански поставки да се обезбедат услови за непречен развој со истовремено чување на 
квалитетот на средината за живот и работа. 

Сите слободни површини од парцелата хорикултурно да се уредат со зеленило, а 
големината и видот на зеленилото да се дефинираат на ниво на Основен проект. 

Прашањето на одвоз на отпад да се реши во договор со надлежните институции за 
собирање на отпадот за осигуран континуиран одвоз.  

Во смисол на заштита  на подземните води неопходна  е изведба на непропусна 
канализација за одведување на отпадните води.  

Одведувањето на фекални отпадни води ќе се врши во градската канализациона 
мрежа  и не постои опасност од загадување на подземните води. 

 
5.2 Мерки за заштита и спасување 
Мерките за заштита и спасување се остваруваат преку организирање на дејствија и 

постапки од превентивен карактер, кои ги подготвува и спроведува Републиката преку 
органите на државната управа во областа за кои се основани.  

 
 
 



 
5.2.1.  Заштита од природни и технолошки хаварии 
Врз основа на загрозеноста на регионот на град Струмица од природни катастрофи, 

елементарни  непогоди и технички хаварии, може да настане повредливост на просторот 
на локалитетот и неговите физички структури. Повредливоста на просторот се одразува 
на објектите и нивната околина. 

 
5.2.2.  Мерки за заштита од урнатини 
Заштитата од урнатини како превентивна мерка се утврдува во урбанистичките 

планови во текот на планирањето на просторот. Според постојните анализи и добиените 
резултати за сеизмичност на месното подрачје според очекуваните дејности на 
земјотреси во иднина, основен степен на сеизмички итензитет во  подрачјето  изнесува 8о 
по МЦС.  

Дефинирање на сеизмички хазард всушост претставува дефинирање на економско-
технички критериуми за прифатливо ниво на безбеденост на градежната конструкција за 
различни материјали на објектите. 

За да се избегне сеизмичкиот хазард потребно е градбата да се гради според 
параметрите и критериумите за сеизмичка градба. 

Во случај на можни разурнувања било од земјотес или од воздушен воен удар, 
планираното решение на уличната мрежа обезбедува: 

- брза и непречена евакуација на луѓето (нема тесни грла) 
- брз пристап на екипите за спасување и нивните специјални воизила 
- непречена интервенција 
- штетите да се сведат на минимум 
- брза санација на последиците. 
Поставеноста на градбите во парцелата овозможува услови за несметана 

евакуација.    
 

5.2.3.  Мерки за заштита од пожар 
Предвидената градежна парцела е ориентирана кон улица од која е обезбеден 

несметан пристап на противпожарни возила. Растојанијата на градежните линии на 
предвидената градба од соседните  градежни парцели гарантираат сигурност  и заштита 
од ширење пожар помеѓу планираните и  соседните  градби.  

До планираните градби во рамките на ГП 25-38 обезбеден е пристап на ПП возило 
од постоечката улица, како и услови за маневрирање на возилото во рамките на 
парцелата. 

Градската водоводна мрежа треба да обезбеди услови за планираање и изведба на 
внатрешна и надворешна хидрантска мрежа.  

Сите останати мерки за заштита од пожар се предмет на работа на Основниот 
проект за градбата. 

 
5.2.4.  Мерки за заштита од поплави 
Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците, изградба 

на заштитни објекти, одржување и санирање на оштетените делови на заштитните 
објекти, набљудување и извидување на состојбите на водотеците и високите брани, 
заштитните објекти и околината, обележување на висинските коти на плавниот бран, 
навремено известување и тревожење на населението во загрозеното подрачје, 
спроведување на евакуација на населението и материјалните добра од загрозеното 
подрачје, обезбедување на премин и превоз преку вода, спасување на загрозените луѓе 
на вода и под вода, црпење на вода од поплавените објекти и извлекување на удавените, 



обезбедување на населението во поплавените подрачја со основните услови за живот и 
учество во санирање на последиците предизвикани од поплавата. 

При изработката на проектните  документации за изградба на објектите да се 
предвидат потребните технички мерки за заштита од поплави како што се : 

-Поставување оградни ѕидови кои ќе спречат продор на поројни води во локацијата, 
како и други технички мерки по согледување на проектантите а во согласност со 
важечките технички прописи. 

 
5.3 Заштита на културно  наследство 
До колку во текот на изведувањето на градежни работи на локацијата се дојде до 

археолошко наоѓалиште односно предмети од археолошко значење, ќе се постапува 
според чл. 65 од Законот за културното наследство (Сл. весник на РМ бр.20/04, бр.115/07, 
бр.18/11, бр.148/11, бр.23/13, бр.137/13, бр.38/14 и бр.44/14), односно веднаш да се запре 
со отпочнатите градежни активности и да се извести надлежната институција за заштита 
на културното наследство во смисла на чл.129 од Законот. 

 
 
 
 
 

 

 
 Планер, 
 Томе Тимов  д.и.а. 
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1. VID NA PLANOT, NAZIV NA PODRA^JETO I PLANSKI PERIOD
Detalen urbanisti~ki plan za blok 25 i blok 26 go opfa}a prostor na

jugozapadniot del na Strumica. Blokovite 25 i 26 se definirani so blokovskata
podelba so Generalniot urbanisti~ki plan za grad Strumica.

Ovoj planski dokument se izrabotuva za period od pet (5) godini i toa od 2007-
2012god.

2. GEORGAFSKA I GEODETSKA MESTOPLO@BA NA PLANSKIOT OPFAT
Blok 25 i blok 26, soglasno GUP za grad Strumica so svojata mestopolo`ba pripa|a
na urbana edinica br.9, e so slednata granica:

 Od isto~nata strana na ul. "Mar{al Tito";
 Od severnata strana odi po ju`nata granica na K.P. 7688, 7689 pa ja

zaobikoluva K.P.7687 (tuka se dvi`i po zemjan pat), i prodol`uva po
severnata granica na K.P. 7682, 7795, 7794, pa po zapadnata strana na K.P.
7794, 7793 i 7792, pa ja zaobikoluva od sever kon zapad K.P.7791 i
prodol`uva po zapadnata strana na K.P.7790, 7789, 7782, 7781. Potoa
prodol`uva na jug pri {to ja se~e K.P. 7776 I 7775, pa po zapadnata granica na
K.P. 7816, i prodol`uva po ju`nata granica na K.P.7818, 7818 I 7821;

 Na ju`nata strana prodol`uva po zapadnata granica na K.P. 7855,7857 i odi
po ju`nata granica na K.P.7864 se do ul "Mar{al Tito";

Vkupnata povr{ina koja se izrabotuva za ovoj prostor iznesuva 43.6ha.

Granicata me|u blok 25 i blok 26 ja so~inuvaat: zemjan pat so K. P. 7825, pa del
od isto~nata granica na K.P.7826, ju`nata, isto~nata i del od severnata granica
na K.P.7849, isto~nata granica na K.P. 7845, 7844, ju`nata i isto~nata granica na
K.P.7837, pa potoa severnata granica na K.P. 7836, i severnata granica na K.P.
7662 i 7657 do osovinata na ul. "Mar{al Tito";

3. PLANSKI ODREDBI ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT OD GUP ZA
OVOJ PROSTOR
Prema GUP za grad Strumica na ovoj prostor se zadr`uva namenata koja e planirana,
a toa e semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i semejno domuvawe vo stanbeni zgradi.

Tekst prezeman od GUP:
Ovie parametri se sostaven del na Izmeni i doplnuvawa na GUP za grad Strumica i se pravec za pokvalitetno
sproveduvawe i realizacija na istiot. Istite se podeleni na grupi i toa:
1. Grade`ni linii;
2. Regulacioni linii;
3. Organizacija na gradot na urbani edinici i urbani blokovi so: granici, namena, maksimalni visini, procent

na izgradenost, koeficient na iskoristuvawe i dozvoleni visini;
4. Merki za za{tita i specifi~ni odredbi za ureduvawe na urbani blokovi;
5. Generalni vodovi od infrastruktura;
6. Soobra}ajna infrastruktura;
7. Merki za ureduvawe na prostorot pokraj vodoteci, ezera i akumulacii;
8. Merki od aspekt na za{tita na `ivotnata sredina;
9. Merki za zasolnuvawe i za{tita od po`ari;
10. Merki za ureduvawe na spomenicite na kulturata i arheolo{ki lokaliteti;
11. Merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe na hendikepirani lica;
12. Urbano sanacioni merki;
13. Merki za koristewe na objektite od okolniot prostor;

1. Grade`nata linija e linija koja ja opredeluva povr{inata za izgradba na objekti. Istata e nazna~ena
vo planot i e vo soglasnost so Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik 51/05).
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Na odredeni ulici istata se poklopuva so regulacionata linija, {to pak e vo soglasnost so istiot zakon. Toa e
prika`ano vo grafi~kiot prilog br.2 "Sinezen grafi~ki prikaz na planski re{enija".

2. Regulaciona linija e linija koja ja razgrani~uva razli~ni nameni na zemji{teto. Istat go opredeluva
koridorot koj e anga`iran za javno prometna povr{ina. So istata se postaveni i koridorite na uli~nata mre`a.

3.Organizacija na gradot na urbani edinici i urbani blokovi so: granici, namena, maksimalni visini,
procent na izgradenost, koeficient na iskoristuvawe i dozvoleni visini.

Gradot Strumica e organiziran vo 9 urbani edinici, koi se podeleni na urbani blokovi so koja podelba
polesno }e se realizira planot so natamo{na izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi.

4. Merki za za{tita i specifi~ni odredbi za ureduvawe na urbani blokovi;
Urbana edinica 9 - prostorot e anga`iran so:semejni ku}i, zaedni~ki objekti, trafostanica, benzinska
stanica, terminal i stopanski objekti.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 138,92 ha }e `iveat 5.000 `iteli i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 36,00 `/ha.

UE - 9 ja so~inuvaaat 8 urbani bloka.
Urbana edinica -9

Tabela br. 12: Namena na povr{ini vo ramkite na urbanata edinica i urbaniot blok:
URBANA EDINICA 9
Br. Na UB
P (ha)

Postojna namena na povr{ini Planirana namena na
povr{ini

%
prema
namena

K
prema
namena

visina
prema
namena

URBAN
BLOK 20
16,61

Semejni ku}i, parkovsko
zelenilo, administrativno
uslu`en centar, zaedni~ki
objekti i za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 21
18,60

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60%
70%

1,6
3,0

10,0
19,2

URBAN
BLOK 21/1

18,44

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 22
15,06

Semejni ku}i, trafostanica,
benzinska stanica i zaedni~ki
objekti

Potvrdeni site nameni od
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,2
21,0

URBAN
BLOK 23
10,77

Terminal i stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 24
15,93

Stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 25
16,86

Stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

60%
70%

1,6
3,0

5,0
12,0

URBAN
BLOK 26
26,65

Semejni ku}i so povisok
standard

Potvrdena postojnata
namena plus "kosmofon"
antena i zaedni~ki objekti

60%
70%

1,6
2,0

9,0
19,2

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 9 = 138,92ha

So proekcijata se potvrduvaat site postojni lokacii i se predviduva: nova lokacija poligon za avto{kola
i antena na "Kosmofon"

6. Soobra}ajna infrastruktura
Pri izrabotkata na izmeni i doplnuvawa na GUP za grad Strumica se ima{e vo predvid deka golem

procent od uli~nata mre`a (okolu 80%) e izgradena i e vo funkcija, a za odredeni prostori ima i glavni proekti
po koi se raboti t.e. rabotite se vo tek.
Pod soobra}ajna infrastruktura se podrazbiraat:
-uli~na mre`a so avtobuski stanici i drugi soobra}ajni objekti i povr{ini:
-`elezni~ka pruga.
Spored zna~eweto ulicite se delat na:
- magistralni,
- sobirni i
- servisni.
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Izgradbata i osovremenuvaweto na uli~nata mre`a mora da bide vo soglasnost so pozitivnite tehni~ki
propisi vo sektorot na niskogradbata, a vrz baza na prethodno izraboteni glavni proekti koi moraat da se
baziraat na koncepciite na urbanisti~kiot plan (GUP i DUP) i odredbite za nivno sproveduvawe.

Popre~nite profoli na ulicite se dadeni vo soobra}ajnoto re{enie na Izmenite i dopolnuvawata na
GUP.

Pri izrabotka na glavni proekti na ulicite ili delnicite na ulicite {to imaat promenlivi popre~ni
profili, prvenstveno mora da se vodi smetka da se obezbeduvaat {to popovolni {irini na kolovozite, a potoa i
na drugite elementi od regulacionite profili.

Avtobuskata stanica za me|umesen soobra}aj se predviduva na nova lokacija vo neposredna blizina na
`elezni~kata.
Potvrdena e lokacija za depo za tovarni vozila, avtobusi i priklu~ni vozila- terminal.

Stacionarniot soobra}aj t.e. pra{aweto za obezbeduvawe na parkirni i gara`ni mesta e obvrska na
lokalnata samouprava i na site korisnici na zemji{teto vo ramkite na urbanoto podra~je.
Parkirnite i gara`nite mesta mo`at da bidat javni ili za potrebite i vo vladenie na poedini korisnici na
gradskiot prostor.
Na magistralnite ulici e zabraneto parkirawe na vozila.
Javno parkirno ili gara`no mesto e nameneto za bilo koe patni~ko vozilo pod uslovi {to gi opredluva
nadle`niot organ na lokalnata samouprava. Javnite parkirni i gara`ni mesta se del od javnite soobra}ajni
povr{ini.
Site ostanati parkirni i gara`ni mesta se nameneti za potrebite na subjektite vo ~ie vladenie se nao|aat, za
potrebite na nivnite delovni sorabotnici i drugi korisnici, i ne se smetaat za del od javnite soobra}ajni
povr{ini.

Gradbata i uslovite za eksplatacija na javnite parkirni i gara`ni mesta e obvrska i pravo na lokalnata
samouprava.
Obvrskata od prethodniot stav na lokalnata samouprava na gradot, pod odredeni uslovi, mo`e da ja prenese na
treto lice.

Vo rok od 1 godina po donesuvaweto na planot, lokalnata samouprava so posebna odluka }e opredeli
poimeni~no koi od postojnite parkinzi vo gradot }e bidat javni, kako i usloviteza koristewe i upravuvawe so niv.

Gradbata na novi javni parkinzi i gara`i }e se vr{i spored detalni urbanisti~ki planovi i toa
prvenstveno vo centralnoto gradsko podra~je i negovata {to pobliska okolina. Realni uslovi za gradba na novi
javni parkinzi i gara`i postojat vo ramkite na dvata plo{tada.
Gradbata na ostanatite parkirni i gara`ni mesta e obvrska na investitorot {to gradi objekt.

Obvrskata se podmiruva vo ramkite na raspolo`ivata parcela. Ako vo parcelata nema dovolno povr{ina,
uslovot za obezbeduvawe na parkirni ili gara`ni mesta }e se bara vo sostav na gabaritot na objektot. Pri toa
mora da se vodi smetka za odredbite vo Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot (Sl.
vesnik na RM br. 2/02).

Osven javnite parkirni i gara`ni mesta, lokalnata samouprava ne prezema obvrska da gradi parkirni ili
gara`ni mesta za potrebite na poedini~nite korisnici na gradskiot pazar.

7. Merki za ureduvawe na prostorot pokraj vodoteci, ezera i akumulacii
- Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se postapi po poglavje 4 od Pravilnikot za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot, odnosno ~len 42, 43, 44 i 45.

8. Merki od aspekt na za{tita na `ivotnata sredina
Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se primenuva Zakonot za za{tita i

unapreduvawe na `ivotnata sredina i priroda (Sl. vesnik na RM br. 13/03) i postapi po poglavje 5 od
Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 46, 47,
48, 49, 50, 51 i 52.

Isto taka da se primeni i ostanatata pravna legislativa koja ja regulira oblasta na za{tita na `ivotna
sredina za izrabotka na urbanisti~kite planovi a toa se:
Zakon za `ivotna sredina (Sl. vesnik na RM br. 53/05).
Zakon za kvalitet na ambientalniot vozduh (Sl. vesnik na RM br. 67/04).
Zakon za upravuvawe so otpad (Sl. vesnik na RM br. 68/04).
Zakon za spre~uvawe na {tetna bu~ava (Sl. vesnik na RM br. 21/84).
Zakon za za{tita i spasuvawe (Sl. vesnik na RM br. 36/04).
Zakon za vodi (Sl. vesnik na RM br. 4/98).
Uredba za klasifikacija na vodite (Sl. vesnik na RM br. 18/99).

9.Merki za zasolnuvawe i za{tita od po`ari
Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se po~ituva Zakon za za{tita i spasuvawe

(Sl. vesnik na RM br. 36/04) i da se postapi po poglavje 6 od Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe
na prostorot, odnosno ~len 53, 54, 55, 56 i 57 (Sl. vesnik na RM br. 2/02).

10.Merki za ureduvawe na spomenicite na kulturata i arheolo{ki lokaliteti - za{titno kozervatorski
uslovi

Pri izrabotka na Izmeni i dopolnuvawa na GUP za grad Strumica se po~ituva Zakon za za{tita na kulturno
nasledstvo (Sl. vesnik na RM br. 20/04) i da se postapi po poglavje 7 od Pravilnikot za standardi i normativi za
ureduvawe na prostorot (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 58, 59 i 60.
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Vo toj pogled e koristen "Eksperten elaborat za za{tita na kulturnoto nasledstvo" vo koj e dadena
Inventarizacija na nedvi`nost na kulturno nasledstvo od posebno zna~ewe, izgotven od Zavod muzej na grad
Strumica. Site objekti po ulica i broj i po katastarska parcela se dadeni vo tekstualniot del od planskiot
dokument, kako i ozna~eni so posebna {rafura vo grafi~kiot prilog br.2 "Sintezen prikaz na planski re{enija".
Vo tekstualniot del se dadeno podetalno , a toa se slednite objekti:
1. Crkva Sv. Petnaeset (KP 5436 I 5437 so povr{ina na KP od 3.307m2) ul. "Slav~o Stojmenski".
2. Crkva Sveti Kiril i Metodi (KP 4360 so povr{ina na KP od 2.004m2) ul. "Kiril i Metodi".
3. Carevi kuli (KP 7888 i 7889 so povr{ina na KP od 162m2).
4. Spomeni~ki kompleks Orta xamija(KP br.3862, 3863 i 3976)
5. Sobranie Strumica (KP br.5300 i 3742 so povr{ina na KP od 1225,0m2) na ul"Mar{al Tito" i ul. "Ohridska"
6. Ku}a (KP br.4427 so povr{ina na KP od 179,0m2) na ul. "Todor ^u~kov"
7. Ku}a (KP br.4653 so povr{ina na KP od 380,0m2) na ul. "Kiril i Metodi"
8. Ku}a (KP br.4343 so povr{ina na KP od 360,0m2) na ul."Stiv Naumov"
9. Ku}a (KP br.1223 so povr{ina na KP od 134,0m2 ) na ul. "Mar{al Tito"
10. Ku}a (KP br.4264 so povr{ina na KP od 113,0m2) na ul."To{o Arsov'.
11. So cel da arhitektonskite objekti koi imaat vredni istoriski ambientalni vrednosti bidat za{titeni, a koi
isto taka pretstavuvaat nedvi`no kulturno nasledstvo vo periodot na dvaesetite godini, prostorot vo
centralnoto gradsko podra~je t.e. ul. "Mar{al Tito" vo Strumica se stava pod za{tita i toa: od desnata strana na
ulicata opfa}aj}i gi objektite so br. 2 na ul. "Leninova", do br. 2-v na ul."Van~o Prke" i od levata strana na ul.
"Mar{al Tito", po~nuvaj}i od objektot so br. 5-a do br. 35-b.

Ojektite {to se na ul. "Mar{al Tito" se nastanati vo relativno kratok vremenski period od 5-6 god. so
gradewe na ku}i i du}ani na zbogatenite trgovci i zanaet~ii po opravaweto na Strumica od po`arot 1912-1913god,
koga bila skoro celosno uni{tena. Objektite se refleksija na sovremenite arhitektonski dvi`ewa vo toj period.
Preovladuvaat neoklasicisti~ki stilovi, na secesijata, kvaliteti svedeni na lokalni mo`nosti. Vrednosta na
ulicata se zgolemuva i so faktot {to nepovratno is~eznale ambientite i ansamblite od narodnataarhitektura,
pa ul. "Mar{al Tito" povolna mo`nost za za~uvuvawe na kontinuitetot za razvijot na gradot.

Tabela br.14 Objekti pod za{tita
red.
br.

ADRESA SOPSTVENOST K.P. Povr{ina
m2

1 Du}an na ul."Mar{al Tito" br21 Petre [ekerxiev 1717/1 397
2 Du}an na ul."Mar{al Tito" br23 Atanas Altanxiev 1718 18
3 Du}an i ku}a na ul."Mar{al Tito" br19 Cikolov B.Vasil 1716 131
4 Du}an na ul."Mar{al Tito" br17 Aleksandar Piqafov 1713 311
5 Du}an na ul."Mar{al Tito" br13 Spasov Qubomir 1712 91
6 Du}an na ul."Mar{al Tito" br11 [arlamanov Petar 1711/2 93
7 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 9 [arlamanov Pan`e 1711/1 100
8 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 7 Spasov Qubomir 1710 131
9 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 5 Sobranie na op{tina 1708 147
10 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 3-a Donev Nikola 1706 116
11 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 3-b Doneva @ivka 1705 /
12 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 1 Koqev Risto 1704 /
13 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 6 Janeva Svetlana 2913 135
14 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 10 ^a~ev Ko~o 2911 100
15 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 12 ^a~ev Vasil 2910 75
16 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 14 Man~ev Dimitar 2909 100
17 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 16 Stoilova Aneta 2908 90
18 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 18 Mil~ev Risto 2905 135
19 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 20 Tan~ev Dimitar 2904 140
20 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 22 Man~ev Bor~e 2903 135
21 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 24 Man~ev Sokrat 2909 165
22 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 26 Sobranie na op{tina Strumica 2900 364
23 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 28 Nakov Risto 2898 326
24 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 18-a Andonov Nikola 2898 /
25 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 28-b Gogov Nikola 2898 /
26 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 30 Sobranie na op{tina 2894 461
27 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 32 Kosturanov Slav~o 2893 456
28 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 34 Atanasov Vasil 2890 577
29 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 36 Stanbolieva Tinka 2889 256
30 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 38 Sobranie na op{tina 2888 331
31 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 40 Janev Stev~o 9881 176
32 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 31 Eftimov Mihail 1755/1 /
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33 Du}an na ul."Mar{al Tito" br 31 1755/2 42
34 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 7 Vasileva Mi~a
35 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-a Vasileva Marika
36 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-b ]osev Kosta
37 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 25-a ]osev Josif
38 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 27 Temkov Ko~o
39 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 15 Piqafova Marika
40 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 2 MK "Geras Cunev"
41 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 4 Hristov Risto
42 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 35 An~ev Vasil
43 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 33 Sobranie na op{tina Strumica
44 Ku}a na ul."Mar{al Tito" br 29 Temelkov Tome
45 Ku}a na ul."Van~o Prke" br 2 Mikev Andon
46 Feudalna kula na ul."Ohridska" bb Sobranie na op{tina Strumica 5300/2 45

Isto taka da se koristi Inventarot na Registrirani nedvi`ni spomenici na kulturata, arheolo{kata
karta na R Makedonija.
11. Merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe na hendikepirani lica

Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se postapi po podlavje 8 od Pravilnikot za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot, odnosno ~len 61, 62, 63, 64, 65, 66 i 67.
Prema istiot, pri izrabotka na site urbanisti~ki planovi treba da se ovozmo`at planski merki za nepre~eno
dvi`ewe na hendikepirani - invalidizirani lica. Pri toa na javnite pe{a~ki povr{ini, ulicite, pristapite vo
site vidovi na objekti, ne smee da postoi prepreka za dvi`ewe so invalidski pomagala.
12. Urbano sanacioni merki

Pri izrabotka na DUP, urbanisti~ki proekt i pri izdavawe na uslovi za gradba, a zaradi obezbeduvawe na
elementarni uslovi za `iveewe vo objektite, se dava mo`nost postojnite objekti da bidat sanirani prema
Pravilnikot za na~in i postapka za primenuvawe na urbano sanacioni merki (Sl. vesnik na RM br. 2/02).
13. Merki za koristewe na objektite od okolniot prostor
Pri izrabotka na DUP i urbanisti~ki proekti za kompleksi da se postapi po poglavje 9 od Pravilnikot za
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot (Sl. vesnik na RM br. 2/02), odnosno ~len 68; 69; 70; 71 i 72

4. PLANSKA PROGRAMA NA DONESUVA^OT NA PLANOT, ANALIZA NA
SOSTOJBA I ANALIZA NA MO@NOSTI ZA PROSTOREN RAZVOJ

Soglasno godi{nata programa na Sovetot na op{tina, Strumica pristapeno e
kon izrabotka DUP za blok 25 i blok 26..

Blok 25 i blok 26 se definirani so GUP za grad Strumica donesen 2006 god.
So Odluka br. 02-469/1 od 30.06.1988god. e izraboten DUP za Blok 23 - stara

podelba .
Prema GUP za Strumica, ovoj DUP prostorno e smesten vo urbana edinica br.9 i

zafa}a povr{ina na dva urbani bloka 25 i 26.
Doneseniot DUP za blok 23 (Stara podelba ) e so Odluka br. 02-469/1 od 30.06.

1988god. Predvidenite objekti se realizirani, a namenata e domuvawe (semejni ku}i
i zaedni~ki objekti). Del od predvidenite objekti ne se realizirani i ne se del od
a`uriranata podloga.

Od podatocite dobieni so analizata na postojnata sostojba , potrebite i
barawata na `itelite, sopstvenici ili korisnici na prostorot se zaklu~i slednoto:

 Detalniot urbanisti~ki plan so zakonska regulativa treba da predlo`i
re{enija koi }e obezbedat to~en stepen na iskoristenost na grade`noto
zemji{te, da se postigne visok standard vo odnos na povr{inata, kvalitetna
gradba so upotreba na kvalitetni i sovremeni materijali so cel da se
postignat estetski vrednosti na objektite, a so toa i na prostorot.

 Objektite koi se izgradeni ili se vo gradba nema da bidat predmet na
razgleduvawe pri izrabotkata na ovoj DUP;

 Na ovoj prostor postojat bespravno izgradeni stanbeni objekti koi nema da
imaat vlijanie vrz planiraweto na soobra}ajnata mre`a i na postavuvaweto na
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novoplaniranite objekti. So drugi zborovi, nema da se imaat predvid za nivno
vklopuvawe, do kolku istite se taka postaveni i pravat problem pri
planiraweto;

 Vo odnos na strukturata na urbaniot blok, stepenot na izgradenost i
koeficientot na iskoristuvawe, potrebno e da se definiraat parametri koi
se soglasni so goleminata na objektite i grade`nite parceli;

 Osnovata na aktivnostite predvideni so noviot DUP, se predviduva i izgradba
na semejno domuvawe vo semejni ku}i od povisok standard i stanbeni zgradi na
neizgradenoto grade`no zemji{te, pri {to se vnimava{e na obezbeduvawe na
normalno parkirawe odnosno gara`irawe na avtomobilite.

 Planiranata soobra}ajna mre`a e vo soglasnost so Izmeni i dopolnuvawa na
GUP za grad Strumica, odnosno postojnata se dodefinira i nadgraduva so
podetalni podatoci {to odgovaraat na ovoj vid na planska dokumentacija.

5.OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKI KONCEPT

Ovoj planski dokument ima zada~a, vrz osnova na detalna analiza na postojnata
sostojba i definiranite celi na razvojot gi determinira nasokite na perspektivniot
razvoj soglasno nasokite od Izmeni i dopolnuvawa na GUP za grad Strumica.

Detalniot urbanisti~ki plan za blok 25 i 26, preku dokumentacionata osnova
(Analiza na postojnata sostojba i mo`nostite za prostoren razvoj) so planska
opredelba treba da vospostavi edinstven urbanisti~ki i soobra}aen koncept, realen
vo svoite postapki so koi }e se ovozmo`i krajnata cel - realizacija na planot.

Dokumetacionata osnova pretstavuva osnoven pojdoven element vo
metodolo{kiot proces na istra`uvawe i istata }e poslu`i kako osnova za izrabotka
na Detalniot urbanisti~ki plan.

Planskata dokumentacija treba da go prodol`i procesot na urbanizacija na
ovoj prostor so toa {to :

1. Objektite koi se izgradeni }e se zadr`at bidej}i istite se gradeni so
grade`no odobrenie koe odgovara na uslovite izdadeni vrz osnova na
prethodniot Detalen urbanisti~ki plan i so Zakonskata regulativa va`e~ka za
toj period. Na ovie objekti nema da se vr{at nikakvi promeni (dogradbi,
nadgradbi i sl.) i ostanuvaat da egzistiraat so gabariti i nameni kakvi {to se.

2. Planiranite objekti - domuvawe vo stanbeni ku}i so povisok standard i
stanbeni zgradi, se predvideni po va`e~kiot Zakon za prostorno i
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM br.51/05) i Pravilnik za pobliska
sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi
(Sl.Vesnik na RM.br.78/06).

3. Objektite koi se izgradeni bez grade`no odobrenie i imaat status na
bespravni objekti voop{to nema da bidat tretirani kako pre~ka ili nekakov
uslov pri planiraweto na prostorot.

6. OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PLANSKI RE[ENIJA ZA IZGRADBA
NAMENA NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE
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Osnovna namena na grade`noto zemji{te e grupata na klasi na namena "A" -
domuvawe, a vo del od Blok 25 namenata na grade`noto zemji{te e grupata na klasi
na namena "G" proizvodstvo distribucija i servisi i "D" zelenilo i rekreacija.

Predvideni se slednite klasi na nameni:
A1- semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i toa disperzivno gradewe na blok kaj

koe povr{inite za gradewe se slobodno rasporedeni po celata povr{ina na blokot
na odredeni rastojanija edna od druga. Vo sekoja planirana grade`na parcela ima po
edna povr{ina za gradba.

G-2 lesna i nezagaduva~ka industrija vo koja vleguvaat site vidovi
proizvotstvo koi ne pobaruvaat mnogu energija, ne sozdavaat golem promet na
surovini, materijali i soobra}aj i ne proizveduvaat {tetni emanacii.

G-3 servisi za odr`uvawe i popravka na opremata i osnovnite sredstva
koristeni vo procesot na proizvodstvo.

G-4 stovari{ta za skladirawe na stoka, surovini, repromatrijali, gotovi
proizvodi i sli~no.

G-5 infrastruktura, objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koi se vo funkcija na raboteweto
i funkcioniraweto na celiot ureden prostor.

D1- parkovsko zelenilo
D2- za{titno zelenilo
D3- sport i rekreacija
Se planira iskoristuvawe so izgradba na novi gradbi na celokupnoto

neizgradeno grade`no zemji{te {to pripa|a na ovoj prostor.

6.1.BILANS NA POVR[INI
Od izvr{enite analizi pri planiraweto za planskiot razvoj do 2012 god. i od

analizata na postojnata sostojba za predmetniot prostor - (Blok 25 i Blok 26) se
dobivaat slednite bilansni podatoci:

1 Vkupno `iteli 964
2 Vkupno doma}instva 268
3 Vkupno stanovi 268
4 Prose~en broj na ~lenovi vo semejstvo 3,6
5 Bruto gustina na naselenost 22 `/ha
6 Neto gustina na naselenost 47 `/ha
7 Stanben prostor po `itel 64,00m2/`
8 Procent na izgradenost na prostorot 15,4%
9 Koeficient na iskoristenost na prostorot 0,30

Vkupna povr{ina na blok 25 i blok 26 43,7ha

Namena na grade`noto zemji{te Povr{ina
m2

Procent
%
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1. Domuvawe
A1+A2 - semejno domuvawe vo stanbeni ku}i i
stanbeni zgradi (od sostojba)

207.174,9 47,4

2. Soobra}ajni objekti:- ulici, trotoari,
- parkirali{ta
- dvorni mesta okolu zgradi

58.751,8 13,5

3. G2,G3,G4 i G5 97.937,6 22,4
4. D1,D2 i D3- zelenilo i sport i rekreacija 73.198,7 16,7

V K U P N O: 437.063,0 100%

Spored planiraweto i so zapazuvawe na zakonskata regulativa se dobivaat
slednite podatoci:
Vkupen broj na `iteli -----------------------------------------------964 `iteli
Vkupen broj na doma}instva ---------------------------------------268 doma}instva
Prose~na struktura na doma}instvata -------------------------3,6 ~lena
Vkupno izgradena povr{ina (so dvor)---------------------------20,7ha
Vkupno izgradena povr{ina (pod objekt)-------------------------3,1ha
Vkupno izgradena povr{ina (razviena)---------------------------6,4ha
Povr{ina na del od urban blok----------------------------------- -43,7ha
Gustina na domuvaweto bruto ---------------------------------------22 `/ha
Gustina na domuvaweto neto -----------------------------------------47 `/ha

6.2.SOOBRA]AJ
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na soobra}ajnata povrzanost
sostojbata e slednata:
Vo funkcija e ul."Mar{al Tito" so rang na magistralna ulica po GUP za grad
Strumica i istata ne e celosno realizirana so site elementi na ulica (ne oformen
profil na soobra}ajni lenti i trotoari) soglasno na planskata dokumentacija na
delot koj go povrzuva predmetniot prostor so centralnoto gradsko podra~je.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) so koj se definirani i del realizirani ulici od rang na
stambeni ulici vo funkcija e ul . "11- Septemvri" so rang na stanbena ulica koja
soobra}ajno go povrzuva realiziraniot del izgradenite gradbi, preku ul."Mar{al
Tito" so ostanatata uli~na mre`a vo gradot.
So izrabotkata na ovoj DUP vo delot na soobra}ajot , odnosno uli~nata mre`a vo
celost se potvrduvaat planiranite i realiziranite ulici na rang na stanbeni
ulici koj bile predmet na planirawe so DUP za blok 23 (stara blokovska podelba),
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na ovoj detalen urbanisti~ki plan, so planskata dokumentacija se
planira kompletno novo soobra}ajno re{enie od sistem na sekundarna mre`a na
ulici na rang na stanbeni ulici koj gi povrzuvaat grade`nite parceli i gradbi so
namena" A"so servisnite ulici.
Pristapot kon grade`nite parceli od ovie ulici e direkten, istite se planiraat
za soobra}aj na vozila so brzina od 40-50 km/~as.
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Na istite e dozvoleno podol`no parkirawe vo kolku toa go dozvoluvaat uslovite
na terenot.
Na planiranite stanbeni ulici ne mo`e da se planira javen gradski soobra}aj.

 Elementi na planiranata uli~na mre`a na nivo na stanbeni ulici.
- Profilot na soobra}ajnicata e definiran soglasno na rangot na ulicata
- Popre~niot profil na stanbenata ulica se sostoi od eden kolovoz so dve
soobra}ajni lenti od 3.0 metri.
- Najmalata {iro~ina na pe{a~kata pateka na nivo na trotoar e 2.00 metri.
- Podol`niot naklon na planiranite stanbeni ulici e maks. 12%, po~ituvajki ja
konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor.
- Maksimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici
se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
Vkupnata sekundarna mre`a na ulici na rang na stanbeni ulici pod rabotno ime od
ulica br,1 do ulica br.14 , so site elementi na planirana uli~na mre`a detalno se
prika`ani vo grafi~kiot prilog broj 3 od planskata dokumentacija "soobra}aen
plan i nivelaciski plan".
- Pristapnite ulici se nekategorizirani soobra}ajni povr{ini i imaat funkcija na
direkten pristap do vnatre{nite grade`ni parceli vo blokot i se ozna~eni so
oznaka B-B;
- Pe{a~ka ulica vo blokot e ozna~ena so oznaka V-V, i istata svrzuva distanca na
koja ima golama visinska razlika. Zaradi toa ovaa pe{a~ka ulica e so skali .
paralelno so nea ima i rampa za dvi`ewe na invalidi . Rampata e planirana prema
~l. 76, stav 4 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe.

6.3. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na hidrotehni~ka infrastruktura
sostojbata e slednata:

 Vodovod
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e izgradena uli~nata mre`a vodosnabduvaweto na
planiranite i izgradenite objekti se obezbeduva preku primarna vodovodna mre`a
od cevki f80mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku
vodovodnata cevna mre`a od f110mm so primarnata vodovodna linija od PVC
f140mm postavena po ul."Mar{al Tito".
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na ovoj detalen urbanisti~ki plan, so planskata dokumentacija se
planira kompletno novo re{enie od sistem za vodosnabduvawe.
So planskata dokumentacija na nivo na detalen urbanisti~ki plan vo delot na
vodosnabduvawe na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski dokument se
planira slednoto:
- definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
vodovodna linija locirana po definiranata uli~na mre`a od ul. br.1 do ul. br. 14
na nivo na stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na vodosnabduvaweto vo soglasnost so planiraniot
broj na grade`ni parceli 34 vo blok br. 25, odnosno 79 vo blok br. 26, odnosno
vkupniot planiran broj na `iteli na predmetniot prostor od 964 `iteli, vo
planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.



DUP za blok 25 i blok 26
Strumica

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

11

- planska rekonstrukcija na ve}e izgradenata primarna vodovodna mre`a od cevki
f80mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku vodovodnata cevna
mre`a od f110mm so primarnata vodovodna linija od PVC f140mm postavena po
ul."Mar{al Tito" preku koja se vr{i vodosnabduvawe na prostorot definiran i
ureden so DUP za blok 23 (stara blokovska podelba) i celosno vklopuvawe vo
planiranoto vodosnabduvawe na predmetniot prostor opfaten so ovoj DUP.
- soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti
za dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na vodosnabduvaweto odnosno
primarnata vodovodna mre`a bidat predmet na analiza i definirawe na
elaboratot za vodosnabduvawe na Blok 25 i Blok 26 izraboten zaedno so
JP"Komunalec" Strumica vo ramkite na infrastrukturnoto ureduvawe na
grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.

 Fekalna i atmosferska kanalizacija
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e igradena uli~nata mre`a organizirano sobirawe i
odvod na fekalnite otpadni vodi za planiranite i izgradenite objekti se
obezbeduva preku primarna kanalizaciona mre`a od cevki f200mm postaveni po
izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku kanalizaciona cevna mre`a od f200mm
so primarnata kanalizaciona linija od 250mm postavena po ul."Mar{al Tito".
Vaka izgradenata kanalizaciona mre`a gi zadovoluva samo potrebite na postojnite
korisnici na prostorot.
Na ostanatiot prostor koj e del od predmetniot prostor, a ne e ureden so DUP, ne
postoi organizirano sobirawe i odvod na fekalnite otpadni vodi.
Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na ovoj detalen urbanisti~ki plan, so planskata dokumentacija se
planira kompletno novo re{enie od sistem za fekalna kanalizacija i
nadopolnuvawe na delot na delumno isplaniranata atmosferska kanalizacija.
So planskata dokumentacija na nivo na detalen urbanisti~ki plan vo delot na
fekalnata kanalizacija na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski dokument
se planira slednoto:
- definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
kanalizaciona linija za organizirano sobirawe i odvod na otpadnite i fekalni
vodi na nivo na predmetnite blokovi, locirana po definiranata uli~na mre`a od
ul. br.1 do ul. br. 14 na nivo na stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto sobirawe i odvod na otpadnite i
fekalnite vodi vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 34 vo blok
br. 25, odnosno 79 vo blok br. 26, odnosno vkupniot planiran broj na `iteli na
predmetniot prostor od 964 `iteli, vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku
doma}instva.
- planska rekonstrukcija na ve}e izgradenata primarna kanalizaciona mre`a od
cevki f200mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku
kanalizaciona cevna mre`a od f200mm so primarnata kanalizaciona linija od
250mm postavena po ul."Mar{al Tito", preku koja se vr{i organizirano sobirawe i
odvod na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP za
blok 23 (stara blokovska podelba) i celosno vklopuvawe vo organizirano sobirawe
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i odvod na otpadnite i fekalni vodi, planirano na predmetniot prostor opfaten
so ovoj DUP.
- soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti
za dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na organizirano sobirawe i
odvod na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP bidat
predmet na analiza i definirawe na elaboratot za organizirano sobirawe i odvod
na otpadnite i fekalni vodi na prostorot definiran i ureden so DUP za Blok 25 i
Blok 26 izraboten zaedno so JP"Komunalec" Strumica vo ramkite na
infrastrukturnoto ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na atmosferska kanalizacija ne
postoi organizirano sobirawe i odvod na atmosferskite vodi.
Na Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, a vo soglasnos so konfiguracijata na
samoto zemji{te, imeno se raboti za dosta strmni tereni na koj postojat
neregulirani suvodolici (vo prostorot na Blok 26) koj vo vreme na po intezivni
vrne`i znaat da predizvikaat i pogolemi problemi.
Za spre~uvawe, regulirawe i organizirano sobirawe na atmosferskite vodi e
izrabotena studija i izvedben proekt za sistem za regulacija na suvodolicite.
Pogolem del od planiraniot sistem za organizirano zafa}awe na atmosverskite
vodi od terenot preku zahvat i sistem na zatvoreni betonski kanali e izgraden no
istiot do momentot na izrabotkata na ovoj DUP ne e vo funkcija.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva soglasno na konfiguracijata na terenot na
predmetniot prostor, za spre~uvawe, regulirawe i organizirano sobirawe na
atmosferskite vodi da se nadopolni ve}e izrabotena studija i izvedben proekt za
sistem za regulacija na suvodolicite vo ramkite na predmetniot prostor.

6.4.ELEKTRO-ENERGETSKA I PTT INFRASTRUKTURA
Predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet na
izbrotka na detalen urbanisti~ki plan, vo delot na elektro energetskata i PTT
infrastruktura sostojbata e sledna.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e igradena uli~nata mre`a postoi elektro mre`a za
snabduvawe so elektri~na energija na planiranite i izgradenite objekti povrzana
na postojnata trafostanica TS 10/0.4kv.
Na ostanatiot prostor koj e del od predmetniot prostor, a ne e ureden so DUP, ne
postoi organizirano snabduvawe so elektri~na energija, so isklu~ok na objektot
bazna stanica na "KOSMOFON", za koj postoi izgradena sopstvena stolbna
trafostanica i stopanskiot kompleks na IGM"Elenica" Strumica koj se snabduva so
elektri~na energija od trafostanicata TS"Elenica" izgradena vo stopanskiot dvor
na fabrikata.
Vaka izgradenata elektro energetska mre`a gi zadovoluva samo potrebite na
postojnite korisnici na prostorot.
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Za predmetniot prostor, odnosno Blok 25 i Blok 26 koi se ureduvaat i se predmet
na izbrotka na ovoj detalen urbanisti~ki plan, so planskata dokumentacija se
planira kompletno novo re{enie vo delot na snabduvawe so elektri~na energija na
korisnicite na predmetniot prostor.
So planskata dokumentacija na nivo na detalen urbanisti~ki plan vo delot na
snabduvawe so elektri~na energija na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski
dokument se planira slednoto:
- definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
elektro mre`a za organizirano snabduvawe na nivo na predmetnite blokovi,
locirana po definiranata uli~na mre`a od ul. br.1 do ul. br. 14 na nivo na
stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto snabduvawe so elektri~na energija
vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 39 vo blok br. 25, odnosno
100 vo blok br. 26, odnosno vkupniot planiran broj na `iteli na predmetniot
prostor od 964 `iteli, vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.
- planska rekonstrukcija i vklopuvawe vo planskoto re{enie na ve}e izgradenite
objekti i elektro linii od postojnata trafostanica TS 10/0.4kv.
izgradena sopstvena stolbna trafostanica na "Kosmofon" i stopanskiot kompleks
na IGM"Elenica" Strumica koj se snabduva so elektri~na energija od
trafostanicata TS"Elenica" izgradena vo stopanskiot dvor na fabrikata.
- definirawe na prostorot, grade`ni parceli za gradba na dve novo planirani
trafostanici TS 10/0.4kv. planirani za gradba na grade`nite parceli br. 26 -77 i
br. 26-79, za potrebite na korisnicite od predmetniot prostor.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na organizirano snabduvawe so
elektri~na energija na prostorot definiran i ureden so DUP bidat predmet na
analiza i definirawe so elaboratot za organizirano snabduvawe so elektri~na
energija na prostorot definiran i ureden so DUP za Blok 25 i Blok 26 izraboten
zaedno so ELEM "Elektrodistribucija" Strumica vo ramkite na infrastrukturnoto
ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.
Na delot od predmetniot prostor del od Blok 26 za koj postoi DUP za blok 23 (stara
blokovska podelba) i na koj e igradena uli~nata mre`a postoi telefonska
instalacija za planiranite i izgradenite objekti povrzana na primarnata mre`a
postavena po ul. "Mar{al Tito".
Bidej}i se raboti za novo postavena mre`a od primarni i sekundarni telefonski
instalacii istata vo celost gi zadovoluva potrebite samo na postojnite
korisnicite na vakov vid na uslugi.
So planskata dokumentacija na nivo na detalen urbanisti~ki plan vo delot na
snabduvawe so PTT uslugi na predmetniot prostor na nivo na ovoj planski dokument
se planira slednoto:
- definirawe na prostorot, odnosno koridorite po koj bi se gradela primarnata
mre`a za organizirano snabduvawe so PTT uslugi, na nivo na predmetnite blokovi,
locirana po definiranata uli~na mre`a od ul. br.1 do ul. br. 14 na nivo na
stanbeni ulici.
- definirawe na korisnicite na organiziranoto snabduvawe so elektri~na energija
vo soglasnost so planiraniot broj na grade`ni parceli 34 vo blok br. 25, odnosno 79
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vo blok br. 26, odnosno vkupniot planiran broj na `iteli na predmetniot prostor
od 964 `iteli, vo planirani 268 stanovi odnosno isto tolku doma}instva.
Soglasno na konfiguracijata na terenot na predmetniot prostor, imeno se raboti za
dosta specifi~en teren so pogolemi visinski razliki i nadol`ni nakloni na
planiranata uli~na mre`a na rang na stanbeni ulici, na granicata na maksimalno
dozvolenite, se prepora~uva ostanatite elementi na organizirano snabduvawe so
PTT uslugi na prostorot definiran i ureden so DUP bidat predmet na analiza i
definirawe so elaboratot za organizirano snabduvawe so PTT uslugi na prostorot
definiran i ureden so DUP za Blok 25 i Blok 26 izraboten zaedno so "Makedonski
telekomunikacii" podru`nica Strumica, vo ramkite na infrastrukturnoto
ureduvawe na grade`noto zemji{te na predmetnite blokovi.

7. PLANSKI MERKI ZA ZA[TITA
7.1 Planski merki za za{tita na `ivotnata sredina i kulturnoto nasledstvo
Vo granicite na planskiot opfat kako podra~je nameneto za gradewe ne

postojat objekti od takov vid koi bi vlijaele na zagrozuvawe na `ivotnata sredina.
Otpadnite vodi od delot kaj {to ima objekti so klasa na namena G2, G3 i G4,

vo granicite na grade`na parcela so br. 25-34, treba da se sobiraat vo
pre~istitelna stanica za predtretman na otpadnite vodi i da se vodat do
pre~istitelna stanica na nivo na grad, a koja e vo neposredna blizina na blok 25.

Soglasno GUP na ovoj prostor nema izraboteno za{titno konzervatorski
osnovi so koi bi se definiralo kulturno nasledstvo. Taka na predmetniot prostor
ne se registrirani postojni spomeni~ki celini i gradbi od nedvi`noto kulturno
istorisko nasledstvo ili prirodno naslestvo.

Vo odnos na realizacijata na sistemot na za{tita na `ivotnata sredina pri
planiraweto treba da se po~ituva Zakonot za `ivotna sredina ( Sl.vesnik na RM
br.53/05) i Uredbata za opredeluvawe na proektite i kriteriumite vrz osnova na
koi se utvrduva potrebata za sproveduvawe na postapkata za ocena na vlijanijata
vrz `ivotnata sredina ( Sl.vesnik na RM br.74/05).

- da se obezbedi za{tita na planiranite koridori nameneti za energetska
infrastruktura od gradba na objekti.

- da se predvidat soodvetni tehni~ki re{enija za pre~istuvawe na otpadnite
vodi, pri {to vodata {to se ispu{ta treba da bide ednakva po kvalitet na vodata
vo recepientot.

- da se planira sovremena komunalna i soobra}ajna infrastruktura.
- da se planira organizirano deponirawe na otpadot vo postojnite deponii,

se do realizacija na sistemot regionalna deponija planirana so Nacionalniot plan
za upravuvawe so cvrst otpad.

- obezbeduvawe na za{titen pojas od visoko zelenilo, pokraj soobra}ajnicite,
zaradi za~uvuvawe na zdrava `ivotna sredina.

7.2 Planski merki za za{tita i spasuvawe
Organizacijata na merkite za za{tita i spasuvawe opfa}a planirawe i

podgotvuvawe na aktivnosti za sproveduvawe na merki za za{tita i spasuvawe.
Merkite za za{tita i spasuvawe se ostvaruvaat preku organizirawe na dejstva i
postapki od preventiven i operativen karakter koi gi podgotvuvaati sproveduvaat
organite na dr`avnata uprava, edinicite na lokalnata samouprava i trgovskite
dru{tva.



DUP za blok 25 i blok 26
Strumica

URBAN - DOO - [TIP
ul."To{o Arsov" bb

15

Vo funkcija na prevencija se slednite aktivnosti:
- Ureduvawe na prostorot i izgradba na objekti vo funkcija na za{tita i spasuvawe.
- Vo funkcija na ureduvawe na prostorot zadol`itelno se obezbeduva:

- izgradba na objekti otporni na seizmi~ki dejstva.
- regulirawe na vodotocite i izgradba na sistem na odbrambeni nasipi.
- izgradba na snegoza{titni pojasi i po{umuvawe na golinite.
- obezbeduvawe na protiv po`arni pre~ki.
- izgradba na objekti za za{tita.
- izgradba na potrebnata infrastruktura.

Grad Strumica, a so toa i predmetniot prostor blok 25 i blok 26, se nao|a vo
zona na 8 stepeni po Merkalievata skala na o~ekuvani zemjotresi.
Namaluvaweto na seizmi~kiot rizik mo`e da se namali so primena na soodvetni
merki za za{tita.

So zadol`itelna primena na normativno pravnata regulativa, so koja se
uredeni postapkite, uslovite i barawata za postignuvawe na tehni~ki re{enija za
odr`liv stepen na seizmi~ka za{tita kaj proektiraweto i izgradbata na novite
objekti.

Preventivni merki i za{tita se neophodni kaj t.n. tehni~ko-tehnolo{ki
katastrovi vo soglasnost so primenata na novi i sovremeni tehnologii vo
odvivaweto na proizvodnite procesi i odr`uvaweto na instaliranata instalacija
i oprema vo odnos na `ivotnata sredina.

Da se po~ituvaat ocenkite od dobienite metodolo{ki analizi vo delot na:
- optovarenosta na prostorot so tehnolo{ki sistemi so opredeleno nivo na rizik
- me|usebna zavisnost na prirodnite uslovi i sozdadenite od postojnite tehnolo{ki
sistemi.
- zagrozenosta na lugeto i materijalnite dobra.
- definirawe na realni kriteriumi za izborot na optimalnata za{tita vrz osnova
na utvrdeniot stepen na zagrozenost.

Vo soglasnost so pogore navedenoto se slednite merki za za{tita i
spasuvawe:

- evakuacija;
- zasolnuvawe;
- zgri`uvawe na nastradano i zagrozeno naselenie;
- spasuvawe od urnatini;
- prva medicinska pomo{;
- za{tita i spasuvawe od poplavi;
- za{tita i spasuvawe od po`ari;
- asanacija na teren:

i drugi merki za za{tita i spasuvawe {to bi se pojavile pri i po prirodnite
nepogodi, epidemii i drugi nesre}i.

7.3. Planski merki za sozdavawe uslovi za dvi`ewe za hendikepirani lica.
Se predviduvaat slednite planski merki za sozdavawe uslovi za nepre~eno

dvi`ewe na invalidiziranite i hendikepirani lica
-javnite pe{a~ki povr{ini, ulici, pristapite do javnite objekti i stanbenite

blokovi mora da planirani i izvedeni na na~in na koj ke im ovozmo`i na licata koi
koristat invalidski pomagala ili koli~ki i drugi pomagala (zvu~ni signali i
svetlosni signali i sl.)
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-za sovladuvawe na pomali visinski razliki so invalidska koli~ka se
izveduvaat rampi. Za rampi se smetaat cvrsta, izramneta, rapava povr{ina koja
povrzuva dve razli~ni visini so naklon 1:20 (5%) so minimalna {iro~ina na
rampata od 1,30m, so za{titna ograda od 0,90m.

-site `ardiweri za cve}e, ukrasni ogradi i drugi elementi ne smeat da go
spre~uvaat ili ote`nuvaat dvi`eweto na invalidizranite lica po pe{a~kite
pateki-trotoari.

8. EKONOMSKO OBRAZLO@ENIE ZA NA^INOT, OBEMOT I DINAMIKA NA
FINANSIRAWE
Procesot na urbanizacija na prostorot se odviva vo op{testveno ekonomski

uslovi vo koi privatnata inicijativa ima zna~ajno mesto i naso~uva~ka uloga vo
definiraweto na perspektivniot dolgoro~en prostoren razvoj. Vo toj konteks,
privatnata inicijativa i investicii za izgradba na stanbena zona so visok
standard, kako i pro{iruvawe na industriskiot kompleks, bi trebalo da
predizvika pozitivni impulsi i efekti vrz neposrednoto okru`uvawe od aspekt na
povisoka organizacija, infrastrukturna opremenost i uredenost na prostorot i se
razbira ekonomski efekti preku novoplaniranite sodr`ini .
Planskiot koncept predviduva kompletno novo urbanisti~ko planirawe na
prostorot so osnovna cel:
- zgolemuvawe na stepenot na `iveewe ;
- zgolemuvawe na stepenot na rabota;
- da obezbedi ureduvawe na prostorot so planski odredbi koi }e ja {titat i
stimuliraat privatnata sopstvenost;
- sukcesivno zgolemuvawe na steknatite prava vo odnos na sopstvenosta na
objektite i grade`noto zemji{te;
- so planski odredbi da ja zgolemi vrednosta na zemji{teto i nedvi`ninite.

DUP za blok 25 i blok 26 Strumica, so zakonska regulativa treba da
predlo`i re{enija koi }e obezbedat to~en stepen na iskoristenost na grade`noto
zemji{te, da se postigne visok stepen vo odnos na povr{inata, kvalitetna gradba
so upotreba na kvalitetni i sovremeni materijali so cel da se postignat estetski
vrednosti na objektite, a so toa i na prostorot.

9. USLOVI ZA IZGRADBA
9.1.OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA ZEMJI[TETO

Op{tite uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na zemji{teto i gradbite koi
va`at za celata povr{ina na planskiot opfat i slu`at za sproveduvawe na
urbanisti~kiot plan, odnosno izgotvuvawe na re{enie za lokaciski uslovi.

- granica na planski opfat , planska odredba so koja se ureduva granicata
na podra~jeto urban blok 25 i urban blok 26, nameneto za gradewe

Podra~jeto utvrdeno so DUP za blok 25 i blok 26 vo Strumica, e so povr{ina
nameneta za gradewe od 43,7 ha.

- regulaciona linija e linija koja ja definira namenskata upotreba i
pretstavuva grani~na linija me|u razli~ni nameni na zemji{teto, linija na
razgrani~uvawe pomegu grade`noto zemji{te za op{ta upotreba i parceliranoto
grade`no zemji{te za poedine~na upotreba.

- granica na grade`na parcela e linija na razgrani~uvawe na nositeli na
pravo na gradewe pomegu dve sosedni grade`ni parceli.
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- grade`na linija e linija koja ja opredeluva povr{inata za izgradba na
gradbata vo ramkite na grade`nata parcela.

- maksimalna viso~ina na objektite
Maksimalno dozvolenata viso~ina na gradbite e formulirana kako uslovena

planska odredba koja se ostvaruva dokolku vo postapkata za sproveduvawe na
planot so proektnata dokumentacija se doka`e deka se ispolneti uslovite utvrdeni
vo planot (vo naj~est slu~aj se raboti za uslovenost od tehnolo{kiot proces).
So planskiot koncept na GUP e utvrdena maksimalna viso~ina na gradbite na nivo
na blok 25 za klasa A 1- 5,0m i 12,0m i blok 26 za klasa G - 9,m, a za klasa A- 19,20m

Vo sekoja urbanisti~ka parcela e ozna~ena maksimalna povr{ina za gradba vo
~ii ramki mo`e da se gradi.

Vo numeri~kiot del e daden prikaz za site grade`ni parceli so soodvetni
podatoci prika`ani vo tabela i toa : broj na parcelata (raboten broj) , maksimalna
povr{ina na gradba (m2), procent na izgradenost (%), koeficient na iskoristenost
na zemji{teto (K), namena na povr{inata , visina do venec i visina do sleme (m1).
Tekst izvaden od GUP za Strumica:

3.1. Organizacija na stanbenata zona
Organizacijata na stanbenata zona i ponatamu }e se bazira na osnovnata planersko-teritorijalna

edinica narekuvana urbana edinica.
Ovoj plan namesto terminot Mesna zaednica go prifa}a terminot urbana edinica, a kako osnovna

planerska edinica vo domuvaweto i vo koja mo`at na zadovolitelen na~in da najdat mesto funkciite i
objektite {to se od interes za site `iteli i koj go so~inuvaat komplementarniot urban blok - del od vkupnata
stanbena zona, koj e neophoden za sovremeno domuvawe.

Urbanata edinica pretstavuva fizi~ka okolina, vo koja gra|anite gi zadovoluvaat svoite individualni,
semejni i zaedni~ki potrebi za domuvawe, gri`a i vospituvawe - {koluvawe na decata, zadovoluvawe na
dnevnite potrebi so snabduvawe, socijalen kulturen i politi~ki `ivot.

Fizi~kata ramka na urbanata edinica ja karakteriziraat slednite osnovni elementi, ~ija prisutnost i
vzaemen harmoni~en soodnos, ovozmo`uvaat kvalitetni uslovi za `iveewe:

- Centralno locirani jasli, detska gradinka i osmogodi{no u~ili{te smesteni na pe{a~ki tokovi po
mo`nost bez presekuvawe so pogolemi kolski soobra}ajnici.

Rastojanieto do ovie funkcii ne treba da bide pogolemo od 15 minuti odewe;
- Centralno smesteni sportski tereni za decata na vozrast od 7-14 godini;
- Sistem na ulici za motoren soobra}aj koj ovozmo`uva lesen pristap do site stanovi i drugite funkcii,

a istovremeno ne vovlekuva vnatre te`ok i tranziten soobra}aj;
- Sistem na gradba, koj dava mo`nost na izbor na tip na gradba, vo zavisnost od ekonomskata mo} i

struktura na semejstvoto;
- Prostorna dispozicija na objektite za `iveewe vo grupacii-edinici na sosedstva, maala, koi

ovozmo`uvaat socijalizacija na na~in na `iveewe;
- Sistem na snabduvawe i zadovoluvawe na drugite op{testveni potrebi, preku sozdavawe na punktovi

za dnevno snabduvawe koi se lesno dostapni, kako pe{ taka i so motorno vozilo. Lokalen op{testveno uslu`en
centar smesten na pravec koj e nesmetano povrzan so gradskiot centar.

Konceptot na prostorna organizacija na urbanata edinica bazirana na predpostavki da pravata,
obvrskite i potrebite, gra|anite najdobro }e gi ostvaruvaat vo zaednica konstituirana do maksimalno 5000
`iteli.

Vo na{iot slu~aj mesnite zaednici bi imale od 4500 do 5000 `iteli.
Urbanata edinica pokraj domuvawe }e gi sodr`i i slednite sodr`ini:

-Detskite igrali{ta se dimenzionirani po normaiv 1,5 m2/dete za starosna grupa
od 0-6 godini i za vkupno 3.704 deca h 1,5 m2 = 5.556 m2, a za starosna grupa
od 7-14 godini isto po 1,5 m2 i imame 4.630 h 1,5 = 6.945 m2. Vkupna povr{ina na detski igrali{ta treba

da iznesuva minimum 12.501 m2 ;
-Potrebite za sportuvawe i rekreacija, `itelite }e mo`at da gi zadovoluvaat na terenite za mali

sportovi, na stadion, kako i vo sportskiot centar koj raspolaga so sportska sala. Vkupnata povr{ina za
sportuvawe i rekreacija vo gradot iznesuva 20.16 ha.
Urbana edinica 9 - prostorot e anga`iran so:semejni ku}i, zaedni~ki objekti, trafostanica, benzinska
stanica, terminal i stopanski objekti.

Se prognozira deka na ovoj prostor so povr{ina od 138,92 ha }e `iveat 5.000 `iteli i prose~nata
bruto gustina }e iznesuva 36,00 `/ha.

UE - 9 ja so~inuvaaat 8 urbani bloka.
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Urbana edinica -9
Tabela br. 12: Namena na povr{ini vo ramkite na urbanata edinica i urbaniot blok:

URBANA EDINICA 9
Br. Na UB
P (ha)

Postojna namena na povr{ini Planirana namena na
povr{ini

%
prema
namena

K
prema
namena

visina
prema
namena

URBAN
BLOK 20
16,61

Semejni ku}i, parkovsko
zelenilo, administrativno
uslu`en centar, zaedni~ki
objekti i za{titno zelenilo

Potvrdeni site nameni od
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,0

URBAN
BLOK 21
18,60

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60%
70%

1,6
3,0

10,0
19,2

URBAN
BLOK 21/1

18,44

Stopanstvo + semejni ku}i Stopanstvo 60% 1,6 10,0

URBAN
BLOK 22
15,06

Semejni ku}i, trafostanica,
benzinska stanica i zaedni~ki
objekti

Potvrdeni site nameni od
postojno

60%
70%

1,6
2,0

10,0
19,2
21,0

URBAN
BLOK 23
10,77

Terminal i stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

70% 2,0
3,0

12,0
14,7

URBAN
BLOK 24
15,93

Stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

70% 3,0 12,0

URBAN
BLOK 25
16,86

Stopanstvo Potvrdena postojnata
namena

60%
70%

1,6
3,0

5,0
12,0

URBAN
BLOK 26
26,65

Semejni ku}i so povisok
standard

Potvrdena postojnata
namena plus "kosmofon"
antena i zaedni~ki objekti

60%
70%

1,6
2,0

9,0
19,2

VKUPNA POVR[INA NA URBANA EDINICA 9 = 138,92ha

So proekcijata se potvrduvaat site postojni lokacii i se predviduva: nova lokacija
poligon za avto{kola i antena na "Kosmofon".

9.2. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA
Za planskiot opfat na koj e predviden DUP za blok 25 i blok 26 vo op{tina
Strumica, }e va`at slednite Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na
zemji{teto i gradbite:

9.2.a. Vid na planirana gradba - namena
Namenata na zemji{teto se ureduva na nivo na grade`na parcela, oformena

vo DUP za blok 25 i blok 26, a predvidena so GUP za Strumica, e :
A- domuvawe
A-1 semejno domuvawe vo stanbeni ku}i
Vo ovoj DUP za blok 25 i blok 26 , e predviden disperzen tip na gradba so

slobodno stoe~ki gradbi so po ~etiri fasadi so otvori. Za ovoj planiran na~in na
gradba se po~ituva ~l. 40 stav 3 od Pravilnik za pobliska sodr`ina, razmer i
na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi Sl.Vesnik na RM 78/06, i
se odnesuva za dozvolenite rastojanija na povr{inite za gradewe i granicata na
grade`nata parcela.

Planiranata maksimalna viso~ina na objektite do venec e 5,5m. Predvideno e
kota na prva plo~a podignata vo zavisnost od terenot , bidej}i se raboti za
specifi~en teren, no vo najgolem broj na slu~ai taa visina e 90sm. od trotoarot .
Katot e so visina od 2,9m i podkrovje. Vkupnata visina od prvata plo~a do kota na
venec e 5,5m. Visinata od venec do sleme e 3,5m.
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A-2 semejno domuvawe vo stanbeni zgradi postoi vo Blok-26 i za nego ne se
predviduvaat novi parametri.

G - proizvodstvo, distribucija i servisi na grade`na parcela 25-37 i 25-38
(blok 25). Povr{inata utvrdena so DUP za blok 25 so klasa na namena G , }e bide
razrabotena so Urbanisti~ki proekt.

G-2 lesna i nezagaduva~ka industrija vo koja vleguvaat site vidovi
proizvotstvo koi ne pobaruvaat mnogu energija, ne sozdavaat golem promet na
surovini, materijali i soobra}aj i ne proizveduvaat {tetni emanacii.
Konkretno na ovaa lokacija e smestena fabrika za proizvodstvo na kerami~ki
blokovi, koja od ovoj prostor ja koristi i osnovnata surovina za ova proizvodstvo.
Zaradi toa i vo planot se predviduva {irok pojas na za{titno zelenilo na
zapadnata strana , so {to }e se razgrani~i od prostorot za domuvawe.

G-3 servisi za odr`uvawe i popravka na opremata i osnovnite sredstva
koristeni vo procesot na proizvodstvo. Ovie prate~ki objkti se vo sklop na
fabrikata t.e. vo stopanskiot dvor.

G-4 stovari{ta za skladirawe na stoka, surovini, repromatrijali, gotovi
proizvodi i sli~no. Ovie prate~ki objkti se vo sklop na fabrikata t.e. vo
stopanskiot dvor.

-Kompleksnite gradbi sostaveni od pove}e povr{ini za gradewe vo edna
grade`na parcela , kako vo konkretniot slu~aj, obavezno }e se ureduvaat so
urbanisti~ki proekt od ~len 50, stav 1, od Zakonot, kako razrabotka na povr{inata
za gradewe utvrdena so urbanisti~ki plan.

G-5 infrastruktura, objekti od komunalnata infrastruktura kako objekti na
vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i sli~no koj se vo funkcija na
raboteweto na celiot urbanisti~ki blok. Predvideni se trafostanici na grade`ni
parceli 26-76 i 26-78 (blok 26), a na grade`na parcela 26-77 e predviden prostor za
potrebite na Kosmofon.

D - zelenilo i rekreacija
D-1 parkovsko zelenilo, kako uredeni povr{ini so sadeno zelenilo i dvorni

uredeni povr{ini se namena na zemji{teto vo site grade`ni parceli kako delovi
od grade`noto zemji{te.

D-2 za{titno zelenilo, kako uredeni povr{ini so osnovna namena da gi
izoliraat zonite so inkompatibilni nameni i imaat uloga na tampon zoni.
Dispozicijata na D-1 parkovsko zelenilo i D-2 za{titno zelenilo za sekoja
grade`na parcela posebno }e bidat predmet na Proektnite re{enija na zeleniloto
kako del od Urbanisti~kiot proekt od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i
urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na RM br.51/05). za sekoja definirana
grade`na parcela posebno.

D-3 sport i rekreacija, mo`e da se iskoristat povr{ini kako prostor za
odredeni sportski aktivnosti.

9.2.b. Grade`na linija i povr{ina za gradewe
-grade`na linija
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-planska odredba od grafi~kiot del na planot koja pretstavuva granica na
povr{inata za gradewe vo grade`nata parcelai ja definira prostornata granica do
koja gradbata mo`e da se gradi.

-povr{ina za gradewe
-planska odredba od grafi~kiot del na planot so koja se utvrduva delot od

grade`nata parcela koja se predviduva za povr{ina na koja mo`e da se gradi .Kaj
grade`na parparcela so reden broj 25-36 e predvidena kompleksna gradba - pove}e
povr{ini za gradewe vo edna grade`na parcela. Istata vo ponatamo{niot proces na
urbanizacija detalno }e bide razrabotena so urbanisti~ki proekt.
-Kompleksnite gradbi sostaveni od pove}e povr{ini za gradewe vo edna
grade`na parcela , kako vo konkretniot slu~aj, obavezno }e se ureduvaat so
urbanisti~ki proekt od ~len 50, stav 1, od Zakonot, kako razrabotka na
povr{inata za gradewe utvrdena so urbanisti~ki plan.

- procent na izgradenost
-so planskiot koncept ja poka`uva gustinata na izgradenost i istata e dadena

na nivo na blok i toa za blok 25 iznesuva 17,1 % a za blok 26 iznesuva 11,2%
- koeficient na iskoristuvawe
- so planot e utvrdena ovaa planska veli~ina koja intenzitet na izgradenost

na grade`noto zemji{te i istiot e dadena na nivo na blok i toa za blok 25 iznesuva
0,35 a za blok 26 iznesuva 0,25.

9.2.v. Maksimalna viso~ina na gradbata
-planska odredba so koja se utvrduva dozvolenata viso~ina na gradbata na

vertikalnata ramnina ~ii {to presek so terenot se sovpaga so grade`nata linija.
Za gradbite:

Maksimalno dozvolenata viso~ina na gradbite e formulirana kako uslovena
planska odredba koja se ostvaruva dokolku vo postapkata za sproveduvawe na planot
so proektnata dokumentacija se doka`e deka se ispolneti uslovite utvrdeni vo
planot.(vo naj~est slu~aj se raboti za uslovenost od tehnolo{kiot proces).
So planskiot koncept e utvrdena maksimalna viso~ina na gradbite na nivo na celiot
blok 25 i blok 26 za klasa na namena A1 od 5,5m.; za klasa na namena A1 vo blok 25 na
grade`ni parceli 25/29 i 25/30 dozvolena e visina do 10,2m, bidej}i uslovite i
konfiguracijata na terenot go dozvoluvaat toa, a za klasa na namena G2-16,0m, a za G-
5 se predviduvaat tipski prizemni objekti 4,5m. Toa se grade`ni parceli predvideni
za trafostanici, a se odnesuva za parceli vo blok 26 so raboten broj 26/76 i 26/78.
Grade`na parcela so raboten broj 26/77 e nameneta za antenski stolb i objekt za
potrebite na Kosmofon.

- viso~ina na sleme
- planska odredba so koja se utvrduva najvisokata to~ka na krovnata

konstrukcija i taa iznesuva 3,5m nad zavr{niot venec na gradbata za klasa na nameni
A1, isklu~ok pravat objekti so specijalna namena na gradba (anteni, oxaci i sl.).

- maksimalna viso~ina na nultata plo~a
- so urbanisti~kiot plan se ureduva visinskata kota na prizemnata plo~a na

gradbite t.n. nulta plo~a vo odnos na kotata na terenot.
- kako kota so apsolutna vrednost }e bide prika`ana vo grafi~kiot prilog

"Nivelaciski plan" od urbanisti~kiot proekt za sekoja grade`na parcela odnosno
gradba poedine~no. Za klasa A-1 kotata na prizemjeto e podignata za 90sm., a na
odredeni grade`ni parceli e podignata za 1,1m. Na nekoi grade`ni parceli kaj {to
terenot pa|a a ulicata e na povisokiot del , kotata na prizemjeto e poniska od
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kotata na trotoarot. Seto toa e poradi karakteristi~nata konfiguracija na terenot.
Na klasana namena G2, G3,G4 i G5 kako i na A-2 dozvolena e visina od 1,1m.

9.2.g. Parkirawe i gara`irawe
Planskite re{enija na vnatre{niot (vo grade`nite parceli poedine~no)

dinami~en i stacionaren soobra}aj }e bidat predmet na Proektnoto re{enie na
vnatre{niot dinami~en i stacionaren soobra}aj kako del od Urbanisti~kiot proekt
od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na
RM br.51/05). za sekoja definirana grade`na parcela posebno.

- Stacionarniot soobra}aj parkiraweto vo granicite na planskiot opfat se
planira vo ramkite na grade`nite parceli, kako i mo`nost za parkirawe na
grade`no zemji{te za op{ta upotreba.

Spored ~l. 59 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko
planirawe (Sl.Vesnik na RM br. 78/06) presmetani se potrebniot broj na parking
mesta vo soglasnost so namenata na zemji{teto i gradbite i nivnata golemina.

A1-semejno domuvawe vo stanbeni ku}i - za stanbeni ku}i vo grade`na parcela
pogolema od 600m2 po 2 parking mesta po stan i za vili 4 parking mesta po gradba.

A2-semejno domuvawe vo stanbeni zgradi-1,2 parking mesta za sekoj stan do 90m2

i 1,5 parking mesta za sekoj stan nad 90m2

G2 - lesna i ne zagaduva~ka industrija - 1 parking mesto na 100 m2 povr{ina
G3 - servisi - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina e nad 500 m2.
G4 - stovari{ta - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina na gradbite

e nad 500 m2.
Potrebniot broj na parking mesta }e bide definiran so Urbanisti~koto

re{enie na grade`nata parcela, odnosno Proektnoto re{enie na vnatre{niot
dinami~en i stacioinaren soobra}aj kako grafi~ki delovi od Urbanisti~kiot
proekt od ~len 50 stav 1. od Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.
Vesnik na RM br.51/05). za sekoja definirana grade`na parcela posebno.

Se raboti za parkirali{ta kako povr{ini od grade`noto zemji{te koi se
soobra}ajno tehni~ki oblikuvani na bezbeden i ekonomi~en na~in da obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Se planiraat vo granicite na grade`nite parceli so cel da bidat predmet na
realizacija na sopstvenikot na grade`noto zemji{te vo granicite na grade`nata
parcela kako nositel na pravoto na gradewe.

Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl. Vesnik na R.M. br.78/06), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe treba da bidat
predvideni za invalidirani lica.

9.2.d. soobra}ajni elementi
Site ovie navedeni soobra}ajni elementi detalno se prezentirani vo grafi~kiot
prilog br. 3 "Soobra}aen i nivelaciski plan" od planskata dokumentacija.
Elementite na soobra}ajnicite i stacionarniot soobra}aj :
- profil na soobra}ajnicata - 10,50m za site ulici so rabotna oznaka ul br.1 do
ul.br.14 kako stanbeni ulici, i provil na pristapni ulici 5,5m. Istiot e vo
soglasnost so rangot na ulicata;
- broj i {iro~ina na soobra}ajnite lenti - po dve lenti so {iro~ina od 3,0m i
trotoari (pe{a~ki pateki) od dvete strani so {iro~ina od 2,25m.
- podol`niot naklon na planiranite stanbeni ulici e maks. 12%, po~ituvajki ja
konfiguracijata na predmetniot prostor.
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- maksimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni ulici
se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.
- vertikalna i horizontalna signalizacija
- parkirali{ta (parking mesta po oblik, namena i broj)

Stacionarniot soobra}aj parkiraweto vo granicite na planskiot opfat se
planira vo ramkite na grade`nite parceli, kako i mo`nost za parkirawe na
grade`no zemji{te za op{ta upotreba.
Spored ~l. 59 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl.Vesnik na RM br. 78/06) presmetani se potrebniot broj na parking mesta vo
soglasnost so namenata na zemji{teto i gradbite i nivnata golemina.

A1- stanbeni ku}i vo grade`na parcela pogolema od 600m2 2 parking mesta po 1
stan,

G2 - lesna i ne zagaduva~ka industrija - 1 parking mesto na 100 m2 povr{ina
G3 - servisi - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina e nad 500 m2.
G4 - stovari{ta - 1 parking mesto na 100 m2 ako vkupnata povr{ina na gradbite e

nad 500 m2.
Potrebniot broj na parking mesta }e bide definiran so Urbanisti~koto

re{enie na grade`nata parcela, odnosno Proektnoto re{enie na vnatre{niot
dinami~en i stacioinaren soobra}aj kako grafi~ki delovi od Urbanisti~kiot
proekt od ~len 50 stav 1 za grade`na parcela 25-34 vo blok 25. od Zakonot za
prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na RM br.51/05). za sekoja
definirana grade`na parcela posebno.

Se raboti za parkirali{ta kako povr{ini od grade`noto zemji{te koi se
soobra}ajno tehni~ki oblikuvani na bezbeden i ekonomi~en na~in da obezbedat
grupirawe na pove}e vozila vo granicite na grade`nite parceli.

Se planiraat vo granicite na grade`nite parceli so cel da bidat predmet na
realizacija na sopstvenikot na grade`noto zemji{te vo granicite na grade`nata
parcela kako nositel na pravoto na gradewe.

Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Sl. Vesnik na R.M. br.78/06), 3% od vkupniot broj mesta za parkirawe treba da bidat
predvideni za invalidirani lica.

9.2.|.- komunalna infrastruktura
Za gradbite i vodovite na komunalnite infrastrukturni sistemi planirani na

grade`no zemji{te vo planskiot opfat za koj e predviden ovoj DUP vo op{tina
Strumica, pri realizacija na planot, priklu~uvawata }e se izveduvaat vo soglasnost
so uslovite {to gi propi{uvaat soodvetnite pravni subjekti {to stopanisuvaat so
niv.

Vo numeri~kiot del od planot tabelarno se dadeni site elementi za sekoja
grade`na parcela poedine~no od kaj {to mo`e da se zemat site parametri za
izgotvuvawe na izvod od planot i re{enie za lokaciski uslovi.

10. NUMERI^KI PODATOCI
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10.1. TABELAREN PREGLED NA URBANISTI^KI PARAMETRI
BLOK 25

Br. na
parcela

Klasa
na
namena

broj na
katovi

Mah.
visina
do
venec
m,

Mah.
visina
do
sleme
m,

Broj na
park.
mesta

Povr{.
na
parcela

m2

Povr{. za
gradba

m2

Razv.
povr{

m2

Proc
na
izgr.
%

Koef
na
iskor.
K

25-1 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1242,0 196,0 392,0 15,8 0,32
25-2 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1130,0 225,0 450,0 19,9 0,40
25-3 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1202,0 175,0 350,0 14,6 0,29
25-4 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 855,7 216,0 432,0 25,2 0,50
25-5 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1365,1 250,0 500,0 18,3 0,37
25-6 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1181,3 236,0 472,0 20,0 0,40
25-7 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 3683,9 266,0 532,0 7,2 0,14
25-8 A1 P+Pk 5,5 3,5 7 2641,2 324,0 648,0 12,3 0,25
25-9 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1191,8 238,0 476,0 20,0 0,40
25-10 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1507,5 266,0 532,0 17,6 0,35
25-11 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1606,5 266,0 532,0 16,6 0,33
25-12 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1170,0 234,0 468,0 20,0 0,40
25-13 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1114,4 225,0 450,0 20,0 0,40
25-14 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1738,5 266,0 532,0 15,3 0,31
25-15 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1406,2 175,0 350,0 12,4 0,25
25-16 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1484,0 175,0 350,0 11,8 0,24
25-17 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1570,0 280,0 560,0 17,8 0,36
25-18 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1190,0 225,0 450,0 18,9 0,38
25-19 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1302,7 260,0 520,0 20,0 0,40
25-20 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1318,0 260,0 520,0 19,7 0,39
25-21 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1522,4 280,0 560,0 18,4 0,37
25-22 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1321,4 260,0 520,0 19,7 0,39
25-23 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 628,0 180,0 360,0 28,7 0,57
25-24 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1995,3 280,0 560,0 14,0 0,28
25-25 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 998,0 280,0 560,0 28,1 0,56
25-26 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1538,7 280,0 560,0 18,2 0,36
25-27 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1454,3 280,0 560,0 19,2 0,39
25-28 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1402,7 178,0 356,0 12,7 0,25
25-29 A1 P+2 10,2 4,0 9 981,0 280,0 840,0 28,5 0,84
25-30 A1 P+2 10,2 4,0 9 997,0 280,0 840,0 28,1 0,84
25-31 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1623,6 216,0 432,0 13,3 0,27
25-32 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1730,0 216,0 432,0 12,5 0,25
25-33 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 831,9 196,0 392,0 23,6 0,47
25-34 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 779,0 154,0 308,0 19,8 0,40
25-35 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 653,0 150,0 300,0 23,0 0,46
25-36 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 2360,2 245,0 490,0 10,4 0,21
25-37 G2,G3,G4 P+1 7,5 3,5 5 1199,7 447,3 447,3 37,3 0,37
25-38 G2,G3,G4 P+4 16,0 / / 97937,6 31316,0 / 31,9 /
25-39 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1219,2 235,0 470,0 19,3 0,39

BLOK 26
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Br. na
parcela

Klasa
na
name-
na

broj na
katovi

Mah.
visina
do
venec
m,

Mah.
visina
do
sleme
m,

Broj na
park.
mesta

Povr{.
na
parcela

m2

Povr{. za
gradba

m2

Razv.
povr{

m2

Proc
na
izgr.
%

Koef
na
iskor.
K

26-1 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1481,8 192,0 384,0 13,0 0,26
26-2 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1232,0 192,0 384,0 15,6 0,31
26-3 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 718,3 192,0 384,0 26,7 0,53
26-4 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 860,0 192,0 384,0 22,3 0,45
26-5 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 625,2 156,0 312,0 25,0 0,50
26-6 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 713,2 168,0 336,0 23,6 0,47
26-7 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 790,0 192,0 384,0 24,3 0,49
26-8 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1129,4 225,0 450,0 19,9 0,40
26-9 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 911,4 280,0 560,0 30,7 0,61
26-10 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1632,2 280,0 560,0 17,1 0,34
26-11 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1702,0 280,0 560,0 16,4 0,33
26-12 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1382,4 280,0 560,0 20,0 0,41
26-13 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1854,7 280,0 560,0 15,1 0,30
26-14 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1481,3 295,0 590,0 19,9 0,40
26-15 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 950,2 203,0 406,0 21,4 0,43
26-16 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1418,7 280,0 560,0 19,7 0,39
26-17 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1294,4 260,0 520,0 20,0 0,40
26-18 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1235,6 250,0 500,0 20,0 0,40
26-19 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1033,0 210,0 420,0 20,0 0,41
26-20 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1069,0 220,0 440,0 20,0 0,41
26-21 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1497,5 266,0 532,0 17,8 0,36
26-22 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1517,4 266,0 532,0 17,5 0,35
26-23 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 464,0 140,0 280,0 30,0 0,60
26-24 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 496,0 140,0 280,0 28,2 0,56
26-25 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1107,3 220,0 440,0 19,9 0,40
26-26 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1990,7 266,0 532,0 13,4 0,27
26-27 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1533,7 280,0 560,0 18,2 0,37
26-28 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1424,2 280,0 560,0 19,7 0,39
26-29 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 862,1 260,0 520,0 30,0 0,60
26-30 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 790,8 140,0 280,0 17,7 0,35
26-31 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 725,2 220,0 440,0 30,0 0,61
26-32 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1156,6 230,0 460,0 19,9 0,40
26-33 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1128,7 230,0 460,0 20,0 0,41
26-34 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1684,3 266,0 532,0 15,8 0,32
26-35 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1618,6 266,0 532,0 16,4 0,33
26-36 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 535,4 140,0 280,0 26,1 0,52
26-37 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1740,3 266,0 532,0 15,3 0,31
26-38 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1472,2 266,0 532,0 18,1 0,36
26-39 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1480,4 280,0 560,0 18,9 0,38
26-40 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1717,4 280,0 560,0 16,3 0,33
26-41 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1998,5 266,0 532,0 13,3 0,27
26-42 A1 P+Pk 5,5 3,5 7 1761,0 323,0 646,0 18,3 0,37
26-43 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 2168,0 266,0 532,0 12,4 0,25
26-44 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 892,5 266,0 532,0 29,8 0,60
26-45 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1533,4 238,0 476,0 15,5 0,31
26-46 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 2086,9 209,0 418,0 10,0 0,20
26-47 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1037,4 210,0 420,0 20,0 0,40
26-48 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1111,0 220,0 440,0 19,8 0,40
26-49 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1237,8 250,0 500,0 20,0 0,40
26-50 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1141,1 230,0 460,0 20,0 0,40
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26-51 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 550,0 140,0 280,0 25,5 0,51
26-52 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 911,2 140,0 280,0 15,4 0,31
26-53 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 939,7 140,0 280,0 14,9 0,30
26-54 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1179,2 240,0 480,0 20,0 0,41
26-55 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 799,2 196,0 392,0 24,5 0,49
26-56 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1037,6 196,0 392,0 18,9 0,38
26-57 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 3007,6 280,0 560,0 9,3 0,19
26-58 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 830,3 196,0 392,0 23,6 0,47
26-59 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 683,4 180,0 360,0 26,5 0,53
26-60 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1317,1 260,0 520,0 19,7 0,39
26-61 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1257,7 250,0 500,0 19,9 0,40
26-62 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1485,1 280,0 560,0 18,8 0,38
26-63 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1965,2 280,0 560,0 14,2 0,28
26-64 A1 P+Pk 5,5 3,5 7 1581,5 320,0 640,0 20,0 0,40
26-65 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1306,5 167,0 334,0 12,8 0,26
26-66 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1385,7 280,0 560,0 20,0 0,40
26-67 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1020,0 210,0 420,0 20,0 0,41
26-68 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 977,1 280,0 560,0 28,7 0,57
26-69 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1068,1 220,0 440,0 20,0 0,41
26-70 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1458,0 280,0 560,0 19,2 0,38
26-71 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1278,5 260,0 520,0 20,0 0,41
26-72 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1128,5 230,0 460,0 20,0 0,41
26-73 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 844,8 183,0 366,0 21,7 0,43
26-74 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 930,6 280,0 560,0 30,0 0,60
26-75 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1467,4 280,0 560,0 19,1 0,38
26-76 G5 P Tipski objekt / 351,0 / /
26-77 G5 P Ant. kosmofon" / 400,0 100,0 /
26-78 G5 P Tipski objekt / 348,0 / /
26-79 A1 P+1 7,5 3,5 2 246,2 98,0 196,0 39,8 0,80
26-80 A1 P+1 7,5 3,5 2 218,8 85,0 170,0 38,8 0,78
26-81 A1 P+1 7,5 3,5 2 213,0 85,0 170,0 39,9 0,80
26-82 A1 P+2 8,5 3,5 4 402,4 113,0 339,0 28,1 0,84
26-83 A1 P+2 10,0 3,5 8 874,4 250,0 750,0 28,6 0,86
26-84 A1 P+2 8,5 3,5 4 390,0 113,0 339,0 29,0 0,87
26-85 A1 P+1 7,5 3,5 2 468,5 100,0 200,0 21,3 0,43
26-86 A1 P+1 7,5 3,5 2 320,6 90,0 180,0 28,1 0,56
26-87 A1 P+1 7,5 3,5 2 386,3 90,0 180,0 23,3 0,47
26-88 A1 P+1 7,5 3,5 2 321,0 96,0 192,0 29,9 0,60
26-89 A1 P+1 7,5 3,5 2 299,0 100,0 200,0 33,4 0,67
26-90 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 869,4 167,0 334,0 19,2 0,38
26-91 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 935,2 198,0 396,0 21,2 0,42
26-92 A1 P+Pk 5,5 3,5 6 1475,2 295,0 590,0 20,0 0,40
26-93 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 692,3 167,0 334,0 24,2 0,48
26-94 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 1034,0 198,00 396,0 19,2 0,38
26-95 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 860,4 258,00 516,0 30,0 0,60
26-96 A1 P+Pk 5,5 3,5 5 1291,2 215,00 430,0 16,7 0,33
26-97 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 700,7 154,00 308,0 22,0 0,44
26-98 A1 P+Pk 5,5 3,5 3 613,8 136,00 272,0 22,3 0,45
26-99 A1 P+1 7,5 3,5 2 540,0 110,00 220,0 20,4 0,41
26-100 A1 P+Pk 5,5 3,5 4 760,0 198,00 396,0 26,0 0,52

10.2. BILANS NA POVR[INI
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Od izvr{enite analizi pri planiraweto za planskiot razvoj do 2012 god. i od
analizata na postojnata sostojba za predmetniot prostor - (Blok 25 i Blok 26) se
dobivaat slednite bilansni podatoci:
1 Vkupno `iteli 964
2 Vkupno doma}instva 268
3 Vkupno stanovi 268
4 Prose~en broj na ~lenovi vo semejstvo 3,6
5 Bruto gustina na naselenost 22,60`/ha
6 Neto gustina na naselenost 61,70`/ha
7 Stanben prostor po `itel 64,00m2/`
8 Procent na izgradenost na prostorot 7,0%
9 Koeficient na iskoristenost na prostorot 0,14

V K U P N O: 437.063,0 100%

Klasa na
Namena

Namena na zemji{te na nivo na blok Povr{ina
m2

Procent
%

A1 semejno domuvawe vo stanbeni ku}i 206.826,7 47,3

D1,D2,D3 Parkovsko i za{titno zelenilo i sport i
rekreacija

73.198,7 16,7

G2,G3,G4 Lesna nezagaduva~ka industrija,
servisi i stovari{ta i infrastrukturni objekti

97.937,6 22,4

G5 ulici, trotoari, parkirali{ta 59.100,0 13,6

V K U P N O: 437.063,0 100%

Spored planiraweto i so zapazuvawe na zakonskata regulativa se dobivaat
slednite podatoci:
Vkupen broj na `iteli -----------------------------------------------964 `iteli
Vkupen broj na doma}instva ---------------------------------------268 doma}instva
Prose~na struktura na doma}instvata --------------------------3,6 ~lena
Vkupno izgradena povr{ina (so dvor)----------------------------20,7ha
Vkupno izgradena povr{ina (pod objekt)-------------------------3,1ha
Vkupno izgradena povr{ina (razviena)---------------------------6,4ha
Povr{ina na del od urban blok-----------------------------------43,7ha
Gustina na domuvaweto bruto -------------------------------------22 `/ha
Gustina na domuvaweto neto ---------------------------------------47 `/ha

BLOK 25
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Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na
parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj na
park.
mesta

A1 16,9 51.975,0 8.904,0 18.368,0 17,1 0,35 131 8 25 176
BLOK 26
Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj
na
park.
Mesta

A1 26,8 110.136,2 22.235,6 44.198,4 11,2 0,25 833 31 119 418
A1,A2 45.063,7 8.015,7 23.426,1 97
BLOK 25 i BLOK 26
Klasa
na
namena

Povr{ina
na blok

Povr{ina
na parceli

Povr{ina
za gradba

Razviena
povr{ina

Procent na
izgradenost

Koefic.
Na
iskorist

Broj na
`iteli

Bruto
gustina
`/ha

Neto
gustina
`/ha

Broj
na
park.
mesta

A1 43,7 207.174,9 39.154,3 86.595,3 9,2 0,20 964 22 47 691

10.3. ELEMENTI NA PLANIRANA ULI^NA MRE@A
- profil na soobra}ajnicata - 10,50m za site ulici so rabotna oznaka ul br.1 do
ul.br.14 kako stanbeni ulici, i provil na pristapni ulici 5,5m. Istiot e vo
soglasnost so rangot na ulicata;
- broj i {iro~ina na soobra}ajnite lenti - po dve lenti so {iro~ina od 3,0m i
trotoari (pe{a~ki pateki) od dvete strani so {iro~ina od 2,00m.
- podol`niot naklon na planiranite stanbeni ulici e maks. 12%, po~ituvajki ja
konfiguracijata na predmetniot prostor.
- maksimalnite radiusi na horizontalnite krivini kaj planiranite stanbeni
ulici se vo granicata na dozvolenite R= 6.0 metri.

KATEGORIZACIJA NA ULICI I KARAKTERISTI^NI PROFILI NA
ULICI

10.4.ELEMENTI NA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
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 Vodovod
Na prostorot {to go zafa}a Blok 25 i Blok 26 vodosnabduvaweto na planiranite i
izgradenite objekti se obezbeduva preku primarna vodovodna mre`a od cevki f80mm
postaveni po izgradenata uli~na mre`a a povrzani preku vodovodnata cevna mre`a
od f110mm so primarnata vodovodna linija od PVC f140mm postavena po ul."Mar{al
Tito".

 Fekalna i atmosferska kanalizacija
Na prostorot {to go zafa}a Blok 25 i Blok 26 odvodot na otpadnite i fekalnite
vodi }e vr{i preku ve}e izgradenata primarna kanalizaciona mre`a od cevki
f200mm postaveni po izgradenata uli~na mre`a, a povrzani preku kanalizaciona
cevna mre`a od f200mm so primarnata kanalizaciona linija od 250mm postavena po
ul."Mar{al Tito".
Se planira povrzuvaweto da se izvede so cefki so min. profil od f250mm. so cel da
se obezbedi organizirano sobirawe i odvod na otpadnite fekalni i tehnolo{ki vodi.

 Broj na parking mesta
Se planira da se obezbedat:
Za klasa na namena A1 za blok 25 planirani se 176 parking mesta
Za klasa na namena A1 za blok 26 planirani se 418 parking mesta i 97 parking
mesta od sostojba. Se vkupno za blok 26 se predvideni 515.

 Procent na izgradenost
Za blok 25 iznesuva 17,1 %
Za blok 26 iznesuva 11,2%
Za grade`na parcela 25-37 iznesuva 37,3% , a za grade`na parcela 25-38 iznesuva
32,0%

 Koeficient na iskoristuvawe
Za blok 25 iznesuva 0,35
Za blok 26 iznesuva 0,25

 procent na ozelenetost na nivo na blok
Za blok 25 procentot na ozelenetost e 4,6%
Za blok 26 procentot na ozelenetost e 24,4%
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ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
1. ОПИС И  ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  НА  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈАТА 

 
Според изводот од ДУП за ГП 25-38 за Блок бр. 25 за предметниот плански опфат 

се предвидени намени Г2-лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија, Г3-
сервиси и Г4-стоваришта.  

 
Број на 
парцела 

Основна 
класа на 
намена 

 

Површина 
на 

парцела 
 

[ m2 ] 

Површина 
за градење 

 
[ m2 ] 

Вкупна 
развиена 
површина 

[ m2 ] 

Максимал
на висина 

 
[ m ] 

Катност Број на 
паркинг 
места 

Понатамошна 
процедура 

25-38 Г2, Г3, Г4 97937,6 31316 / 16 П+4 / УП 

 
Со урбанистичкиот проект се врши поместување на границите на градежната 

парцела со кое предвидената пешачка патека на северната граница на проектниот опфат 
ќе остане надвор од границите на ГП 25-38. 

 Со наведената корекција воедно ќе се изврши и промена на границите на ГП 25-38  
во графичкиот дел од Планот и ќе се усогласи  површината на парцелата со  Посебните 
одредби од ДУП кои се однесуваат на неа. 

Со таквата интервенција сите зададени Посебни услови за ГП 25-38 се задржуваат 
како што се дефинирани со ДУП-от за Блок 25. 

Со градежни линии е дефинирана површината за градење која ги  опфаќа 
постоечките градби и остава можност за идни доградби. Објектите се предвидени со 
катност П+4 и максимална висина од 16,0 м. од  кота на заштитен тротоар до кота на 
венец на кров.  

Во конкретниот случај предмет на работа е  утврдување на границите на градежната 
парцела. Се работи за постоечки производен објект и сите останати услови за градење во 
рамки на градежната парцела се преземени од ДУП-от без детална разработка во рамки 
на градежната парцела. 

Во графичките прилози детално се котирани растојанијата од површината за 
градење до регулационите линии и границите со соседните парцели.  

Од сообраќаен аспект, како во влез се задржува постоечкиот влез од улица 
“Маршал Тито” на источната граница на проектниот опфат. 

 
2.  ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ  
 
ГП 25-38 

Класа на намена: Г2- лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија;  
Компатибилни класи на намени: Г3-Сервиси; Г4-Стоваришта максимум 40% 
Површина на градежна парцела: 97937,6 м2 
Површина за градба: 31316,0 м2 

Вкупна изградена површина за градба: 32 000 
Катност: П+4 
Maксимална висина до завршен венец од кота на улица: 16,0 м. 
Процент на изграденост (%): 31,9% 
Коефициент на искористеност: 0,33 
Предвиден број на паркинг места: Потребниот број на паркинг места се дефинира 
според член 134 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 
225/20, 219/21, 104/22), според специфичните потреби на градбата во рамки на 
градежната парцела 



 

3. СПОРЕДБЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ 

Табела 1: Нумерички показатели  

 

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ: 

- ПОВРШИНА НА ОПФАТ: 98411.5 м2 

- ПОВРШИНА НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛA: 97937.6 м2 
- ПОВРШИНA ЗА ГРАДЕЊЕ : 31316 м2 
- ВКУПНА ИЗГРАДЕНА ПОВРШИНА: 32 000 м2 
- БРОЈ НА ГРАДЕЖНИ ПАРЦЕЛИ: 1 
 
 
 
 

 

 
 Планер, 
 Томе Тимов  д.и.а. 
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