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Врз основа на одредбите од Законот за просторно и урбанистичко планирање 
(Службен весник на РМ број 32/20), а во врска со изработка на УРБАНИСТИЧКИ 
ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, 
ОПШТИНА СТРУМИЦА, изработена од „МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ“ ДООЕЛ Битола го 
издава следното: 
 

РЕШЕНИЕ ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕР 

 

За изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО 
ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА од страна на МАТЕСКИ 
АРХИТЕКТИ ДООЕЛ Битола, се назначува: 
 

 

Планер: М-р Јован Матески дипл. инж. арх. со Овластување бр. 0. 0232  

 

 

Образложение: 

Планерoт е должeн Убанистичкиот проект да го изработи согласно Законот за 
урбанистичко планирање (Службен весник на РМ број 32/20) како и другите важечки 
прописи и нормативи од областа на урбанизмот.  

 

 

 

управител:   

М-р ЈОВАН МАТЕСКИ дипл.инж.арх. 
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ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

за изработка на Урбанистички проект за парцелирано градежно земјиште  
на ГП41-65, Блок 41, Општина Струмица 

 

ВОВЕД  

 

Урбанистичкиот проект за парцелирано градежно земјиште на ГП41-65, Блок 41, 

Општина Струмица, ќе се изработува врз основа на просторните можности на 

локацијата, постојната состојба, ажурираната геодетска подлога, проектната програма, 

одредбите кои произлегуваат од изводот од ДУП за Блок 41, како и потребите на 

Нарачателот. Изготвувањето на проектната докуменатција се врши во согласност со 

Законот за просторно и урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 32/20), и 

Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21 и 

104/22).  

 

ПЛАНСКИ ОПФАТ И НАМЕНА 

 

Плански опфат: Границите на проектниот опфат се дефинирани со границите на 

градежната парцела ГП41-65, Блок 41, Општина Струмица.  

Класа на намена: Градбите во предметниот плански опфат се предвидени со намени 

А2-домување во станбени згради,  и Б2-големи трговски единици.  

 

АНАЛИЗА НА ПОСТОЕЧКАТА СОСТОЈБА  

 

 Анализата е извршена за потребите на Проектната програма и е од 

информативен карактер, додека подетална анализа е предмет на работа на 

проектната документација. Од увидот во постоечката состојба може да се 

заклучи:  

-Предметниот плански опфат е составен од катастарската парцела КП6531/43, од која е 

формирана градежната парцела ГП41-65.  



 

Технички број: 051-20/2022        Дата: 09/2022 

  

ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

                                                                       
 

 
14 

 

 

-на лице место на предметната парцела нема  изградено објекти  односно истото 

претставува градежно неизградено земјиште.  

-Предметната катастарска парцела е во приватна сопственост, и е запишана во имотен 

лист бр.55597, за КО Струмица. 

-Целта на урбанистичкиот проект е разработка на ДУП за Блок 41, предвидување на 

површини за градење, и определување на параметри на истите, за да се даде можност 

за идна градба. 

 

ПОСТОЕЧКА ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

 Во прилог на проектната програма доставен е:  

- Извод од ДУП за Блок 41, за ГП41-65, усвоен со Одлука бр 08-5404/1 од 27.08.2021 год., 

и 

- Извод од одобрен УП за парцелирано градежно земјиште за ГП41-65, одобрен со 

потврда за одобрување бр.20-193/11, од 28.04.2022год. 

 

ЦЕЛИ  

 Цел на Урбанистичкиот проект е да се разработи ДУП за Блок 41, со 

предвидување на површини за градење, и определување на параметри на истите, за да 

се даде можност за идна градба. 

 

ИНФРАСТРУКТУРА  

 

 Да се почитуваат постоечките и по потреба да се предвидат нови приклучоци на 

локалната инфраструктурна мрежа во склад со добиените податоци од надлежните 

институции.  

 Ифраструктурните водови да се планираат подземно во јасно дефинирани 

инфраструктурни коридори.  
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МЕТОДОЛОГИЈА И ОСНОВА НА ИЗРАБОТКА НА ПЛАНОТ 

Урбанистички проект ќе се изработи врз основа на методологијата, која произлегува 

од одредбите утврдени со:  

- Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 32/20), 
- Правилник за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/22, 219/21, 104/22), 
- Правилник за поблиска содржина, форма и начин на обработка на ГУП, ДУП, УПС, 

УВНМ и Регулациски план на ГУП, формата, содржината и начинот на обработка на 
Урбанистички плански документации и Архитектонско-урбанистички проект и 
содржината, формата и начинот на обработка на Проектот за инфраструктура (Сл. 
Весник на РМ бр. 142/15), 

- Закон за животна средина (Сл. Весник на РМ бр. 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 
48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15 и 192/15), 

- Закон за заштита на природата (Сл. Весник на РМ бр. 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 
148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14 и 146/15), 

- Закон за урбано зеленило (Сл.Весник на РМ бр.11/18), 
- Закон за заштита и спасување (Сл. Весник на РМ бр. 93/12, 41/14 и 129/15), 
- Други законски и подзаконски акти поврзани со изработката на УП. 

 
За потребите на инвеститорот, кој е сопственик на ГП41-65, Блок 41, Општина 
Струмица, потребно е да се направи Урбанистичкиот проект за парцелирано градежно 
земјиште на ГП41-65, Блок 41, Општина Струмица, со тоа што потребно е се задржи 
намената предвидена со ДУП за Блок 41. 
 

Основа за изработка на предметниот УП се: 

- Имотен лист бр.55597, КО Струмица, Општина Струмица; 
- Извод од ДУП за Блок 41, за ГП бр.41-65, и 
- Елаборат со ажурирана геодетска подлога изработена од ДГРУ „Геоплан Компани„ 

ДОО Струмица, со бр.08-09/347/3, од 11.12.2021год. 
 

ИЗРАБОТИЛ: 

М-р Јован Матески дипл.инж.арх. 

Овластување бр. 0.0232 
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ПОДАТОЦИ ИНФОРМАЦИИ И МИСЛЕЊА ОД НАДЛЕЖНИ ИНСТИТУЦИИ 
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Урбанистички проект за парцелирано градежно земјиште 

 

А. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ 

 

1. ВОВЕД  

Урбанистичкиот проект за парцелирано градежно земјиште на ГП41-65, Блок 41, 

Општина Струмица, се изработува врз основа на просторните можности на 

локацијата, постојната состојба, aжурираната геодетска подлога, проектната програма, 

одредбите кои произлегуваат од изводот од ДУП, како и потребите на инвеститорот. 

Изготвувањето на проектната докуменатција се врши во согласност со Законот за 

просторно и урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 32/20), Правилникот за 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, и 104/22).  

Цел на Урбанистичкиот проект е разработка на ДУП за Блок 41, предвидување на 

површини за градење, и определување на параметри на истите, за да се даде можност 

за идна градба. Границите на проектниот опфат се дефинирани со границите на 

градежната парцела ГП41-65. Во графичките прилози границата на планскиот опфат е 

прикажана со линија која ги поврзува сите прекршони точки на ориентирана 

геодетска подлога од која се исчитуваат координатите по Х и Y. Површината на 

проектниот опфат изнесува 13207,58m2 . Теренот е приближно рамен, со природен благ 

наклон кон југоисточната страна, а надморска височина се движи околу 227,20 m.  

 

2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА И СНИМАЊЕ НА ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН 

 ФОНД И ИЗГРАДЕНАТА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА  

Во границите на проектниот опфат е опфатена КП6531/43, од која е формирана 

градежната парцела ГП41-65. Во парцелата нема изградено градби и истата 

претставува градежно неизградено земјиште. Земјиштето на ГП41-65, е во приватна 

сопственост запишана во имотен лист бр.55597, КО Струмица. Со ДУП за Блок 41, за 

предметната парцела е предвидена намена А2 - домување во станбени згради. 

Пристапот до парцелата е од новопланирана ул„1“, и од крак на новопланирана 

ул„2“ кои се предвидени да бидат станбени улици, со вкупен профил од 11м. Добиените 

податоци од надлежните институции кои имаат изградено своја инфраструктура на 

локацијата, се приложени во проектната документација.  
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3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ  

Цел на урбанистичкиот проект за парцелирано градежно земјиште, е формирање 

на површина за градење и опередување на параметри за градење на истата. Со 

урбанистичкиот проект не се врши промена на регулационите лини на планот 

утврдени со ДУП за Блок 41, Струмица, ниту на останатите урбанистички параметри.  

Градежната парцела ГП41-65, Блок 41, е со намена А2- домување во станбени 

згради, и компатибилна класа на намена согласно ДУП, и тоа Б1 - 20%, Б2 – 30%, Б4 – 

2%, Б5 – 15%, В3-30%, В4 – 10%, Д3 – 30%, односно вкупно 40%. 

 Максималната катност на градбата е П+5, приземје и пет ката, а максиналната 

висина на градбата е 21м, во однос на котата на тротоарот на улицата од која е 

обезбеден пристапот до кота на венец на кров. Во графичките прилози детално се 

котирани растојанијата од површината за градење до регулационите линии и 

границата со соседната парцела. Потребата од паркинг простор ќе се решава со 

основен проект, според одредбите од ДУП, односно чл.59 од Правилникот за 

стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 

217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18). 

 

 

Број на катастарска 

парцела

Број на 

градба

Основна 

класа на 

намена

Катност 

на 

градбата

Состојба 

на 

објектот

тип на 

градба

површина 

на опфат 

(м²)

 изградена 

површина  

(м²)

Процент на 

изграденост 

(%)

КП6531/43 /

градежно 

неизградено 

земјиште

/ / / 13207,58 / /

ПОСТОЈНА СОСТОЈБА

Број на ГП
Основна класа 

на намена

Компатибилна класа на 

намена

површина 

на ГП (м²)

  површина  за 

градба (м²)

Вкупна  

површина  

по катови 

(м²)

висина 

на венец 

(м)

Катност 

на 

објектот

Процент на 

изграденост 

(%)

Коефициент на 

искористеност

ГП 41-65

 А2 - домување 

во станбени 

згради

Б1 - 20%, Б2 – 30%, 

Б4 – 20%, Б5 – 15%, 

В3-30%, В4 – 10%, 

Д3 – 30%, односно 

вкупно 40%

13205,45 5244 31644 21 П+5 39,7 2,38

Паркинг места да се определат во согласност со чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Сл. Весник 

на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18)

АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПО ИЗВОД ОД ДУП
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3.1. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПЛАНСКИТЕ РЕШЕНИЈА ЗА ИЗГРАДБА  

3.1.1. Регулациона линија  

Регулациона линија е линија на разграничување помеѓу градежно земјиште за општа 

употреба и парцелирано градежно земјиште за поединечна употреба. Во графичките 

прилози означени се регулационите линии, со детално котирање на растојанијата до 

градежните линии. Со Урбанистичкиот проект за парцелирано  градежно земјиште не 

се вршени промени на утврдената регулациона линија со ДУП за Блок 41.  

3.1.2.1. Градежнa парцелa  

Градежна парцела е основна единица на градежното земјиште. Со Урбанистичкиот 

проект дефинирана е една градежна парцела според ДУП за Блок 41 за град Струмица, 

со зададени архитектонско-урбанистички параметри за изградба детално опишани во 

точка 4.  

3.1.2.2. Градежнa линија  

Градежната линија е планска одредба со која се уредува границата во градежната 

парцела до која е дозволено простирањето на планираните градби, односно ја 

дефинира просторната диспозиција на површината за градење во градежната парцела. 

Предвидената површина за градење е ограничена со градежни линии.  

3.1.3. Наменска употреба на земјиште  

 

Со урбанистичкиот проект за парцелирано градежно земјиште на ГП41-65, Блок 41, 

Општина Струмица, се задржува планираната со ДУП намена А2-домување во 

станбени згради. 

  

3.1.4. Височина на градбата  

 

Максимална височина на градбата е планска одредба со која се утврдува дозволената 

височина на градбата на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот се совпаѓа со 

градежната линија. Висината на новопланираните објекти е утврдена на 21м во однос 

на котата на тротоарот на улицата од која е обезбеден пристапот до кота на венец на 

кров и катност приземје.  
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3.1.5.  Кота на приземна плоча  

Котата на нулта плоча на приземјето се дефинира со основниот проект според 

условите на теренот со почитување на одредбата за максимална висина на градбата од 

претходната точка.  

 

3.1.6. Процент на изграденост  

Процентот на изграденост на земјиштето (П) е урбанистичка величина која ја 

покажува густината на изграденост, односно колкав дел од градежното земјиште е 

зафатен со градба. Истиот се пресметува како однос помеѓу површината на земјиштето 

под градба и вкупната површина на градежното земјиште изразен во процент.  

 

3.1.7. Коефициент на искористеност  

Коефициентот на искористеност на земјиштето (К) е урбанистичка величина 

која го покажува интензитетот на изграденост на градежното земјиште и се 

пресметува како однос помеѓу вкупната изградена површина, односно збирот на 

површините на сите изградени спратови под градбата и вкупната површина на 

градежното земјиште.  

 

3.1.8 Внатрешен сообраќај и начин на обезбедување на потребен број паркинг места 

 Потребниот број на паркинг места се дефинира согласно одредбите од чл.59 од 

Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Сл. Весник на 

РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18), во рамки на 

градежната парцела.  За намена А2-домување во станбени згради, потребно е да се 

обезбеди 1 паркинг место на 80м2 од вкупно изградената станбена површина. За 

намена Б2 – големи трговски единици, потребно е да се обезбеди 1 пркинг место од 

вкупно изградената површина. 

Број на 

ГП

Површина 

на парцела 

(м²)

Површина   (м²)

3533,08

1710

4554,27

3410,23

ГП 41-65

А2 - домување во станбени згради

13207,58

26,8

Сообраќајни и поплочени 

површини во рамките на ГП
34,5

Зеленило  во рамките на ГП
25,8

Б2 - големи трговски единици 12,9

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ ЗА ГРАДЕЖНИОТ ОПФАТ

Поединечна  намена
Процент на застапеност 

(%)
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3.1.10. Нивелмански план  

Котата на приземјето на планираната градба, како и пристапот и партерното 

уредување на парцелата да се усогласат со нивелетата на пристапните улици и условите 

на теренот во зависност од специфичноста на намената и потребите на Инвеститорот.  

 

3.1.11 Партерно решение со хортикултура  

Внатрешните пешачки и сообраќајни површини се предвидува да се бетонираат 

и поплочат со бехатон плочки. Слободниот простор да се затревни и посади со ниско и 

високо зеленило.  

3.1.12 .Водови и инсталации на инфраструктурите  

Во урбанистичкиот проект за парцелирано градежно земјиште, се прикажани 

предвидените приклучоци на инфраструктурната мрежа, усогласени со добиените 

податоци од надлежните комунални фирми.  

Водовод  

Потребите од санитарна вода и вода за ПП заштита ќе бидат задоволени од 

градската водоводна мрежа во согласност со условите кои ќе бидат зададени од 

надлежното комунално претпријатие.  

Фекална канализација  

Одведувањето на фекални отпадни води ќе се врши во градската фекална 

канализациона мрежа. Димензионирањето на внатрешната канализациона мрежа ќе 

се изврши со Основниот проект за градбата.  

Атмосферска канализација 

Атмосферските отпадни води од рамките на парцелата ќе се одведуваат во 

градската атмосферска канализациона мрежа. Димензионирањето на внатрешната 

канализациона мрежа ќе се изврши со Основните проекти за градбите.  

Електро-енергетска и телекомуникациска мрежа  

Новопланираната градба ќе се приклучи на електричната мрежа во согласност со 

условите зададени од од надлежното претпријатие. Приклучокот на 
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телекомуникациска инфраструктура ќе се изврши врз основа на условите кои ќе бидат 

издадени од надлежното претпријатие.  

ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДБА; РАЗВОЈ И КОРИСТЕЊЕ НА ЗЕМЈИШЕТО 
ЗА ГРАДБИ КОИ ВАЖАТ ЗА ЦЕЛИОТ ПЛАНСКИ ОПФАТ 

 
1.1. Одредбите  за уредување на просторот и графичките прилози се составен дел 

на планот и имаат дејство врз градителската активност која ќе следи по донесувањето 
на Урбанистичкиот проект.  

1.2. Изградбата на нови објекти, изградбата на комуналните објекти и инсталации, 
како и вкупното просторно уредување на предметниот локалитет треба да се изведува 
согласно законската и подзаконската регулатива, техничките прописи во областа на 
градежништвото и урбанизмот како и овие параметри (што се составен дел на 
документацијата). 

1.3. Во оваа зона се предвидуват објекти со класа на намена А2 – ДОМУВАЊЕ ВО 
СТАНБЕНИ ЗГРАДИ со компатибилни намени, Б1 - 20%, Б2 – 30%, Б4 – 2%, Б5 – 
15%, В3-30%, В4 – 10%, Д3 – 30%, односно вкупно 40%, како и комплементарните 
намени Д2, и Е1, согласно чл.80 од Правилникот за урбанистичко планирање, 
(Службен весник на Р.С.Македонија, бр.252/20, 219/21, 104/22). 
 
МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА  

 

2.1  Заштита на животна средина  

Во доменот на заштитата на животната средина основна цел е преку соодветни 

плански поставки да се обезбедат услови за непречен развој со истовремено чување на 

квалитетот на средината за живот и работа. Сите слободни површини од парцелата 

хорикултурно да се уредат со зеленило, а големината и видот на зеленилото да се 

дефинираат на ниво на Основен проект. Прашањето на одвоз на отпад да се реши во 

договор со надлежните институции за собирање на отпадот за осигуран континуиран 

одвоз. Во смисол на заштита на подземните води неопходна е изведба на непропусна 

канализација за одведување на отпадните води. Одведувањето на фекални отпадни 

води ќе се врши во градската канализациона мрежа и не постои опасност од 

загадување на подземните води.  

 

2.2 Мерки за заштита и спасување  

Мерките за заштита и спасување се остваруваат преку организирање на 

дејствија и постапки од превентивен карактер, кои ги подготвува и спроведува 

Републиката преку органите на државната управа во областа за кои се основани.  
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2.2.1. Заштита од природни и технолошки хаварии  

Врз основа на загрозеноста на регионот на Струмица од природни катастрофи, 

елементарни непогоди и технички хаварии, може да настане повредливост на 

просторот на локалитетот и неговите физички структури. Повредливоста на 

просторот се одразува на објектите и нивната околина.  

 

2.2.2. Мерки за заштита од урнатини  

Заштитата од урнатини како превентивна мерка се утврдува во урбанистичките 

планови во текот на планирањето на просторот. Според постојните анализи и 

добиените резултати за сеизмичност на месното подрачје според очекуваните 

дејности на земјотреси во иднина, основен степен на сеизмички итензитет во 

подрачјето изнесува 8о по МЦС. Дефинирање на сеизмички хазард всушост 

претставува дефинирање на економскотехнички критериуми за прифатливо ниво на 

безбеденост на градежната конструкција за различни материјали на објектите. За да се 

избегне сеизмичкиот хазард потребно е градбата да се гради според параметрите и 

критериумите за сеизмичка градба. Во случај на можни разурнувања било од земјотес 

или од воздушен воен удар, планираното решение на уличната мрежа обезбедува: - 

брза и непречена евакуација на луѓето (нема тесни грла) - брз пристап на екипите за 

спасување и нивните специјални воизила - непречена интервенција - штетите да се 

сведат на минимум - брза санација на последиците. Поставеноста на градбите 

обезбедува услови за несметана евакуација.  

 

2.2.3. Мерки за заштита од пожар  

Предвидената градежна парцела е ориентирана кон планирани улици од кои ќе 

биде обезбеден несметан пристап на противпожарни возила. Растојанијата на 

градежните линии на предвидената градба од соседните градежни парцели 

гарантираат сигурност и заштита од ширење пожар помеѓу планираната и соседните 

градби. 

 

2.3 Заштита на културно наследство  

До колку во текот на изведувањето на градежни работи на локацијата се дојде до 

археолошко наоѓалиште односно предмети од археолошко значење, ќе се постапува 

според чл. 65 од Законот за културното наследство (Сл. весник на РМ бр.20/04, 

бр.115/07, бр.18/11, бр.148/11, бр.23/13, бр.137/13, бр.38/14 и бр.44/14), односно веднаш да 

се запре со отпочнатите градежни активности и да се извести надлежната институција 

за заштита на културното наследство во слисна на чл.129 од Законот. 
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2.4 Обезбедување пристапност за лица со инвалидност  

Намената на градбата е домување во станбени куќи и неопходно е да се усогласи 

влезот во парцелата со нивелетата на тротоарот, како би се избегнало создавање на 

бариери за пристап на лица со инвалидност. За обезбедување услови за движење на 

лица со инвалидност важат одредбите од чл.188, 189, 190, 191, 192, 193, и 194 од 

Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.225/20, 219/21 и 

104/22).  

ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

 

3.1  ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ на ГП41-65,  Блок 41 

Класа на намена : А2-Домување во станбени згради 

компатибилни намени, Б1 - 20%, Б2 – 30%, Б4 – 2%, Б5 – 15%, В3-30%, В4 – 10%, Д3 – 

30%, односно вкупно 40%, како и комплементарните намени Д2, и Е1, согласно чл.80 

од Правилникот за урбанистичко планирање, (Службен весник на Р.С.Македонија, 

бр.252/20, 219/21,  и 104/22). 

Површина на градежна парцела:13207,58м2  

Површина за градба: 5243,08м2  

Вкупна површина по катови: 24618,44м2  

Катност: П+5 

Максимална висина до завршен венец од кота на улица : 21м  

Процент на изграденост (%): 39,7%  

Коефициент на искористеност: 1,86 

Предвиден број на паркинг места: : Потребниот број на паркинг места се дефинира 

според чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 

(Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18), во 

рамките на парцелата. 

-ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ на објект 1 на ГП41-65 

Класа на намена: А2-домување во станбени згради 

Површина за градба: 1705,85м2  

Вкупна површина по катови: 10233,48м2  

Катност: П+5  

Максимална висина до завршен венец од кота на улица : 21м 

Предвиден број на паркинг места: Потребниот број на паркинг места се дефинира 

според чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 

(Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18), во 

рамките на парцелата. За намена А2-домување во станбени згради, потребно е да се 

обезбеди 1 паркинг место на 80м2 од вкупно изградената станбена површина.  
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-ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ на објект 2 на ГП41-65 

Класа на намена: Б2-големи трговски единици 

Површина за градба: 1710м2  

Вкупна површина по катови: 3420м2  

Катност: П+1  

Максимална висина до завршен венец од кота на улица : 11м 

Предвиден број на паркинг места: Потребниот број на паркинг места се дефинира 

според чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 

(Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18), во 

рамките на парцелата. За намена Б2 – големи трговски единици, потребно е да се 

обезбеди 1 пркинг место од вкупно изградената површина. 

-ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ на објект 3 на ГП41-65 

Класа на намена: А2-домување во станбени згради 

Површина за градба: 1827,5м2  

Вкупна површина по катови: 10965м2  

Катност: П+5  

Максимална висина до завршен венец од кота на улица : 21м 

Предвиден број на паркинг места: Потребниот број на паркинг места се дефинира 

според чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање 

(Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18), во 

рамките на парцелата. За намена А2-домување во станбени згради, потребно е да се 

обезбеди 1 паркинг место на 80м2 од вкупно изградената станбена површина.  

 

ИЗРАБОТИЛ: 

М-р Јован Матески дипл.инж.арх. -овластување бр. 0.0232 

 

Број на 

ГП

Основна класа 

на намена

Компатибилна класа 

на намена

нумерација 

на објект

Поединечна 

класа на намена 

по објекти

Површина на 

парцела (м²)

Површина 

за градење  

(м²)

Бруто 

изградена 

површина  

(м²)

Висина 

на 

венец 

(м)

Катност 

на 

објектот 

(м)

Процент на 

изграденост 

(%)

Коефициент 

на 

искористеност

1

А2 - домување 

во станбени 

згради

1705,58 10233,48 21 П+5 12,9

2

 Б2 - големи 

трговски 

единици

1710 3420 11 П+1 12,9

3

А2 - домување 

во станбени 

згради

1827,5 10965 21 П+5 13,8

13207,58 5243,08 24618,48 21 П+5 39,7 1,86

1,86

Потребниот број на паркинг места ќе се определи со основниот проект, а во согласност со чл.59 од Правилникот за стандарди и нормативи за 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18)

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ ПО УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ

ЗБИРНИ ПАРАМЕТРИ ЗА ГП41-65:

Б1 - 20%, Б2 – 30%, 

Б4 – 20%, Б5 – 15%, 

В3-30%, В4 – 10%, 

Д3 – 30%, односно 

вкупно 40%

ГП41-65

А2 - домување 

во станбени 

згради

13207,58
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Урбанистички проект за парцелирано градежно земјиште 

 

        Б. ГРАФИЧКИ ДЕЛ  
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helf[mb_j_de)ih]efĵ f̀[oj)b)]j[mbZ[cbg[)d[)bi_be_F)Mi_b_j)ij)hêjmjdb)d[)\]̀hb)b)_e[r)
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XMĜ LJGP*FK*GHKK*NJL̀K*Ea*
b�SHE*ZGJGHGTFL*JEFPL*QG*OcdDef*
b�PMGPGKML*GS*SHEPE*QPMKFL*QG*OcgDhf*

iZNIFKPK*SLfEFTLjK*FK*KFkKlLMKF*IMGQPGM*fEmN*SHE*MEkNJK̀LGFL*JLFLL*E*]]Dhf_*
*
nLFLfKJFLPE*MKSLNQL*FK*RGMLTGFPKJFLPE*ZMLHLFL*ZKj*IJKFLMKFLPE*QPKFUEFL*
NJL̀L*QE*HG*kMKFL̀KPK*FK*SGTHGJEFLPE*ocp_hf**
XGSGJlFLGP* FKZJGF* FK* IJKFLMKFLPE* QPKFUEFL* NJL̀L* E* HG* MKfZLPE* FK*
SGTHGJEFGPG*fLFLfKJFL*IKSGHL_**
iZNIFKPK*IJKFLMKFK*fMElK*FK*NJL̀LD*QG*QLPE*EJEfEFPL*FK*LQPKPK*SEPKJFG*QE*
IMLZKlKFL* HG* kMK̂ LqZLGP* IMLJGk* UMGj* d* GS* IJKFQZKPK* SGZNfEFPK̀LjK*
rsGGUMKtKEF*L*FLHEJK̀LQZL*IJKFr_*
XKMZLMKuEPG*E*IMESHLSEFG*SK*QE*MEOL*HG*QEZGjK*kMKSElFK*IKM̀EJK*IGQEUFGD*
QIGMES*qJEF*ep*GS*XMKHLJFLZGP*TK*QPKFSKMSL*L*FGMfKPLHL*TK*NMUKFLQPLqZG*
IJKFLMKuE*vsJ_HEQFLZ*FK*on*UM_]\gw]eD*g]xw]eD*gggw]eD*ggyw]eD*dew]zD*ppw]zD*
]d\w]zD*ddw]x*L*yzw]y{_*
*

*



����������	
	�����������������	����	�������������������
���������������
����������� !�"�#�$��

%�������&'��
�
()*

*
*
+,-,*./01234.5/678*/5918:31;73;18*
<=>?@>=>@*>ABCDEB*FCF>*GEH*>G*IH>F*-(J*K=ELC*M;<*AC*N=CG*:@=OLPQCJ*P*AC*
F>R*PLC*PA=CS>@EB>*0;<J*C*F>R*E*K=EGLE@*BC*/ALEBC*P*G>K>HBOTCUE*BC*GEH*
>G*IH>F*-(J*T>*GEH>@*BC*VPG=>@EVBPDFC*PBW=C?@=OF@O=C*?>?@>RSC@C*E*GCGEBC*T>*
GEH>@*BC*G>FOLEB@CQP>BC@C*>?B>TC,*<HCBP=CBC@C*F>LOBCHBC*PBW=C?@=OF@O=C*FCF>*
BCGN=CGSC*BC*K>?@>RBC@C*@=ESC*GC*>SEASEGP*FTCHP@E@B>*F>LOBCHB>*>K?HOXOTCUE*
BC*K=EGLE@BP>@*K=>?@>=*BC*?P@E*B>T>*KHCBP=CBP*F>=P?BPQP,*



����������	
	�����������������	����	�������������������
���������������
����������� !�"�#�$��

%�������&'��
�
()*

+�,-.-/-.0
123245673896:;<2*92*=>65?@?<;*56*AB65?>65?2<*AB654C?*2AD6<*C63;*E<2*42*
AB654C?2<*C25@;A<*4;*A>;39?3;5?*4B;35?<;*CB64?*56*56F;5?GH
IJ00.-KL/MNO0/-0PQMRSORT0UVWM.T0
XJ0YOPRM0T0ROUMVM.L/MZ[M0TR.LPQWT\M0
X]0POW/TPT0
X̂0PQ-/MWT_QM̀
aJ0UM_QTQR-0UOYORTY-0
bc0[-KLRMYRM0TRdWMPQWL[QLWM0
bJ0[-KLRMYRM0PLeWMPQWL[QLWM0
f6**3;B*gB2C*hi*j6*C2k*4;*?j7>2<896*3;<6B;5*8>765?4<?lC?*AB65m**4;*
AB65?>6*>;E;5?;*j6*923245673896:;m*C2;*n;*7?3;*A>232Bo;5?;*56*
923245673896:;<2*23*pqr*j6*gB2C*his*r>?*<26*92*292k*pqr*4;*
AB65?>6*4B;352<2G*
0
t*uB69?2<*@;9C2923*j6*<;v52B2EC6*9236*23*9;E<6lC6<6*6C8F8B6@?k6*w8>?k6m*42*
A>2D?B*56*@;9C?G*DtxyyFFm�z	{��z�	�z	�
	���	������	|�����	��$�����	�������&�����������
��}���z���������	
�����|�������}	�����
��������������m*4;*A>;39?3896*56*4;9;>*A2*
32Bo?56*56*427?>56*8B?@6*~7>s��~m����z�}��	�z�	�����z
	�	�����427?>56*8B?@6*~7>s��~��*
��{�z������*�B?@6*~7>s���~m���}���}���	����{���z��}	���
�������	�z	����{�z������*�B?@6*
~7>s���~�}	���	}	
��������	��������
	��z�z���	�����	������z��	����
	�	��
�	�	���}���	����{	�z�	��
�	��������*~����������������~��
*
t* 92* @;B24<* 4;* j63>o896* ?j=>63;56<6* 923292356* F>;o6* ?* ?4<6<6* 4;*
5632A2B5896* 42*529* 4?4<;F* 56*923245673896:;* 3;D?5?>65* 56* A>24<2>2<m*
2352452*C2>?32>?<;*A2*C2k*7?*4;*=>63;B6*A>?F6>56<6*923292356*F>;o6*
B2@?>656*A2*3;D?5?>656<6*8B?l56*F>;o6*23*4;>9?456*8Bs*~�9;<65*p?F29~*32*
?5384<>?4C6*8Bs*~7>sx~m*?*A2*����������������4<657;5?*8B?@?*~7>s�~*?*~7>s�~s�
t* 3;D?5?>6:;* 56* C2>?45?@?<;* 56* 923245673896:;<2* 92* 42=B64524<* 42*
AB65?>65?2<*7>2k*56*=>63;o5?*A6>@;B?*?*<26*���������������*4<657;5?*j=>63?*?*
��������������������������������� �����������m*2352452*9C8A5?2<*AB65?>65*7>2k*56*
o?<;B?*56*A>;3F;<5?2<*A>24<2>*23*i¡¢y*o?<;B?m**92*AB65?>65?*xh¢*4<657;5?*
;3?5?@?m*2352452*?4<2*<2BC8*32F6n?54<96s*
t*AB65?>656<6*A>?F6>56*923292356*F>;o6*;*42*@;956*F>;o6*23*F?5s*D£yFF*
A24<69;5?*A2*����AB65?>656<6*8B?l56*F>;o6m*6*A29>j65?*A>;C8*923292356<6*
@;956*F>;o6*23*DiiyFF*42*A>?F6>56<6*923292356*B?5?k6*23*r1�*DiiyFF*
A24<69;56*A2*4;>9?456*8Bs*~�9;<65*p?F29~*A>;C8*C2k6*4;*9>E?*923245673896:;*
56*A>24<2>2<*3;D?5?>65*?*8>;3;5*42*¤qr*j6*¥<>8F?@6*?*@;B2452*9CB2A896:;*
92*AB65?>652<2*923245673896:;*56*A>;3F;<5?2<*A>24<2>*2AD6<;5*42*292k*pqrs*

r2<>;7?*23*9236G*

¥;*A>;39?3896*3;C6*56*292k*A>24<2>*n;*o?9;;6<*i¡¢y*o?<;B?s*q492;56*;*
923245673?<;B56*52>F6*23*h¢y*B¦3;5¦o?<;Bs*¥2*8492;56<6*923245673?<;B56*
52>F6*n;*4;*A2C>?k6<*A2<>;7?<;*23*9236*j6*564;B;5?;<2m*j6*C2F;>@?k6B52*
3;B295?<;*27k;C<?m*n;*4;*A2C>?k6<*A2<>;7?<;*j6*23>o896:;<2*56*3;B*23**
C2F856B56<6*v?=?;56s*

r2<>;7?<;*23*9236*n;*?j5;48966<G*



����������	
	�����������������	����	�������������������
���������������
����������� !�"�#�$��

%�������&'��
�
()*

+,-./012,3,+4546,3,789,5,:;89,3,88<=>,?
@/012,3,A=7B/-1C,

+?D5/012,3,+-./012,5,D:,3,88<=>,5,:=7,3,E<;=8,?
@/012,3,>=9,B/-1C, ,

+?D5/FD-,3,+GHI/012,5,D;,3,E<;=8,5,:=8,3,:J:E@=E,?
@/012,3,:@=8,B/-1C,, ,

KL*M*NOPQRSRPTU*TK*VTPWTK*TPXKYTOYPXTOZU*
K[*M*NOPQRSRPTU*TK*\KZOWK*TPXKYTOYPXTOZU*
*
*
*
]� P̂NK_TK*R*KUYOZQPXZNK*NKTK_R̀KSRaK*

bO*cKTRXKTKUK*NOYdTK_TK*RTQXKZUXdNUdXK* K̀*cXPVYPUTROU*e_ON*WO*VP_OU*TK*
QPNK_TKUK*R*KUYOZQPXZNKUK*NKTK_R̀KSRaK*ZP*c_KTRXK* K̀VXfdWKgP*TK*WPhP*
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@ABCDEBF*GH*IAJHGKLHCKMH*GH*NABEFBABF*ED*BOPKPH*PB*BNQFDEFPDGB*DRBGBSERK*
IETBPK*PB*RBK*NAKPHFGHFH*KGKCKMHFKPH*KSH*LGHUHMGB*SDEFB*K*GHEBUIPHURH*ITBVH*
PB*ODWKGKAHXDFB*GH*NDAENDRFKPGKBF*OBTVBABUDG*NABEFBADG*AHLPBM,*YB*FBM*
RBGFDRE<*NAKPHFGHFH*KGKCKMHFKPH*K*KGPDEFKCKK*LH*KLVAHOJH*GH*EFHGJDGH*LBGH*EB*
PKEBR*EFHGOHAO<*RHRB*K*NABQKAIPHXD*GH*KGOIEFAKERKBF*RBSNTDRE<*JK*FADJHTB*
OH*NADOKLPKRH*NBLKFKPGK*KSNITEK*K*DWDRFK*PAL*GDNBEADOGBFB*BRAIZIPHXD*BO*
HENDRF*GH*NBPKEBRH*BAVHGKLHCKMH<*KGWAHEFAIRFIAGH*BNADSDGBEF*K*IADODGBEF*GH*
NABEFBABF*K*ED*AHLJKAH*DRBGBSERK*DWDRFK*NADRI*GBPBNTHGKAHGKFD*EBOAZKGK,**
>HRFBAK*RBK*BPBLSBZIPHHF*DRBGBSERH*BNAHPOHGBEF*LH*KLAHJBFRH*K*NBGHFHSBQGH*
NBJALH*ADHTKLHCKMH*GH*NTHGBF*ED[**

\�.BGWKVIAHCKMHFH*GH*FDADGBF[*AHSDG*FDADG<*
\�0D*BNFDADFDGBEFH*GH*NABEFBABF*EB*BJMDRFK*]*NBVBTDS*NABCDGF*GH*
GDKLVAHODGB* VAHODZGB* LDSMKQFD<* H* NBSHT* NABCDGF* GH* RBM* KSH*
KLVAHODGK*VAHOJK*RBK*ED*NBEFHAK*K*RBK*GD*ED*KLVHAODGK*EB*
EBPADSDGK*SHFDAKMHTK,*

\� T̂KUGHFH* SADZH* ]* EBJKAGH* ITKCK* D* ODTISGB* ADHTKLKAHGH<* GB*
NABWKTBF*GD*D*KLPDODG*RHRB*QFB*D*NTHGKAHG*NB*_̂@,**/EFHGHFKFD*
KGOIEFAKERK<*EFHGJDGK*K*NAKEFHNGK*ITKCK*NTHGKAHGK*EB*NAD̀BOGKBF*
=̂ @<*RHRB*K*EB**BPBM*QFB*EDVH*ED*KLAHJBFIPH*GD*ED*ADHTKLKAHGK<*

\�=DT* BO* KGWAHEFAIRFIAHFH* aPBOBPBO<* RHGHTKLHCKMH<* HFSBEWDAERH*
RHGHTKLHCKMH<*DTDRFAKRH*RHRB*K*FDTDWBGERK*KGEFHTHCKKb*D*KLPDODGH*
K*KEFHFH*FADJH*OH*ED*GHOBNBTGK*LH*OH*SBZD*OH*VK*BNETIZIPH*
GBPBNADOPKODGKFD*VAHOJK,**

@THGERKBF*RBGCDNF*NADOPKOIPH*GBPB*IAJHGKEFKURB*NTHGKAHXD*GH*NABEFBABF*EB*
BEGBPGH*CDT[*
]*LVBTDSIPHXD*GH*EFDNDGBF*GH*AHJBFHc*
]*LVBTDSIPHXD*GH*NBFADJKFD*LH*EFHGJDG*NABEFBAc*
]*OH*BJDLJDOK*IADOIPHXD*GH*NABEFBABF*EB*NTHGERK*BOADOJK*RBK*dD*MH*QFKFHF*K*
EFKSITKAHHF*NAKPHFGHFH*EBNEFPDGBEFc*
]*EIRCDEKPGB*LVBTDSIPHXD*GH*EFDRGHFKFD*NAHPH*PB*BOGBE*GH*EBNEFPDGBEFH*GH*
BJMDRFKFD*K*VAHODZGBFB*LDSMKQFDc*
]*EB*NTHGERK*BOADOJK*OH*MH*LVBTDSK*PADOGBEFH*GH*LDSMKQFDFB*K*GDOPKZGKGKFD,**
* 9LSDG�e�f�*K*OBNBTGIPHXD*GH*=̂ @*LH*ODT*BO*3TBR*gh<*2FAISKCH<*EB*
LHRBGERH*ADVITHFKPH*FADJH*OH*NADOTBZK*ADQDGKMH*RBK*dD*BJDLJDOHF*FBUDG*
EFDNDG*GH*KERBAKEFDGBEF*GH*VAHODZGBFB*LDSMKQFD<*OH*ED*NBEFKVGD*PKEBR*EFDNDG*
PB*BOGBE*GH*NBPAQKGHFH<*RPHTKFDFGH*VAHOJH*EB*INBFADJH*GH*RPHTKFDFGK*K*
EBPADSDGK*SHFDAKMHTK*EB*CDT*OH*ED*NBEFKVGHF*DEFDFERK*PADOGBEFK*GH*BJMDRFKFD<*
H*EB*FBH*K*GH*NABEFBABF,*
*

i,/@j;9*̂ 27/Y9*65*96_45=35<*456Y/k*9*./492;-?-*05*6-1k9j;-;/**
/NQFKFD*IETBPK*LH*KLVAHOJH<*AHLPBM*K*RBAKEFDXD*GH*LDSMKQFDFB*K*VAHOJKFD*RBK*
PHZHF*LH*CDTHFH*NBPAQKGH*GH*NTHGERKBF*BNWHF*K*ETIZHF*LH*ENABPDOIPHXD*GH*
IAJHGKEFKURKBF*NTHG<*BOGBEGB*KLVBFPIPHXD*GH*ADQDGKD*LH*TBRHCKERK*IETBPK,*
\�lmnopqnronrstnouvprwsxny<*NTHGERH*BOADOJH*EB*RBMH*ED*IADOIPH*VAHGKCHFH*
GH*VAHODZGBFB*LDSMKQFD*GH*ODT*BO*3TBR*gh,*



㼐��

����������	
	�����������������	����	�������������������
���������������
����������� !�"�#�$��

%�������&'��
�
()*

+,-./01232*12*4521670,3*,4823*93-.:;1;12*6,*<=>;12*0*:,4,19-2?;*12*
@A+*=2*:;5*B5,7*CDE*F3.9>0G2E*H;*6,*4,-./012*,:*IJKLMNLI>O*0*6,*
4;.0>;32.*,:*OJPQNOM>RST

U�VWXYZ[\]̂_[̀Z]_]a[*;*5010b2*7,b2*b2*:;8010.2*12>;167232*94,3.;c2*0*
4.;3632-9-2*d.210e12*5010b2*>;f9*.2=50e10*12>;10*12*=;>b0/3;3,E*5010b2*
12*.2=d.210e9-2?;*4,>;d9*d.2:;g1,3,*=;>b0/3;*=2*,4/32*94,3.;c2*0*
42.G;50.21,3,*d.2:;g1,*=;>b0/3;*=2*4,;:01;e12*94,3.;c2hTi,*659e2b,-*
.;d952G0,1232*5010b2*;*6;72:;*4.;75,4;12*6,*5010b232*12*3.,3,2.03;*050*
5010b232*12*j+N*

U�kl[_]\[̀_[̀Xl[mWn_[̀o[l\WZ[̀;*5010b2*12*.2=d.210e9-2?;*12*1,603;50*12*
4.2-,*12*d.2:;?;*4,>;f9*:-;*6,6;:10*d.2:;g10*42.G;50N*

U�kl[mWn_[̀Z]_]a[̀;*5010b2*7,b2*b2*,4.;:;59-2*4,-./01232*=2*d.2:c2*12*
d.2:c232*-,*.2>703;*12*d.2:;g1232*42.G;52N*i,*4,d,5;>0,3*:;5*,:*
,4823,3*322*;*12*Q>*,:*p;d952G0,1232*5010b2*050*50G;3,*12*d.2:;g103;*
42.G;50N*i,*:;5,3*7,1*j.210G03;*12*d.2:;g103;*42.G;50*322*;*4,632-;12*
12*DJ>N*q010b232*-2.0.2*62>,*-,*:;5,3*12*j+*7,0*6;*-,*3;7*12*d.2:c2*
050*6,*63;71230*4.2-0*6,*4.;3r,:;1*stuvwtxy9.c210630e70*4521N*
i,*j+TCDhPJ*0*j+TCDNPQ*d.2:;g1232*5010b2*:2-2*24.,760>230-12*4,-./012*
=2*d.2:;?;N*

U�z{|}~�������|~�����������;*5010b2*7,b2*b2*,4.;:;59-2*4,-./01232*=2*
d.2:c2*-,*d.2:;g1232*42.G;52*
	�*10-,3,*12*3;.;1,3N*i,*659e2b,-*322*;*
067,.063;12*-,*�����������
�������6,*12>;12*�O�:,>9-2?;*-,*6321c;10*
=d.2:0*72:;*d,*4,72g9-2*4.,63,.,3*-,*7,b*;*:,=-,5;1,*:2*6;*d.2:23*
4,:=;>103;*72310*d2.2g0*=2*4,3.;c03;*12*42.70.2?;3,*-,*.2>703;*12*
6;7,b2*d.2:;g12*42.G;52*4,6;c1,Ǹ
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½*s¶sţ½x½»vÇt*xv*u¶Èxvuv*¾¶·uvÆtx¶·u*xv*¶ÁÉtÊu½utǸ
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Постоен и планиран електровод Постојна и планирана водоводна мрежа

Електрични столбови - бандери

Изведени асфалтирани улици

Електричен вод

Банкини и тротоари

Земјани (тампонирани) патишта

Отворен канал

Мостови

Polo`ba spored katastarska evidencija
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АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА СО
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Objekti koi postojat vo katastarska evidencija
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ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО Струмица,

ТДППУ „Веропулос“, ДООЕЛ Скопје
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Инвентаризација на изградениот градежен
фонд и вкупната физичка супраструктура

Број на катастарска парцела

Постојна улица

А2 - Домување во станбени згради

Постоен електровод  10KV

Постоен телекомуникациски кабел

DN 350 Постоен цевковод за технолошка вода
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ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО Струмица,

ТДППУ „Веропулос“, ДООЕЛ Скопје
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Урбанистички проект за парцелирано градежно земјиште 

 

ИДЕЕН ПРОЕКТ         

 



Врз основа на нумеричките показатели од  Урбанистичкиот проект за ГП 41-65, 

Блок 41 во Струмица изработен е Идеен проект за Станбено-деловен комплекс со 

главна класа на намена А2 - Домување во станбени згради и компатилни класи на 

намена Б1 – мали единици за комерцијални и деловни дејности и Б2 – големи единици 

за трговија. 

 

Локациски услови 

 

На локацијата на која е проектиран станбено-деловниот комплекс нема 

постоечки градежен фонд.  

Локацијата на која е проектиран овој комплекс е со релативно рамен терен со 

благ пад од 0.07%. Во околината преовладуват станбени и комерцијално-деловни 

објекти и во мал дел се застапени и индустриски објекти со производствени 

капацитети од лесна и незагадувачка индустрија. 

До локацијата се пристапува преку 2 станбени улици. 

 

Нумерички показатели од Урбанистички проект 

 

Градежната парцела 41-65 како дел од Блок 41 во градот Струмица има површина 

од 13.208 м2. Согласно нумеричките показатели од Урбанистичкиот проект предвидени 

се 2 површини за градење. Едната површина за градење има главна класа на намена Б2 

– големи единици за трговија, а другата површина за градење има главна класа на 

намена А2 – домување во згради.  

Предмет на разработка во овој Идеен проект е површината за градење со главна 

класа на намена А2 – домување во згради.  

Истата има површина за градење од 3.534 м2 централно позиционирана во 

парцелата, бруто изградена површина од 21.204 м2, висина на венец од 21.00 м, катност 

од П+5, процент на изграденост од 26,8 и коефициент на искористеност од 1,86.  

 

Опис на решението 

 

Станбено-деловниот комплекс ќе има катност од П+5 (приземје и 5 ката) и 

потпокривен простор.  

Истиот ќе има јасна поделба на дел наменет само за деловни и комеријални 

намени и дел наменет само за станбени единици.  

Во приземјето ќе бидат сместени деловните намени, а на катовите и во 

потпокривниот простор станбенните единици. Приземјето односно деловниот простор ќе 



биде поделен на два засебни дела со приближно иста бруто површина деловен Д1 и 

деловен дел Д2.  

Деловниот Дел Д1 има неправилна прекршена форма со бруто површина од 1707 

м2 и должина на најдолгите страни од 91.15 х 21.74 м. Д1 е составен од 3 деловни 

простори Д 1.1, Д 1.2 и Д 1.3.  

Деловниот дел Д2 има форма на неправилен трапезоид со бруто површина од 

1827 м2 и должина на најдолгите страни од 91.20 х 21.00 м. Делот Д2 е составен од 3 

деловни простори Д 2.1, Д 2.2 и Д 2.3. 

Деловните површини Д1 и Д2 се одделени со отворена внатрешна пешачка улица 

која е збогатена со урбана опрема и жардинерии. Истата претставува пристапна 

пешачка улица за посетители. Деловните површини се замислени да функционираат 

како Ритејл парк (шопинг центар).  

Дотур на роба до деловните површини е предвиден преку крак од ул. 

Новопланирана 2. Дел од паркинг местата наменети за деловните површини ќе бидат 

сместени во ниво -1, а дел на ниво на партер.  

Деловните простори ќе имаат вкупна висина од 5.20 м. 

Станбениот дел е решен така што ќе почнува од први кат и ќе се развива се до 

потпокривниот простор. Истиот ќе биде поделен на 6 засебни ламели (станбени згради) 

по 3 огледално пресликани станбени згради врз секој од посебните деловно-

комерцијални површини. До секоја од станбените згради ќе се пристапува од ниво на 

приземје преку засебни влезови со вертикални комуникации (скали и лифт).  

Станбените згради се нумерирани со А-1 и А-2 (станбена зграда тип А), Б-1 и Б-2 

(станбена зграда тип Б) и В-1 и В-2 (станбена зграда тип В). 

Во секоја од станбените згради има предвидено по 4 станбени единици на кат 

сите од различен тип и површина. Застапени се двособни, трособни и четирисобни 

станбени единици со површина од 50 м2 до 120 м2 и сите имаат различна ориентација. 

Вкупно се предвидени 144 станбени единици. 

Сите станбени единици ќе користат заедничка отворена тераса замислена како 

заеднички двор на ниво +1 и до истата ќе имаат пристап преку заеднички хоризонтални 

комуникации на ниво +1. Заедничката отворена тераса ќе има жардинерии со зеленило 

и урбана опрема како клупи за седење како и простори за дружење. 

Паркирањето е решено на ниво на партер и на ниво -1. Пристапот до ниво -1 е 

преку двонасочна рампа со пад од 16%  позиционирана во рамки на градежната парцела 

41-65 и пристап преку карк од “Новопланирана Улица 2”.  

Пристап до парцелата е обезбеден и преку “Новопланирана улица 1”. Обезбеден 

е доволниот број на паркинг места согласно вкупната површина за градење на објектот. 



Од вкупниот број на паркинг места 3% се потребни за лица со телесен инвалидитет и 

истите се обезбедени во ниво -1.  

Обликувањето на објектот е постигнат со испуштени еркери, балкони и логии со 

различна големина и обработка.  

Партерот околу објектот е проектиран согласно условите кои ги налага 

локацијата на објектот, обезбеден е потребниот пристап за пешаци и возила како 

и зелени површини околу објектот.  

 

Анализа на архитектонско-урбанистички параметри на објектот: 

 

 Катност П+5+Ппк 

 Висина на објектот, H=21.00 m (до кота на венец) 

 Вкупен број на станови - 144 

 Вкупна бруто површина на приземје – 3.534 м² 

 Вкупна бруто површина на катови и заедничка тераса – 16.890 м2 

 

 

 

                                                                                                                Составил: 

                                                                                       Здравко  Чалшев   д.и.а 
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АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ НА ПРИЗЕМЈЕ
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АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈА

ВЛЕЗ А - 1
РЕД.БРОЈ

1 13.60
2 25.60
3 11.80
4 5.60
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 3.10
2 27.20
3 11.70
4 3.80
5 20.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 5.70
2 35.00
3 14.30
4 7.00
5 9.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 12.30
7 2.90
8 3.90
9 25.1

БАЊА

БАЛКОН
5.50

ВКУПНО: 120.70
10 БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

УТИЛИТИ

1 7.70
2

5.203
26.40

12.505
10.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА

СПАЛНА СОБА

СТАН 4

6
4.70

8 8.60
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО: 77.30

ДЕТСКА СОБА

КУЈНА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 23.80
СКАЛИ 19.4

ВКУПНО: 43.20

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈА

ВЛЕЗ Б - 1
РЕД.БРОЈ

1 2.40
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3
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СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 10.60
7 3.70
8 3.40
9 10.20

БАЊА

БАЛКОН
4.90
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10 БАЛКОН
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5 4.30
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СТАН 4

6 16.70
64.1

БАЊА
БАЛКОН

ВКУПНО:

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 17.50
СКАЛИ 18.20

ВКУПНО: 35.70

1

12

3

4

5

6

1

2

35

6

4

4

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1

3

4

2

5

6

6

КУЈНА 6.70

4 4.00БАЊА

1

2

3 4

5

6

1

65

7

2

4

39

8

1

2
3 5

6

4
4 2.00ДЕКАЖМАН

7

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈА

ВЛЕЗ В - 1
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6 9.20
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СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
80.50ВКУПНО:

1 8.70
2 32.00
3 12.70

5 5.60
6 5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 4

БАЛКОН
75.9ВКУПНО:

1 7.70
2 31.30
3 16.10
4 7.20
5 10.80

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

ДЕТСКА СОБА
6 10.90
7 3.30
8
9

21.40
БАЊА

БАЛКОН
5.50

ВКУПНО: 114.20
БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

1 3.60
2 29.00
3 14.40

5 4.70

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6 9.20
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО: 63.9

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 24.10
СКАЛИ 18.90

ВКУПНО: 43.00

4 3.00ДЕКАЖМАН

4

2

3

64

5

9.80ДЕТСКА СОБА

6

4 11.70ДЕТСКА СОБА

ВКУПНО НЕТО: 372.80
ВКУПНО БРУТО: 427.50

ВКУПНО НЕТО: 319.50
ВКУПНО БРУТО: 367.40

ВКУПНО НЕТО: 377.50
ВКУПНО БРУТО: 430.60

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 13.60
2 25.60
3 11.80
4 5.60
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 3.10
2 27.20
3 11.70
4 3.80
5 20.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 5.70
2 35.00
3 14.30
4 7.00
5 9.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 12.30
7 2.90
8 3.90
9 25.1

БАЊА

БАЛКОН
5.50

ВКУПНО: 120.70
10 БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

УТИЛИТИ

1
2
3

5

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА

СПАЛНА СОБА

СТАН 4

6

8
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО:

ДЕТСКА СОБА

КУЈНА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 23.80
СКАЛИ 19.4

ВКУПНО: 43.20

4 ДЕКАЖМАН

7

ВКУПНО НЕТО: 372.80
ВКУПНО БРУТО: 427.50

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1
2
3
4
5

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА

СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
ВКУПНО:

1
2
3

5
6

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

ДЕГАЖМАН

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
ВКУПНО:

1 7.20
2 36.10
3 14.60
4 6.70
5 8.60

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 10.60
7 3.70
8 3.40
9 10.20

БАЊА

БАЛКОН
4.90

ВКУПНО: 106
10 БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

УТИЛИТИ

1 5.10
2 19.80
3 11.20
4 7.00
5 4.30

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 4

6 16.70
64.1

БАЊА
БАЛКОН

ВКУПНО:

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 17.50
СКАЛИ 18.20

ВКУПНО: 35.70

6

КУЈНА

4 БАЊА

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 6.30
2 25.50
3 10.60
4

4.505
23.80

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
80.50ВКУПНО:

1 8.70
2 32.00
3 12.70

5 5.60
6 5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

БАЛКОН
75.9ВКУПНО:

1 7.70
2 31.30
3 16.10
4 7.20
5 10.80

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

ДЕТСКА СОБА
6 10.90
7 3.30
8
9

21.40
БАЊА

БАЛКОН
24.1

ВКУПНО: 132.8
БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

1 3.60
2 29.00
3 14.40

5 4.70

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6 35.6
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО: 90.3

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 24.10
СКАЛИ 18.90

ВКУПНО: 43.00

4 3.00ДЕКАЖМАН

9.80ДЕТСКА СОБА

6

4 11.70ДЕТСКА СОБА

ВКУПНО НЕТО: 317.20
ВКУПНО БРУТО: 367.40

ВКУПНО НЕТО: 422.50
ВКУПНО БРУТО: 476.1
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ФАЗА: ИДЕЕН ПРОЕКТ

КАРАКТЕРИСТИЧЕН КАТ

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 13.60
2 25.60
3 11.80
4 5.60
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 6.20
2 29.80
3 10.50

5 4.50
6 21.40

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
82.40ВКУПНО:

1 6.60
2 30.40
3 14.40

10.905
11.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6
4.80

8 22.60
БАЊА

БАЛКОН

ВКУПНО: 113.00

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 15.20
СКАЛИ 19.4

ВКУПНО: 34.60

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 2.80
2 21.50
3

10.704
5.705
5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА

СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
52.40ВКУПНО:

1 4.00
2 28.60
3 12.50

5 2.90
6 8.60

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

ДЕГАЖМАН

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
60.5ВКУПНО:

1 7.20
2 36.10
3 14.60
4 6.70
5 8.60

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 10.60
7 3.70
8 3.40
9 10.20

БАЊА

БАЛКОН
4.90

ВКУПНО: 106.00
10 БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

УТИЛИТИ

1 10.40
2 21.60
3 11.20
4 9.50
5 4.70

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 4

6 16.70
74.1

БАЊА
БАЛКОН

ВКУПНО:

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 8.7
СКАЛИ 18.20

ВКУПНО: 26.9

6

КУЈНА 6.50

4 4.00БАЊА

4 6.70

7

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 4.50
2 30.60
3 15.20
4

2.805

21.40

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

ДЕГАЖМН

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
89.00ВКУПНО:

1 8.40
2 31.2
3 12.20

5
5.606
5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 4

БАЛКОН
79.20ВКУПНО:

1 9.60
2 39.50
3 16.10
4 3.20
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

ДЕТСКА СОБА
6 8.70
7 3.60

9
10

16.8

БАЊА

БАЛКОН
5.50

ВКУПНО: 114.70
БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

1 4.8
2 29.00
3 13.40

5 5.30

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6 9.20
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО: 65.10

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 11.8
СКАЛИ 18.70

ВКУПНО: 30.50

4 3.40ДЕКАЖМАН

9.80ДЕТСКА СОБА

7

11.70ДЕТСКА СОБА

ВКУПНО НЕТО: 361.6
ВКУПНО БРУТО: 427.50

ВКУПНО НЕТО: 320.00
ВКУПНО БРУТО: 367.40

ВКУПНО НЕТО: 378.50
ВКУПНО БРУТО: 430.60
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4 10.00ДЕТСКА СОБА

БАЊА
ДЕТСКА СОБА

9 5.50БАЛКОН

1 3.10
2 27.20
3 11.70

5 3.80
6 20.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 4

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

4 3.80БАЊА

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 13.60
2 25.60
3 11.80
4 5.60
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

1 6.20
2 29.80
3 10.50

5 4.50
6 21.40

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
82.40ВКУПНО:

1 6.60
2 30.40
3 14.40

10.905
11.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6
4.80

8 22.60
БАЊА

БАЛКОН

ВКУПНО: 113.00

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК
СКАЛИ

ВКУПНО:

4 6.70

7

ВКУПНО НЕТО:
ВКУПНО БРУТО:

4 10.00ДЕТСКА СОБА

БАЊА
ДЕТСКА СОБА

9 5.50БАЛКОН

1 3.10
2 27.20
3 11.70

5 3.80
6 20.00

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 4

БАЛКОН
65.80ВКУПНО:

4 3.80БАЊА

15.20
19.4

34.60

361.6
427.50

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 2.80
2 21.50
3

10.704
5.705
5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА

СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
52.40ВКУПНО:

1 4.00
2 28.60
3 12.50

5 2.90
6 8.60

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

ДЕГАЖМАН

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

БАЛКОН
60.5ВКУПНО:

1 7.20
2 36.10
3 14.60
4 6.70
5 8.60

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 3

ДЕТСКА СОБА
6 10.60
7 3.70
8 3.40
9 10.20

БАЊА

БАЛКОН
4.90

ВКУПНО: 106.00
10 БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

УТИЛИТИ

1 10.40
2 21.60
3 11.20
4 9.50
5 4.70

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 4

6 16.70
74.1

БАЊА
БАЛКОН

ВКУПНО:

ДЕТСКА СОБА

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 8.7
СКАЛИ 18.20

ВКУПНО: 26.9

6

КУЈНА 6.50

4 4.00БАЊА

ВКУПНО НЕТО: 320.00
ВКУПНО БРУТО: 367.40

4.606 БАЊА

8 2.50УТИЛИТИ

4 4.9ГАРДЕРОБЕР

7

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 4.50
2 30.60
3 15.20
4

2.805

21.40

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

ДЕГАЖМН

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1

БАЛКОН
89.00ВКУПНО:

1 8.40
2 31.2
3 12.20

5
5.606
5.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 4

БАЛКОН
79.20ВКУПНО:

1 9.60
2 39.50
3 16.10
4 3.20
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 2

ДЕТСКА СОБА
6 8.70
7 3.60

9
10

16.8

БАЊА

БАЛКОН
5.50

ВКУПНО: 114.70
БАЛКОН

ДЕТСКА СОБА

1 4.8
2 29.00
3 13.40

5 5.30

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР
ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА

СПАЛНА СОБА

СТАН 3

6 9.20
БАЊА

БАЛКОН
ВКУПНО: 65.10

ВЕРТИКАЛНИ КОМУНИКАЦИИ
ХОДНИК 11.8
СКАЛИ 18.70

ВКУПНО: 30.50

4 3.40ДЕКАЖМАН

9.80ДЕТСКА СОБА

7

11.70ДЕТСКА СОБА

ВКУПНО НЕТО: 378.50
ВКУПНО БРУТО: 430.60

4.606 БАЊА

8 2.50УТИЛИТИ

4 4.9ГАРДЕРОБЕР

7
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КАРАКТЕРИСТИЧЕН КАТ

АНАЛИЗА НА НЕТО ПОВРШИНИ
ПОВРШИНА/м2ПРОСТОРИЈАРЕД.БРОЈ

1 13.60
2 25.60
3 11.80
4 5.60
5 9.20

ВЛЕЗЕН ПРЕТПРОСТОР

БАЊА

ДНЕВНА С. СО ТРПЕЗАРИЈА И КУЈНА
СПАЛНА СОБА

СТАН 1
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М-р ЈОВАН МАТЕСКИ

0 Овластен
планер 0232

дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ  НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

ИЗРАБОТУВАЧ:

ПЛАНЕР:

Друштво за услуги, градежништво и трговија
увоз - извоз "МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ" ДООЕЛ Битола
email: mateski.architects@gmail.com
mob: +38970850389
М-р Јован Матески дипл.инж.арх.
Овластување 0.0232

ГРАФИЧКИ
ПРИЛОГ:

УРБАНИСТИЧКА
ДОКУМЕНТАЦИЈА:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

Технички број:
051-20/2022

Дата:
09/2022год.

Размер:
М=1:100

НАРАЧАТЕЛ: ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО
Струмица

ОДОБРУВА: ОПШТИНА
СТРУМИЦА

Лист бр. 3

ФАЗА: ИДЕЕН ПРОЕКТ

ФАСАДИ

Југо - западна фасада 1

Југо - западна фасада 2



Југо - источна фасада 1

Југо - источна фасада 2

Југо - источна фасада 3

М-р ЈОВАН МАТЕСКИ

0 Овластен
планер 0232

дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ  НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

ИЗРАБОТУВАЧ:

ПЛАНЕР:

Друштво за услуги, градежништво и трговија
увоз - извоз "МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ" ДООЕЛ Битола
email: mateski.architects@gmail.com
mob: +38970850389
М-р Јован Матески дипл.инж.арх.
Овластување 0.0232

ГРАФИЧКИ
ПРИЛОГ:

УРБАНИСТИЧКА
ДОКУМЕНТАЦИЈА:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

Технички број:
051-20/2022

Дата:
09/2022год.

Размер:
М=1:100

НАРАЧАТЕЛ: ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО
Струмица

ОДОБРУВА: ОПШТИНА
СТРУМИЦА

Лист бр. 3

ФАЗА: ИДЕЕН ПРОЕКТ

ФАСАДИ



Северо - источна фасада 1

Северо - источна фасада 2

М-р ЈОВАН МАТЕСКИ

0 Овластен
планер 0232

дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ  НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

ИЗРАБОТУВАЧ:

ПЛАНЕР:

Друштво за услуги, градежништво и трговија
увоз - извоз "МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ" ДООЕЛ Битола
email: mateski.architects@gmail.com
mob: +38970850389
М-р Јован Матески дипл.инж.арх.
Овластување 0.0232

ГРАФИЧКИ
ПРИЛОГ:

УРБАНИСТИЧКА
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

Технички број:
051-20/2022

Дата:
09/2022год.

Размер:
М=1:100

НАРАЧАТЕЛ: ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО
Струмица

ОДОБРУВА: ОПШТИНА
СТРУМИЦА

Лист бр. 3

ФАЗА: ИДЕЕН ПРОЕКТ

ФАСАДИ



Северо - западна фасада 1

Северо - западна фасада 2

Северо - западна фасада 3
М-р ЈОВАН МАТЕСКИ

0 Овластен
планер 0232

дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ  НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

ИЗРАБОТУВАЧ:

ПЛАНЕР:

Друштво за услуги, градежништво и трговија
увоз - извоз "МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ" ДООЕЛ Битола
email: mateski.architects@gmail.com
mob: +38970850389
М-р Јован Матески дипл.инж.арх.
Овластување 0.0232

ГРАФИЧКИ
ПРИЛОГ:

УРБАНИСТИЧКА
ДОКУМЕНТАЦИЈА:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ  ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО
ЗЕМЈИШТЕ НА ГП41-65, БЛОК 41, ОПШТИНА СТРУМИЦА

Технички број:
051-20/2022

Дата:
09/2022год.

Размер:
М=1:100

НАРАЧАТЕЛ: ДГПТУ „Ранвеј Инженеринг“, ДОО
Струмица

ОДОБРУВА: ОПШТИНА
СТРУМИЦА

Лист бр. 3

ФАЗА: ИДЕЕН ПРОЕКТ

ФАСАДИ
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